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I -INTRODUCTION
Dans le cadre du présent projet, I'Agence Fonciere Industrielle (A F 1) a confié au groupement
de bureaux d’Etudes dont le chef de file est « SETA Tunisie » I'étude d'aménagement de la Zone

Industrielle de Béja nord relevant la délégation de Béja.
L'étude comporte 3 phases :
Avant projet sommaire - A.P.S
e Avant projet détaillé - A P.D avec dossier de lotissement
e Projet d'exécution et dossier d'appel d'offres - D.A.O

Le présent rapport concerne La note de présentation du plan de lotissement de la variante

retenue avec tous ses détails et notamment le cahier des charges et réglement d urbanisme;
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t -RAPPEL DES DONNEES DE BASE
L1 -DONNEES PHYSIQUES

[I.1.a - Données Régionales :

I’A.F.L prévoit la création d'une nouvelle zone industrielle DE BEJA NORD au cours du X*™
plan de développement économique et social situé entre la route RN n° 6 et la route RN n°11 (voir
carte et plan de situation ci-joint) dans un lieu relevant de la délégation de Béja du gouvernorat de
Béja.

IL.1.b - Situation géographique du projet :

Le site d’implantation de la future zone industrielle de Béja-Nord est implanté dans une
plaine qui présente une pente infime et est limitrophe d’un écoulement important de la ville (Oued
“Bouzegdem”), couvre une superficie d’environ 26 ha, est situé au Nord-Est de la ville de Béja, au
sud du de la zone industrielle existante ( Cf. : Plan de situation ).

Le terrain a aménager se présente une forme de triangle limité :

»  Au Nord et a I’Ouest par la voie d’acceés menant vers la ville de Mateur
» A lEst par la voie structurante projetée par le plan d’aménagement de la ville
»  Au Sud par I'oued “Bouzegdem” ou oued El guicil

La zone industrielle de Béja Nord est délimitée par un polygone représenté par les points AaJ

de coordonnées suivantes :(Voir plan de situation)

Tableau 1 : Tableau de coordonnées polygonales

N° de point X Y
A 436 982 381 140
B 437013 381182
& 437332 381466
D 437 667 381 669
E 437 846 381487
F 438 000 381295
G 438 037 3812195
H 437 892 381265
| 437 600 381 200
J 437 200 3811745

Le voisinage immédiat du site est constitué de terres agricoles au sud et a I’Est et de la zone
industrielle existante de la vile de Béja. Les deux zones sont séparées par une parcelle agricole. Le
sud de la zone est délimité par I’Oued “Bouzegdem”.

De point de vue urbanistique, I'implantation de la zone industrielle sur ce site ne devrait pas
présenter de désagréments particuliers.

Toutes fois, la présence de terres agricoles voisines interdit d’envisager I’'implantation dans
cette zone d’unités industrielles polluantes.

Les risques seraient en effet doubles :

»  Pollution de la nappe par infiltration
» Emanation de poussiéres qui pourraient avoir des effets néfastes sur les cultures
avoisinantes.

Le site propre du projet est une zone découverte, actuellement occupé par des cultures
céréaliéres et exploité par "UCPA Boutouffaha, est voué a I’industrialisation.

BUREAU D’ETUDES : SETA TUNISIE Page - 4 -



m Wed ,_“:' “
w 5h
guw magre e
i Ta'nra?o/'-Q.-' (23
wiiee w L gejenantORT  ka
B - ~
o ) 5 0 El An 8t

Tlshga

BEALE .
¥ & ok el iPeos iy
- g ? ?‘ Quechtain Nﬁ:~—\

l.la!lo.na 5 -\.;;"?,Jk&*-o;z PR

. Ras

Fritissd

O gigiAbdatbszsel
? *

,(-‘:
11'! Vi ;
B“bowa g
/mg.m g.& n s (AN
o, ) P \ T 1) ;
.\ (o) A ,1,// !. B, aioun% “sidi Al El “ﬁm o, )
g b 084ie = i Chaouocn & @ [40] @
5 y: o \. o M"‘w ¥~

g\
» Oued i ~ukabéu?
O Zarga 2

« = p ” A w:n/vv;:,//" 4 i B ~ ) X :
y A W o4 N
&J - Soul Jema& . A\ (58] Sidi 'i <\ 7
Ry = Zeldou  Slov K"n “sor Eutir
/ o O sigi tsmail o o EIED! ;
% / ¢ 2 N0 B Goubellat 2 goucin o -
s9) Thibar [ e e Testour QA &1 tnagas © . El o
O.Chengau ¥ i % \/ [31] cy \ }@ Cheylus
" Chemt / oy (31 / -
Chemiou a\ENDOU . ( qk : y &N Bir M'Chegge v y
i\ D , / M TN\
oved\meéliz = {1 %  Téboursouk . [TER P S 1 =g N\ To Ain Jelr
) ) P 4 Ain € Krimi2 Al f( e ol Sminjs |
o 4 [ W Bou Jeh ) B e “-“‘7‘“* _Ftiograne oy
; - éil o 4 _ \(SIG‘. fhshd & si’(') o
@ Sidi ier o0 i y Ny 4
1 , . o I g £l droussa O .ab+__4,_,_ Fah kiallme ZAGL{O *
o " f
O - d o
4- “ Toulraf & @1 Bou Arada 7 [ 4 Ol am e e 5f(;_.-¢‘

k' \ﬁ\uéhour o]
2 3 ‘\Ain €l Mghassel

= Lakhount

Nl Lagsab N
Sidi Bourouis _ y N
™ SUA '»’ L o Ain e
<

Sl

4

de' ahib

Rouhla°

N

Jedliane é‘ My

PLAN DE SITUATION

ZONE INDUSTRIELLE DE BEJA
ECHELLE 1/750 000







