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AGENCE FONCIERE INDUSTRIELLE -

CAHIER DES CHARGES DU LOTISSEMENT

DE LA ZONE INDUSTRIELLE DE BOUARADA

ZONE INDUSTRIELLE DE: BOUARADA
DATE DE CREATION : 1982

N° DU/DES TITRES FONCIER: 60/19262

GOUVERNORAT DE  : SILIANA

MUNICIPALITE DE : BOUARADA

DESSERTE’S? ROUTIERES : MC—3i BOUARADA / FAHS
SUPERFICIE s Lisha 00a 00 ca

REMARQUE PARTICULIERE :
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TABLEAU DE LA CONTENANCE

DES LOTS
N°® DU LOT SUPERFICIE
1 6180
2=3 4560
4 4000
5 6430
6-7 9100
8-9 5863
10 12350
11 3430
12 2980
13 2900
14 1540
15 10980
16 2352
17 2240
18 8580
19 4944
20 5232
21 10950
22 2200
23 2515
24 1800
25 1450
26 850
27 12758
28 1275
29 850
30 1350
31 1475
32 2175
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CAHIER DES (HARGES DU LOTISSEMINT ET DES DISPOSITIONS
D'IMPLANTATIONS
DES PROMOTEURS INDUSTRIELS

DANS LA ZONE INDUSTRIELLE

CHAPITRE lex - DSPOSTTIONS GENERALES

Article 1 - Le présent cahier des charges est régi par les textes législatifs
et réglementaires suivants :

-Laloin® 91-37 du 08 juin 1991 porfant création de "Agence Fonciére
Industrielle telle que modifiée et complétée parialoin® 97-31 du 20 mai 1997 .

- La loi N°93-100 du 27/12/1993 portant promulgation du code
d'incitation aux investissements .

- LaloiN° 94-16 du 31 Janvier 1994 relative & 'aménagement et & la
maintenance des zones industrielles .

- La loi N° 94-122 du 22/11/1994 portant promulgation du code de
I"'urbanisme et de 'aménagement du territoire.

- Le décret N° 84-1556 du 29/12/1984 réglementant les lotissements
industriels.

- Le décret N° 91-362 du 13/05/1991 réglementant les procédures
d"élaboration et d"approbation des études d'impact sur I'environnement .

- Le décret N° 94-1885 du 12/02/94 , fixant les conditions de
déversement et de rejet des eaux résiduaires autres que domestigues dans les
réseaux d’assainissement implantés dans les zones d’intervention de |"office
de I"assainissement .

- Le décret N° 94-1635 du 01/08/1994 portant organisation des
groupements de maintenance et de gestion dans les zones industrielles et
mode de leur constitution et leur gestion .

- Le décret N° 94-1935 du 19/09/1994 portant approbation du cahier des
1
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charges relatif & 'amenagement et a la maintenance des zones et des
batiments industriels .

- Le deécref N° 24-2000 du 26/09/1994 portant statuts fype des
groupements de maintenance et de gesfion des zones industrielles .

- Le decret N° 94-2050 du 03/10/1994 fixant les conditions de
raccordement aux réeseaux publics d’assainissement dans les zones
d'intfervention de I'office nationale de I'assainissement.

- L'arréte de Monsieur le Ministre de I'Equipement et dé I'Habitat du
03/10/95 portant definition des piéces constitutives des plans
d’amenagement urbain.

Article 2 - Le présent cahier des charges fixe les modalites de cession des

terrains appartenant & I"Agence Fonciére Indusfrielle aux promoteurs
industriels.

Article 3 - Est considéere promoteur industriel , tout promoieur réalisant des

projets industriels , de services , de petits métiers ou & vocation artisanale .

Article 4 - Le présent cahier des charges est un document contractuel

entre 'agence fonciére industrielle et 'acquéreur qui déclare solennellement
I"accepter dans son intégralité.

Article 5 - L'AFl et ie prometeur s'engagent &se conformer @ la légisiation

en vigueur en matfiere de sauvegarde de |'environnement et
particulierement aux dispositions du décret N°91-362 du 13 mars 1991
réglementant les pr‘océdures d’élaboration et d'approbation des &tudes
d’impact,.

CHAPITRE 1l . GBLICATIOVS 4 f4 CHARGE DE L4F T

Article 6 - La mise en possession du terrain au profit du promoteur se fera

apres paiement intfégral du prix d"achat . Elle sera constatée par un proces-
verbal de mise en possession signé par les deux parties.
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Article 7 - L'agence fonciére industrielle garantit au promoteur la
jouissance paisible des lieux .

Article 8- L'agence fonciére indusirielle procédera & I'assainissement de

assiette fonciere dela -one cédée dans des délais raisennabiss.

Article 3 - L'agence fonciére industrielle s'engage & executer dans les
meilleurs délais les travaux de viabilité ci-dessous énoncés :

9-1 Mise en état des sols et terrassement

- La démolition des constructions existantes
- Le deplacement des réseaux existants |
- Les ferrassements d'interét général , & I"exclusion du rembilai ou
déblaiintérieurs aux lots qui réstent du rassort de I'acguéreur |
9-2 Voirie

L exécution des fravaux de voiries : chaussées , frottoirs nécessaires & la
desserte des |ofs.

9-3 Assainissement

L'exécution des fravaux d’assainissement ,des eaux pluvicles et des

eaux usées nécessaires & la desserte des lots de Terrains , Ia mise en place d'un
regard de branchement des eaux usées pour chaque lot ef la rédalisation des
réseaux séparatifs pour le drainage des eaux pluviales et des eaux usées du
lotissement .

9-4 Eau potable

L’exécution de tous les fravaux des conduites et de distribution situés

sous trotftoir et I” approvisionnement en eau potable araison de :
- 40 m3 /j/ha pour I'industrie
- 10 m3/j/ha pour les services

9-5 Electricité

La mise en place d'un réseau d’éclairage public et d’'un réseau de
movyenne tension et I"approvisionnement en élecftricité araison de

3
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- 100 kw /ha enreseau MT ou BT pour I'industrie
25kw /ha enreseau BT pour les services .

Q-6 Téléphone
L execution de tous les fravaux de génie civil du reseau orincipal ef
I"approvisionnement en lignes téléphoniques.

Q-7 Espaces verts

L'execution de fous les fravaux nécessaires ¢ 'aménagement des
espacesverts y compris les plantations .
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CHAPITRE 111 : GELICE TIGYS DU PROVOGTETR NDESTRIEE
Section I

Obiigations Generalfes

Article 10 —-Le promoteur reconnait avoir consideré toufes les confraintes
administratives , techniques et financieres pour la réecalisation de son projet .

Il declare accepter le terrain dans I"état ol il se frouve.

Article 11 - Le promoteur d'un Jot de terrain dans le sacteur d’acftivites
industrielles devra fournir I'attestation de dépdt de déclaration ou la décision
d'octroi d'avanftage délivree par I"Agence de Promotion de I'Industrie,
valable dans la région ou est implantée la zone ou le cas echeant
I"'autorisation administrative nécessaire.
Les enfreprises autorisées & s'installer dans la zone sont soumises & foutes les
obligations prévues par la législation et la réglementation en vigueur,
notamment en ce qui concerne :
- L'autorisation de bdatfir,
- L"hygiene industrielle
- Les établissements dangereux; insalubres
et incommodes
- La protection civile, la prévention et la luite conftre
l'incendie.
-L’accord de I’ANPE.

Article 12 - 1 estinterdit aux promoteurs de morceler leur lof.

Article 13 -L e promoteur est fenu d’utiliser le terrain cédé aux fins de
realiser son projet dans les conditions prévues par le contrat de vente .

Article 13Bis - Les frais de timbre et d enregistrement du présent cahier des

5
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charges sont & la charge du promoteur quis’y oblige .

Section IX

Travaux a fa charge dir promoteur

Article 14 - Le promoteur prend & sa charge Tous les fravaux se frouvant &
I'intérieur du terrain qu’il a acquis et s"engage a réaliser ses branchements
pdr‘riculiers aux différents réseaux de la zone selon les exigences des services
concernés ef conformeément aux conditions techniques requises.

- Les travaux de viabilité incombant au promoteur ne devront apporter
aucune gene & la circulation des véhicules et des piétons sur les voies
publiques.

- D'une maniére générale le promoteur devra , aprés exécution des
branchements, remeftire sans délai les sols dans I"état ou ils se frouvaient
avant les fravaux et faire son affaire personnelle de tous contrats et
abonnements & passer avec les socieétés concessionnaires.

- Le promoteur cura la charge des réparations des dégdts causées aux
ouvrages des voisins et résecux divers, causés par lui ou par les entrepreneurs
qu’il a mis & son service .

Les travaux & la charge du promoteur concernent notamment .

14 .1 - Mise en état du sol et ferrassement :

Terrassements généraux nécessaires aux constructions et voies et réseaux
divers intérieurs au loft.
14 . 2 - Voirie :

Travaux de voirie & l'intérieur du lof,
Réalisation des accés depuis la limite de propriété jusqu’a la bordure du
frottoir.




el
| ot

e

ol

A

7
'+ N

Ao e

o

e s

A

i

[ -

o

Qi_:‘f‘.’“

- L'acquereur ne devra en aucun cas utiliser la vorrie Dour deposer les
natériaux de construction ou génerla circulation,

- Le promoteur doit, dés réalisation ce ses branchiements pariiculiers sur
les differents réseaux de la zone, remettre =n I"2tat les vicoilites ot supportera
les charges de réparation des dégats qu’il qurait causés.

14 . 3 - Assainissement :

- Les effluents devront é&tre traités avant leur rejet dans les réseaux
d assainissement qui lui sont réservés de maniére & les rendre compatibles
avec les effluents de type urbain et ne pas nuire au bon fonctionnement des
resedux et installations publiques. lis devront en tout état de cause répondre
aux conditions prévues par les reglements sanitaires.

- Le promoteur assurera la séparation des eaux ( eaqux pluviales et eaux
usees) et raccordera les réseaqux exclusivement sur les boites de
raccordement réalisées par I'AF.

14. 4 -Eau potable ;

- Le promoteur effectuera tous les tfravaux de distribution intérieurs et
de branchement au réseau réalisé par I’Agence Fonciére Industrielle .

- Le compteur et le branchement seront mis en place par le
concessionnaire & la charge du promoteur et sur sa demande.

- Le promoteur doit construire un réservoir d’eau potable lui permettra
une consomation d’eau pendant 24 heures.

14 .5 - Electricité

- Le promoteur supportera les frais de brgnchemen’r sur le réseau
movenne tension et’a construction du poste abonné & édifier sur son terrain.
Les plans d’implantation et de construction du poste devront &fre inclus dans
le dossier d”autorisation de batir.

Les plans du poste de livraison devront faire I'objet d'un agrément préalable
de la STEG tant sur ses dispositions intérieures que sur les dispositions prevues
pour le libre accés des agents d’exploitation de la STEG de jour comme de
nuit aux cellules de coupure du cable d'alimentation.
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14.6-Téelephone

-Le promofeur fera son affaire des branchements, contrats et
aconnements avec |'Office Naticnal des Talecommunications (Tunisie-
Telecom).

14.7 - Raccordement & la voie ferrée ;

- Siie promoteur demandae lors de ia signaiure de 'acte de cession &
efre raccorde & la voie ferréee, il devra obligatoirement souscrire aux
conditions du cahier d'établissement d'enfretien et d’exploitation des
embranchements particuliers de la S.N.C.ET. Ces servitudes seront
mentionnées dans I'acte de cession.

14 . 8 - Servitudes spéciales :

- Des servitudes spéciales pourront &fre imposées au promoteur dans
certains cas particuliers, notamment pour le passage ou l'enirefien des
reésedux d'intéret général. Ces servifudes seront mentionnées dans I'acte de
cession.

Article 15 - Lors de la passation de I"'acte de cession, le promoteur devra
obtenir 'accord de I"AFl sur la puissance électrique installée et sur les besoins
en eau qui lui seront nécessaires . Il s"engage & ne pas dépasser ces
puissances et debits, sauf accord préalable de I'AFl cu & defaut de I"autorité
administrative compétente.

Le raccordement qux voies et réseaux pourra éfre refusé si les ouvrages ne

sont pas compatibles ou siles réglements n“ont pas &té observés.

Article 16 — Les enfrepreneurs désignés par le promoteur chargés de la
construction de ses batiments pourront utiliser les voies et ouvrages construits

par 'Agence sous réserve de I'accord de celle ci qui peut leur imposer
toutes mesures de police appropriées.

La responsabilité du promoteur est engagée du fait des entrepreneurs
qu’il @ commis aux ouvrages exécutésparl’Agence Fonciere Industrielle .
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Pewdc t la duree de la construction, ‘25 matancux e engins ne
Caurron 2 deposes en dehors du lof sauf accord prealabie de I AF

Article 17 - Le promoteur est appelé & cldturer son tarrcin durant la

cariode de douze mois & partir de I'acquisition cu terrain

Le promoteur doit realiser son preojet dans un delai n'éxcedant pas
oIS ans & partir de la date de signature du confrat de cassion.

I

- “rolongation éventuelle des deélais :

Les délais d exécution des fravaux seront, si leur inobservation est due d un cas
ce force majeure, prolonges d'une durée egale ¢ cel!e quran‘r i
cromoteur ¢ été dans l'impossibilite de reailiser ses obligafions.
la force majeure et la durée de 'empéchement sonT & la charge du
cromoteur.

Les difficultés techniques ou de financement, ne soni pas considérées
comme constituant des cas de force majeure.

Article 18 - Seules sont autorisées les enssignes se rapcortant & 'activité

industrielle exercée par le promofeur en conformite avec "article 29 du
présent cahier des charges.

Article 19- Le promoteur est tenu d adherer cu

(« )
(D
(o)
(4]

up
mcaintenance et de gestion de la zone d'implantafion de son projet

oD

En outre, le promoteur devra obtenir I'accord de I"Agence Fonciére
Industrielle avant de procéder & la réalisation d’équiper-znfts faisant double
mp

emploi avec les equipements collectifs susceptibles d'&ire | lantés sur g
zone.

Article 20 - Le promoteur devra se conformer individusliement ou dans le

cadre du groupement d'industriels & la législation relative & I'hygiene et &
la médecine du fravail.

Article 21 - Le promoteur devra faire assurer les consfructions élevées sur
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Section III

Brescriptions o urbanisme et f architectiire

Article 22 - Caractere de I"'occupation du sol :

ne doit &ire concu afin de lui conferer un caractére
llement urbain et de ne pas apporfer c¢s nuisances d

Q]

En conséguence, toutes les dispositions nécessaires devront £ire prises afin d

- Integration des volumes au site nafurel et consiiuit

- Qualité architecturale des consfructions

- Aménagements urbains et paysagers

- Parkings et aires de stfockages soustraits & la vue

- Suppression des risques importants de nuisances et de pollution

)
o
(@]
=
O
Q
)
-
=]
®
D

[

s dispositions sont définies par les prescripfion
architecture ci-dessous .

»
o
Article 23 - Nature de |"'occupation du sol

23 .1 Type d activité:

Les zones d’activités industrielles indiquées sur le plan d’améenagement sont
destinées & recevoir, des activités industrielles agréées, des activités
artisancles et de services .

23.2 -Remembrement des lofs :
Les lots initiclement concus dans le plan de lotissement peuvent subir
des modifications en procédant au remembrement de plusieurs lots et ce

10
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23. 3 - Sont gutorisés ;
L=s locaux de gardienncge destines aux personnes
Lermaneanta est neceasscire gour assurer o surveillances 27 i securite des
=Tablissements
Q usage de buregux necsssaires au foncrionnement des

~

celles prevues ¢

23. 4 - Sont interdites
Les constructions & usage d'habitation & I'exception ce
I"arficle 22-7 du présent cahier des charges.
gcaire (barcguements, abris

consiructions provisoires et 4 caractére or

Les
fixes ou mobiles).
Ce type de construction ne pourra &tre utilise cus rencant la gériode de
notamment) .

chantier.
carriere (sabliere

L exploitation de foute
L extraction sur place des matériaux pour les chantiers

Les forages ou puifs.

-
- Article 24 - Conditions d"occupation du sol
- 24 . 1-Opérations groupées
5 En regle générale , une parcelle de terrain est desfinée ¢ recevoir un
ablissement unique et isolé des établissements voisins 2ar les marges de
retrait definies par "article 25.2. du présent chapiire.
* Toutefois, la municipalité pourra autoriser la consfruction sur une méme
parcelle de plusieurs établissements. chacun faisant 'objet d'un projet
- distinct (opérations groupées)
Dans ce cas les prescriptions d’urbanisme et d architecture telles
- gu’elles figurent dans le présent réglement s'appliqueront @ la parcelle
support de l'opération groupée prise dans son ensemble.
-
11
-
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24 . 3 - Coefficient d utilisation fonciére

Le coefficient d utilisation fonciére (CUF) est le rapport de la surface hors-
e des pianchers couverts sur la surface fotale dulof.

Le C.U.F estf{ixé comme suit :

- C.U.F minimum =0,3. Ce C.U.F s‘appligue sur les constructions realisé
pramiere pnase ( extensions non comprises ) .

D

sen

Des dérogations exceptionnelles pourraient étre accordees par la collectivité
locale concernee.

- C.UF maximum = 1,5 Le C.U.F maximum s applique aussi bien sur les
programmes de realisation en une seule franche que sur les programmes en
plusieurs tranches ( extensions comprises) .

Article 25 - Implantation des constructions

L'implantation des constructions et le découpage des lofs se feront dans I
mesure du possible, suivant deux directions orthogonales.

25 . 1-Orientation des facades

Les constructions seront orientées de maniére & présenter les fagades les plus
esthétiques (par exemple les batiments administratifs) du cétée de ['acces
principal.

25 . 2 - Marges de retraits des constructions et prospects
d'alignement.

12
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suivant un reirait defini par un arr2t2 & alicrement.

b) FPar rapoort aux himites & emprise de /o vore rraneurs

VOIE iNTerigurs s&rz en refrain
les parkings et de gcbarits du

batiment sur voie
) FPar rapport auy miiies separarves de proprieres

Le recul sera de 5 méires minimum. La distance du odtiment & la plus

proche cldfure ne pourra tfoutefois &tre inféerieure & ia demi-hautieur du

boﬂmem.
Pour les lots arfisanal inferieurs & 1000 m2 . les retraits par ranoort ¢ la fagcade

et qux voisins sont fixés ¢ 5 m

25 . 3 -Mitoyenneté - Parties communes
La mitoyenneté ef les parties communes pourront &fre autorisées dans
les cas suivants :

a) Mitoyennere -

La construction en mitoyenneté de deux batiments situés sur des
lots voisins est possible & condition que leurs caractéristiques architecturales
soient compatibles.

b) Pariies Comimunes .

Plusieurs acguéreurs peuvent s'entendre pour £fablir des
parkings communs, une voirie intferne ou des espaces verfs communs, &
condifion qu’ils respectent laregle de prespecte enfre béariments (la distance
entre deux batiments doit étre égale & la hauteur du batiment le plus haut), ils
peuvent également diminuer d’autant les marges de refrait.

Ces parties communes et mitoyennes devronf faire I'objet d’acte

13



authentique entre proprietairas voisins.
25 . 4 -Hauteur des constructions

La hauteur des constructions edifi
: ' U

Ces dispositions ne dispensent pas du respect des cuires obligations du
present arficle.

25. 5 - Extensions

Les extensions seront cohgcfonromen orécisees sur les plans soumis & la
procédure d’autorisation de batir avec indication des franches successives et
ce, ensereférant aux articles 24-2 21 24-S.

a

Q)

25. 6 - Constructions annexes

ransformateur
électrique, ne devront pas &tre &difiées dans les marges de refrait sauf
derogation parficuliere.

Les consfructicns annexes, notamment le poste iran

Toutefois une loge de gardien d’une superficie maximum de 16 m2

d’une hauteur hors tout inférieure @ 3 m pourra étre edifiée en limite de
cloture principale.

Chacune de ces consfructions devra &fre indiquée sur les plans
d’exécution et d’autorisation de batir et avoir fait i"objet d'un accord
preclable des services publics correspondants.

25.7 - Local de séjour pour le personnel

Un local de séjour pour le personnel dont la présence permanentfe est -
indispensable & la production , pourrait &fre toléré sous forme de studio dont
I'unité ne dépasse pas 30 m2 sans jamais excéder 80 m2 au total.

14
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Article 26 - Aspect des constructions.

rois regles sont arespecter
| - Lorsgue des marteriqux de remplissage, 12is que oriques creuses, oarpaings,
27c... 32 r2nts sur les oarements

2 - Les bdatiments seront de couleur (s) compctible(s) cvec celles des
bé&tfiments voisins. Le projet de coloratfion des facades devra figurer dans e
SSier remis pour cutorisation de batir.

.
@)

Article 27 - Espaces libres intérieurs - plantation - stationnement -
stockage :

Les parfies non construites, qui devront étre egales au moins & 50% de la
superficie de chaque lof. comprendront :

- Les voies de circulation des véhicules intérieures a chague |of,
- Les cires de stationnement et de manoeuvre des vehicules.
- Les espaces plantés et engazonneés.

27 . 1- Espaces plantés ou engazonnés :

L'espace effectivement planté et engazonné devra &fre au moins égal
a 20% de la surface du sol.

En moyenne, il sera prévu au minimum un arbre de haute tige pour 100
m2 d espaces verts. Toutefois, s'il se frouve le iot est implanfe avant sa cession
par '’Agence , le nombre d’arbres de haute tige ne pourra &tre inféerieur au

18
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e

ombre d arbres de haute tige ex:smn'rmm\:llemem

Si cette disposition conduisait & un nombra d arbres axcessit compte
tenu des confraintes d'occupation du sol, I° ucqu eraur pourralt se vorr autorisé
a en planter une partie a | exterieur de son lot dans les espaces communs de

la zone,

es constructions, ils
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pris en compte dans les 20% de iq surfu 2 plentee & condition

u
gue la dalle superieure recoive effectivement un aménagement caysager.

()

Il en sera de méme pour les airas de stationnement cu sol, & condition
qu elles soient plantaes f: raison d'un arbre de hgute tige Toutes les deux
places de parkings ou par 50 m2 de stationnement.

Les plantes des arbres & haute fige devront avoir au moins 2,30 m de haut et
16 @ 18 centiméires de circonférence.

Les plantations devront &tra enfretehues et remplacées en
pour quelque cause que ce so"' elles devm Toatre o
demande du certificat de conformits .

s de desfruction
glisees avant Ia

M
(@
(@]

(I)'

27.2- Marges de retrait :

Sur tes marges de refrait seront aménagées des bandss gazonnées €t
plantees :

- de deux métres de largeur minimum en bordure des voies
publiques.
- d'un métre minimum en limite mitoyenne et en fond de parcelle.
Elles recevront une plantation d’alignement & raison d'un arbre de
haute tige tous les 6 métres et d'une haie vive le long des clétures gjourées.

27. 3 - Aires de stationnement ;

Tout stationnement sur la voirie de desserte est strictement interdit, en
dehors des parkings.

Les promoteurs devront prendre toutes dispositions pour réserver, sur
leur lot, les surfaces nécessaires aux stationnements, manoeuvres et
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-
B )
cperations de manutention.
-
Sur cetre superficie minimum de 15% de ic sugarficie Ju loT reservee aux
cires ce stationnement seront amenages=s 2§ Sloces de 2arkings 4 raisen
- I .
d’une place pour cing emplois au minimum
o Cefte prescription ne prend pas en compte 2s besoins necassaires awx
vehicules des visiteurs et aux vehicules utilitaires
E
Les parkings visiteurs et personnel pourront &ire implantes dans les
8 marges de refraif, sauf sur les parfies obligatoirement amenagees en espaces
verts.
4 L' extension des parkings, fonction de I'accroissement de |'effectif du
personnel ef de I'extension des constructicns, devra &ire indiquge sur le
- dossier d’autorisation de batir. Cetie extension ne pourra en aucun ccs se
faire cu défriment du minimum d’espace planie soif 20% de la surface foidle.
e
27 . 4- Aires de stockage
- Les promoteurs ne sonf pas autorisés & creer des depdts de residus
industriels sur les ferrains.
Les décharges de fout produit industriel, cu auires dechets devront etfre
regulierement évacues.
-
Seules sont tolérées les aires de sfockage des matieres strictement
& necessaires au fonctionnement de I"entreprise.
Ces aires de stockage seront localisées selon les dispositions suivantes .
-
Le promoteur devra proposer un aménagement des abords de |'aire
- formant écran visuel ( plantations efc ...) pour les espaces publics et les lofs
riverains.
—
- Le promoteur devra maintenir cefte aire parfaitement ordonnée et
- proprement tenue. )
Cette aire de stockage, dinsi que son objet et son aménagement, devront
] figurer sur les plans soumis & |"autorisation de batir.
17
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Artwele 28 - Resserte des lots - Clotures ;

28 . 1- Desserte des lots

At~KIiicea
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Les clotures de facade en bordure de la voirie princicale, devront éfre
cor“for“wes agu plan type établi par 'Agence Fonciérs Incustrielle et annexe
cu present cchier des charges . Les clotures mitoyennes auront une hauteur
de deux métresvingt centimetres(2,20m), leur plan de défcil devra &re joint
au dossier soumis r egi~mcnfmrem nt & I'autorisation de batir

Article 29 - Publicité - Sigles - Raisons Sociales

A 'exception de l'indication de la raison sociale et du sigle de
‘entreprise, toute publicité ou affichage sur le tarrain, ou sur les clofures sont
mTerle
Aucun fitre ne pourra &tre accroché au dessus de la toiture des batiments.

(/)

29 . 1 - Les indications des raisons sociales, lumineuses ou non, seront
implantées conformément au plan de I'entrée type défini par I'AFL

Les dimensions maximales et les emplacements de ces indicafions seront fixés
apres avis de I"AF.

29. 2 - Elles pourront aussi &fre accrochées sur le batiment soit sur le bandeau
supérieur du batiment, soit & I'intérieur d’'une bande de 1,20 métre situee d
3,50 métres au dessus du sol; la dimension maximale en hauteur sera de 1,20
metre.

29.3 - Avant tout commencement d’exécution, I'industriel devra soumettre
son projet, établi conformément aux prescriptions ci-dessus, & I'agrément de

18



| autorite competente.

Section IV

FProtection e fenvironnenein? 61 8ssainisscirent

concurrence de 10% de Ia

xigence ic

M

cdel'e
collectivité publigue locale concernee,
Article 31 - Nuisance et Pollution :

Le promoteur devra s'engager & éliminer les sources de pollution et de
nuisance.

Les projeis dlinstallation présentant des risques de pollu
nuisance devront éfre soumis avant exécution & I'agrement de 'auforite
compeétenfte qui se reserve le droit de les faire efudier par un organisme

cialise.

(%23

Q)

D

Le promofeur est réputé connadifre la reglemeniation en vigueur en
matiere d assainissement.

L'agrement du projet ne saurait éfre invoqué par 'acquéreur pour
justifier un manquement & cette réglementation.

1) Pollution atmosphérique :

Le fraitement des fumées, odeurs ou autres émanafions gazeuses est
obligatoire.

2) Résidus industriels :

Le lieu ef le mode de stockage ( exemple : containers) des dépofts
solides inertes dans 'enceinte de I'usine ainsi que leur mode de traitement ou
d"élimination seront imposés par les autorités administratives compétentes.

3) Nuisance de bruit :

Le niveau de bruit de jour par une entreprise ne devra pas depasser 50
decibels, mesurés au droit de la facade des habitations les plus proches de la
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4) Equx usées :

Le systeme d assainissem
S camporTerom
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els.

>versements acciden

™
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cux pluvicies

o) Eaux pluviales :

(I)
(

Les promoteurs devront veiller & ce qu
recoive aucun liguide auire que les equx de russellemem
T prevus pour eviter lc

& |
1 =

)

cantation et de refenue sero

Des ouvrages de dé
presence de matiere ou dechets tel que sable, polvswrv. 2, DoIls, substances
S, K . de

en provencnce des adires de manoeuvres, de sfockage, de

huileuses etc... e
lavage ou de stationnement.
pour les

Tout déversement en puisard, fossé drainant
equx pluvicles ou les eaux usées est interdit

que ce soit

~t~
aTl

6) Dispositions particuliéres :
'inferieur de chaque

Un regard de visite sera exécuté ala li e e
lot, afin de permetire des prélévements de conirdle dans chacun des

resequx.
Dans le cas ou il existe plusieurs unités industrielias pour un méme lof, il

faut prévoirun regard de visite pour chague unité industrielle
- fusé aux agents des

s étre re

<

L'accés & ces installations ne pourra pas
services publics intéressés.
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Article 32 - Dispositions Générales Relatives a I"Assainissement :

a0

32-1 Principe :

L'ensemple des resequx d'assainissement est reciise seion le systeme
ait separatif ! importe donc. que ssules les saux pluvicles soient
collectees dans les ressqux reserves G cetf arfet, o qus i2s equx vannes et
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32-2 Approbation du plan d exécution du réseau :

Avant fout branchement sur les réseaux d assainiss
doit obtenir:

(0

ment, le oromoteur

- Une autorisation délivree par I'Agence Natficnale ce Protaction de

I'Environnement ralative qux installations de préfraitement cu casou celles-
claurcient €& exigees par l'etude d’'impact.

- Une autorisation délivrée par I'Office National d”Assainissement en cas
de déversement des effluents dansle réseau public d assainissement.

- Une autorisation déliviee par 'Agence Nationale de Profection de
I'Environnement en cas de rejet des effluents dans le milieu r2cepteur (oued,
mer , sebkha) et ce apres avis des senvices du ministere de I"agriculture pour
ce qui concerne le domaine public des eaux et celui des services du ministere
de I'Equipement pour le domaine public maritime.

Les réseaux intérieurs au lot et leur branchement jusqu’ aux boites de
raccordement aux réseaux communs réalisés par I’AFl constituent les réseaux
difs terticires.

Ces réseaux seront réalisés par 'acquéreur apres approbafion du plan
d’exécution du réseau d assainissement par le service public d’assainissement
concerne,

Le promoteur sinformera aupres de I'’Agence Foncisre Industrielle de
la position altimétrique, planimétrique et de I'importance des sections des
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A

nce ronciérea Industrielle Iui indiguera les boites de raccordement

\ —_
A\I S
sur lesguelles il devra effectuer son tranchemeant

materiaux employes devront &fre conformeas qux norrmss en vigueur en
martiers d assainissement

32-3 Conception et exécution du réseau des eaux usées :

al) le promoreur devra s assurer au niveau plezomerique aes
CanaNsarions primares ou seconaaires arnn d éviter four refou/emaent.

Le promotfeur qui reagliseraif des orifica: yacL.ction & une cote
inferieure

reclamation.

S
au nivegu piézoméfriqgue ne pourra préfendre @ aucune

D autre part en vue d'éviter le reflux des zaux dans les sous-sols, cours,
parkings enterrés efc... lors de I'¢levation sxceptionnelle de leur niveau
jusqu’a celui de la voie publique, les branchements des bafiments seront
exécutés de maniére ¢ résister aux pressions accidentelles. Les joints de
canalisations et d’ouvrages de type préfabricug devront éfre
partficulierement étanche et résistant aux pressions intérieures possibles.

b)) inferdicrions re/arves oux erfiuenrs

Le systéme séparatif interdit le déversement des eaqux usées dans le
résecu réserve aux eaux pluviales et inversement.

Il est rigouresusement inferdit de déverser dcons les ouvrages
d"évacuation toute matiére solide, liquide ou gazeuse susceptible d’etre Ia
cause directe ou indirecte d’accidents pour le personnel chargé de leur
exploitation et entretien, de dégradation des ouvrages ou deugéne dans leur.
fonctionnement.
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Le premorteur restera entierement responschle en cas d cocicent.

Il est interdit de verser dans les equx useas notammenrt o
I"huiie, du sulfure, du cvyanure, des produits pétrolisrs. Touts matiere
inflammable explosive. radioactive, foxique =7¢

Le promoteur :]OlT fournir Toutes facilites oour ia orse d ' schanfillons de
I"effluent ¢fin de vérifier sa nature ef sa composition chimicue .

cl)Aurorisarion gde dsversement

Precalablement & fout raccordemens sur les resequx orimaires, le
omoteur devra demander aux services competer-s du Ministéere de
vironnement et de "TAménagement du ritoire | Service Public
d’Assainissement) une autorisation de raccordement dans lagquelle il précisera
le volume des effluents de son unit2 et leur Tcux de dechcerge.

or
=3
I"Eny

Les eaux usees industrielles doivent se zonformer imperarivement aux
limites de qualité et de quantita prévues par |'autorisation de ceversement.

A fitfre de rappel, certfaines limites sont fixées comme suit ;
- Tempeérature : inférieure & 35°c
- Acidité (P.H) :entre 5,5et8,5
-Résidu sec (M.E.SS) : inférieur & 400 mg / litre.

Les exceptions aux regles doivent éfre approuvées par le service public, qui a
autorise le deversement .

Le promoteur ne pourra mettre en service ses réssaux qu apres avoir

procedé aux essais d’étancheité. Ces essais devront avoir &€7¢ executées a
I"'eaqu, aucun essai dit ~ ala fumée ™ ne serarépute valable .
Le promoteur s'engage & autoriser les agents des administrations ou
concessionnaires concernés & visiter et & confréier les reseaux terfiaires
exécutés sous sa direction et éventuellement & effectuer tous Travaux
modificatifs ainsi que les essais et les épreuves qu’ils estimeront necessaires.
Tous ces essais et ces travaux resteront & la charge pleine et enfiere de
'acquéreur.
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J) Frefrariemen’ pour /es inausiries polluanies

conditions fixees par le service public & assainissement
L exploitation et ["eniretien ce ces installations sont egclement 4 la
charge de l'acqueéereur qui s'oblige & les mcinfenir =21 bon étaf de

fonctionnement .

Toute modification dans ces installations doit £frz approuvée au
preclable par le Service Public d”Asscinissement

Article 33 - Dispositions relatives au réseau d eaux pluviales

En dehors des collecteurs qui devront é&fre posés suivant la
reglementation en vigueur, les points suivants devront &fre respectsé

{D-

5
33. 1-Raccordement sur les collecteurs primaires ou secondaires :

Les collecteurs tertiaires devront se raccorder sur les collecr=urs primaires ou
secondaires par l'infermédiaire d'un regard de visite dans lequel ils
déboucheront & 45 degrés.

- Les cotes fils d"eau des réseaux terticires seront supérieur=de 0,50ma1m
maximum & celle des cotes fils d’eau des collecteurs secondaires ou
primaires.

-Dans le cas ou une hauteur supérieure s’avererait recommandable pour des
raisons economigues importantes, ou si la vitesse des eaux d"un collecteur de
débit important I"exigeait, "acquéreur devrait effectuer & ses frais, les
renforcements des parois de I'ouvrage de jonction primaire ou secondaire,
selon les prescriptions techniques qui lui seraient alors impaséss par "AF,
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En aucun cas les raccordements des collectsurs tarticiras sur les reseaux

principcaux ne devront se faire parlintermediaire de regaris borgnes.

| o -' - -+ —~ ~ o~y +- ~r o~ ~ N Rl S A s
Les branchements particuliers des bétiments cu groupes <2 bdtiments sur les

collecteurs Terfiaires devront se faire suivant les reacommaeinaarions ci-dessus.

Toutefols. les raccordements des cranchements pourront se faire sur les
regards ce visite sans qu’il soit fait okligation de orescrire 'angle de 45°. Mais

en aucun cas, le sens des écoulements ne davra &ire irversé meme avec Ic
creation d’une chute.
Les boifes de brancheme
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Ces ouvrages devront étre de dimensions et de nombre suffisanfs pour
G

armefirs ave

O

une disposition judicieuse, I'evacuction rapide des ecux de
ruissellement.

En parficulier, des ouvrages d'absorption devront £tre disposes pour
permeftire I"'écoulement des eaux pluviales des réseaux tertiaires & raccorder
ou non sur les réseaux primaires ou secondaires.

Chague fype de ces ouvrages devra éfre équipé d'une décantation
suffisante pour retenir les sables ou autfres materiaux lourds. L'eniretien
bimensuel de ces ouvrages devra éire assuré par l"acquersLr.

33 . 4-Bassin de retenu des matériaux légers :

Avant tout rejet dans les collecteurs primaires ou secondaires et sur les
collecteurs tertiqires y débouchant devront &fre prévuss des chambres de
retenue des matériaux légers, polystyréne, ballons, etc ... afin d'eviter la
presence sur les déeversoirs d’orage de déchefts disgracieux.

Le type de ces ouvrages devra étre soumis & "'agrément de |"autorité
compétente avec un plan coté de réalisation et de leur positionnement sur
les réseaux tertiaires.

L'entretien devra en étre assuré selon les mémes principes gue les bouches &

(op)
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Article 34_-Dispositions relatives au réseau d equx usees

| devra etre tfenu compte des prescriptions particulieres suivanies:

®

34. 1-Raccordement sur les collecteurs primaires ou secondaires :

tes fils d'eau desresecux sent supérieure de 0,20m & belle cescofes fils
d'eau des collecteurs primaires cu secondaires.

I ne pourra v avoir plus d’'une arrivée de coliecteur terficire sur chague cdté
du regard de visite.

Dans le cas oU pour des raisons economiguas imporiantes et pcour eviier des
“urprof ndeurs inutiles, il s"averzrait indispensable de deboucher dans le

regard de jonction & une hautsur, supérieure & 0,40m, les débouchés des
collecfeurs tertiaires devront éfre complétes par une chuie guidée de méme
section que le collecteur terticire et éguipée de felle maniere que le
neftoyage du collecteur Terfiaire et de la chute soif possitie.

En aucun cas, les raccordements des collecteurs terfiaires sur les collecteurs
primaires ou secondaires ne devront se faire par l'infermediaire de boites de
branchement borgnes ou de regards borgnes.

34. 2 - Branchements particuliers :

Les raccordements des branchements particuliers des batiments ou des
groupes de bafiments sur les collecteurs fertiaires devront se faire
obligatoirement par I'infermédiaire de regards de visite selon les mémes
criteres que ceux decrits au paragraphe precedent.

Toutefois, les raccordements des branchements particuliers sur les collecteurs
terfiaires pourront se faire dans un angle compris entre 20° et 60° dans le sens
des fils d’eau fertiaires. En aucun cas, le débouché ne devra étre inverse au
sens des écoulements des collecteurs méme sils sont équipés de chutes
guidées.
Les boites de raccordement borgnes ou regards borgnes sont interdits.
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En ce qui concerne lesraccordements de sorfies tdtiments. ils devront se faire
par l'inferméadicire de culottes, coudes, etc ... mais en qucun ccs sur des
regards borgnes ou boites de branchen ‘accuereur devra

prescrire une unitfe de marteriaux 2nire les canalisarons interieures aux
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batiments et les branchements afin de faciiiter les raccordements.

Article 35 - Autorisafion de raccordement pour nécessité de chantier

Tout raccordement sur les réseaux primaires ou seccendaires pour
necessité de chantier (présence de nappe phnréatique, efc ...) devra faire
"'objet d'une demande écrite préalable accompagns
techniques indispensables (plans, notices descriptives) permetiant de juger de
I'importance des cuvrages de décantation prévus méme & fifre provisoire
pour eviter fout engorgement ou encombrement des reseaux.

O
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