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PRESENTATION DU LOTISSEMENT

1 - Préface:

Le présent rapport a pour objet de définir le mode de realisation ainsi Que ies
caractéristiquas du lotissement.

2 - Présentation:

Le lotissement objet du présent regiement est denomme: lotissement de |a
zone industrielle de KALAA KEBIRA et appartenant a2 'Agence Fonciere Incustnelle,

3 - Situation:

Le terrain objet du present lotissement est situé a |'intéreur du permetre du
plan d'aménagement urbain de la ville de KALAA KEBIRA et longe la route reliant ia
ville de KALAA KEBIRA 2 la route GP1

4 - Superficie:
Le terrain couvre une supericie de 21ha 66a 18c.

5 - Proprieté :

Il s'agit d'un titre foncier TF n® 40017 appartenant 2 |' Agence Fonciére
Industrielle

6 - Topographie et cadre physique:
La topographie du terrain est pratiguement accidentéa
7 - Travaux exécutés et viabilités:

Le lotissement est achevé & savoir les voiries, les trottoirs, les canalisations
d'assainissement, les réseaux d'eau potable, d'électrification, d'eclairage public, du
teléphone, d'anti-incendie et d'un transformateur MT/8T
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CAHIER DES CHARGES DU LOTISSEMINT ET DES DISPOSITIONS
D'IMPLANTATIONS
DES PROMOTEURS INDUSTRIELS
DANS LA ZONE INDUSTRIELLE

DE KALAA KEEBIRA

CHAPITRE lex - DISPQSTTIONS GENERALES

Article 1 = Le présent cchier des charges est régi par les textes legisiatifs
et reglementaires suivants .

- La loi n® 91-37 du 08 juin 1991 portant création de I'Agence Fonciere
Industrielle telle que modifiée et complétée parlaloi n®97-31 du 20 mai 1997 .

- La loi N°93-100 du 27/12/1993 portant promulgation du code
d'incitation aux investissements .

- Laloi N® 94-16 du 31 Janvier 1994 relative & I'aménagement et a la
maintenance des zones industrieiles .

- La loi N® 94-122 du 22/11/1994 portant promulgation du code de
'urbanisme et de 'améncgement du terrifeira,

- L& décret N° 84-1556 du 29/12/1584 réglementant |es lotissements
industriels.

- Le décret N* 91-282 du 13/05/1991 reglementant les procecuras
d’élaboration et d’approbation des études d'impacr surl'environnement .

- Le décret N° 94-1885 du 12/02/94 . fixant les conditions de
déversement et de rejet des eaux résiduaires autres que demestiques dans les

réseaux d’assainissement implantés dans les zones d'intervention de |'office
de 'assainissement .

- Le décret N° 94-1635 du 01/08/1994 portant organisation des

groupements de maintenance et de gestion dans les zones incusfrielles et
mode de leur constitution et leur gestion .

- L.e décret N° 94-1935 du 19/09/1994 portant approbation du cahier des
1
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ébhc—:rges relatif & I'amenagement 2t & la maintenance des zones et des
batiments industriels .

- Le décret N° 4-2000 du 26/09/197%4 portant statuts type des
groupements de maintenance et de gestion des zones industrielles .

- Le decret N° 94-2050 du 03/10/1994 fixant les conditions de
raccordement qux réseoux publics d assainissemeant dans 185 Zonas
d'infervention de I'office nctionale da I'assainissement.

- L'arréte de Monsieur le Ministre de I'Equipement 21 de |'Habitat du
03/10/95 pertant definition des pigces constitutives des plans
d'aménagement urbain,

Article 2 - Le présent cahier des charges fixe les modalités de cession des
terrgins appartenant ¢ "Agence Fonciére Industrielle aux promoteurs
industriels.

Article 3 - Est considére promoteur industriel , tout promoteur réglisant des
projets industriels , de services, de petits métiers ou & vocation artisanale .

Article 4 - Le présent cahier des charges est un documeant contractuel

entre I'agence fonciere industrielle et l'acquéraur qui declare solennellement
I'accepter dans son intégralite.

Article 5 - L'AF.| et le promoteur s'engagent ase conformer a la légisiation
en vigueur en matiére de sauvegarde ds= l'environnement et
particuligrement aux dispositions du décret N°91-362 du 13 mars 1991
reéglementant les procédures d’élaborction et d approbation des études
dimpact.

CHAPITRE 1l : OBLIGATIONS 4 L4 CHARGE DE LAFT

Article 6 - Lo mise en possession du terrain au profit du promoteur se ferg
aprés paiement intégral du prix d'achat . Elle sera constetée par un procés-
verbal de mise en possession signé par les deux parties,




Article 7 - L'agence fonciere industrigile gerantit au oromoteur Ia
jouissance paisible des lieux .

Article 8- L'agence fonciére industrielle procscera o |'assainissament de
|"assiette fonciére dela zone cedee dans des delais raisonnakles,

Article 8 - L'agence fonciére industrielle s'engage @ executer dans les
meilleurs délais les tfravaux de viabilité ci-dessous énonceés .

9-1 Mise en état des sols et terrassement

- La démolition des constructions existantes

- Le déplacement des résequx existants

- Les terrassements d’intérét général . & I'exclusion du rembiai ou
déblai intérieurs aux lots qui rastent du ressort de I'acquereur .

9-2 Voirie
L exécution des travaux de voiries ;: chaussées , trottoirs nécessaires & la
desserte deslots.

Q-3 Assainissement
L'exécution des fravaux d assainissement .des eaux pluvigles et des
equUX uséas nécessaires a la dasserte des lots de Terrains . la mise en place d'un

regard de branchement des eaux usées pour chague ot et la realisation des
réseaux séparatifs pour le drainage des equx pluviales et des eaux usées du

lotissement .

9-4 Eau potable
L’ exécution de tous les travaux des conduites et de distripution situés
sous trottoir et I” approvisionnement en equ potable argison de :

- 40 m3 /j/ha pour l'industrie
- 10 m3/j/ha pour les services

9-5 Electricite
La mise en place d'un réseou d’'éclairage public et d'un reseau de
movyenne tension et I"approvisionnement en lectricité a raison de .
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- 100 kw /ha en résaau MT ou BT pour I'industrie
-25kw /ha en reseau BT pour les services .

9-6 Téléphone
L execution de tous les travaux de genie civil du reseau principal et

|'approvisionnament en lignes telephoniques.

9-7 Espaces verts
L exécution de tous les travaux nécessaires ¢ |'ameanagement des

espaces verts y compris les piantations .
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CHAPITRE 111 : GELIGATIONS DU PROVICTEIR INDUSTRIEL

Section 1

Obligations Génerales

Article 10 ~Le promoteur reconnait avoir considére toutes les contraintes
administratives , technigues et financiéres pour la réalisation de son projet |

Il declare accepter le terrain dans I'état ol il se trouve,

Article 11 = Le promoteur d'un lot de terrain dans le sacteur d activites
industrielles devra fournir I'attestation de dépdt de déclaration ou la décision
d'octroi d’ovantage délivrée por "Agence de Promotion de I'Industrie,
valable dans la région ou est implantée lg zone ou le cas echeéant
I"autorisation administrative nécessaire.
Les entreprises autorisées 4 s'installer dans la zone sont soumises & toutes |es
obligations prévues par la légisiction et la réglementation en vigueur,
notamment en ¢e qui concerme :
- L'autorisation de batir,
- L'hygiéne industrielle
- Les établissements dangereux: insalubres
et incommodes
- La protection civile, la prévention at la lutte contre
I'incendie.
- L'accord de I'ANPE,

Article 12 - U est interdit cux promoteurs de morceler ieur iof,

Article 13 -Le promoteur est tenu d'utiliser le terrain cédé oux fins de
r&aliser son projet dans les conditions prévues par le contrat de vente .

Article 13Bis — Les frais de timbre et d’enregistrement du présent cahier des
9
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Section 11

Travaux a la charge du promoteur

Article 14 - Le promoteur prend & sa charge tous les fravaux se frouvant a
I'intérieur du terrain qu’il ¢ acquis et s'engage a realiser ses branchements
particuliers aux différents résecux de ia zone selon les exigences ces services
concemeés et conformément aux conditions techniques requises.

- Les fravaux de viabilité incombant au promoteur ne devront apporter
cucune géne 4 la circulation des véhicules et des pigtons sur les voies

publigues.

- D'une maniére générale le orometeur devra , oprés exécution des
branchements, remettre sans déiai les sois dans I'état ou ils se trouvaient
avant les travoux et faire son affcire personnelle de tous contrats et
abonnements G passer avec les societes concessionnaires.

- Le promoteur aura la charge des réparations des dégdats causes aux
ouvrages des voising et résecux divers. causés par lui ou par 'es entrepreneurs

au’il @ mis & sonsernvice .
Les fravaux & la charge du promoteur concement notamment |

14.1 - Mise en état du sol et terrassement :

Terrassements généraux nécessaires aux constructions et voies et reéseaw
divers intérieurs au lot.
14 . 2 - Voirie ;

Travaux de voirie & I'intérieur du lot,

Réalisation des accés depuis la limite de propriété jusqu'a lo berdure du
trottoir,
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- L'acquereur ne devra en aucun cas utiliser la voirie pour deposer les
matérioux de construction cu géner la circulation.

- Le promoteur doit, das realisation de ses branchements particuliers sur
les differents reseaux de la zone, remettre en |'atat l2e viabilites et supportera
las charges de repararion des degdts qu’il aurdit causés.,

14, 3 - Assainissement

- Les effluents devront &tre traités avant leur rejet dans les reseaux
d"assainissement qui lui sont réservés de maniére & les rendre compatibles
avec les effluents de type urbain et ne pas nuire au bon fonctionnement des
reseaux et installations publiques. lls devront en tout &tat de couse réepondre
aux conditions prévues par les reglements sanitaires,

- Le promoteur assurera la séparation des eaux ( ecux pluviales et eaux
usées) et raccordera les résequx exclusivement sur les boites ce
raccordement réalisées par I"/AF,

14. 4 -Eau potable :

- Le promoteur effectuera tous les travaux de distrioution intérieurs et
de branchement cu résecu réalisé par 'Agence Fonciere Industrielle .

- Le compteur et le branchement sesront mis en place par le
concessionnaire a la charge du promoteur et sur sa demande

- Le promoteur doit construire un réservoir d'eau potable lui permettra
une consomation d’eau pendant 24 heures.

14 . 5 - Electricité

- Le promoteur supportera les frais de branchement sur le résequ
moyenne tension et la construction du poste abonné G édifier sur sen terrain.
Les plans dimplantation et de construction du poste devront éire inclus dans
le dossier d’autorisation de batir.

Les plans du peste de livraison devront faire I'objet d'un agrément préalable
de la STEG tant sur ses dispositions intérieures que sur les dispositions prevues
pour le libre accés des agents d’exploitation de la STEG de jour comme de
nuit aux cellules de coupure du céble d'alimentation.
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14. 6 - Téléphone

-Le promoteur fera son cffaire des branchements. contfrats et
gbonnements avec |'Office National des Telécommunications (Tunisie-
Telecom).

14.7 - Raccordement @ la voie ferrée ;

- Sl le promoteur demande lors de ia signature de P acte de cession &
etre raccorde a la voie ferrée, || devra obligatoirement souscrire Qux
conditions du cahier d'etablissement d'entretien et d'exploitation des
embranchements particuliers de la S.N.C.FT. Ces servitudes seront
mentionnées dans I'acte de cession,

14. 8 - Servitudes spéciales :

- Des servitudes spéciales pourront étre imposées au promoteur dans
certains cas particuliers, notamment pour e passage ou |'entretien des
resecux dintérét général. Ces servitudes seront mentionnees dans I'acte de
cession.

Article 15 - Lors de la passation de I'acte de cession, e promoteur devra
obtenir I'accord de I'AH sur la puissance glectrique installée et sur les besoins
en ecu qui lui seront necessaires . |l s'engage @ ne pas depasser ces
puissances et debits, sauf accord préalable de ' AFl cu ¢ defaut de I'autorite
administrative compétente.

Le raccordement aux voies ef réseoux pourra etre refusé si les ouvrages ne

sont pas compatibles ou siles réglements n'ont pas &té observés.

Article 16 - Les entrepreneurs désignés par le promoteur chargées de la
construction de ses batiments pourront utiliser les voies et ouvrages construits
par ’Agence sous réserve de |'accord de celle ci qui peut leur iImposer
toutes mesures de police gppropriées.

La responsabilité du promoteur est engogée du falt des entrepreneurs
qu’il @ commis aux ouvrages exécutésparl Agence Fonciere Industrielle
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Pendant la durée de la construction, les marariaux et engins ne
pourront &tre deposés en dehors du lot sauf accord preciable de | AF.

Article 17 - Le promoteur est appelé & cloturer son terrain durant Ig
periode de douze moeis 4 partir de I'acduisition du terrain

Le promoteur doit réaliser son prejet dans un daiai n'excedant pas
trois ans G partir ce |a date de signcture du contrat de cassion.

- Prolongation eventuglle des déldis .

Les délais d exécution des tfravaux seront, si leur inobservation est due @ un ccs
de force majeure, prolongés d'une durée égale & celle durant laquelie le
promoteur a &té dans limpossibilité de réaliser ses obligations. La preuve de
la force majeure et la durée de I'empéchement sont & la charge du
promoteur.

Les difficultés techniaques ou de financement. ne sont pas considerées
comme constituant des cas de force majeure,

Article 18 - Seules sont autorisées les enseignes se repportant a ["activité
industrielle exercée par le promoteur en conformite avec I'articie 29 du
present cahler des charges.

Article 19- Le promoteur est tenu d adhérer cu groupement de
maintenance et de gestion de |a zone d'implantation de son projet .

En outre, le promoteur devra obtenir I'accord de I"Agence Fonciere
Industrielle avant de procéder & la rédlisation d’équipements faisant double
emploi avec les équipements collectifs susceptibles d'&tre implantés sur la
zone,

Article 20 - Le promoteur devra se conformer individu2!!lement ou dans le

cadre du groupement d'industriels & la légisiation relative @ 'hygigne et @
la médecine du travail.

Article 21 - Le promoteur devra faire assurer les constructions élevees sur
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son terrain pour leur valeur réelle. La police devra contenir une clause
d’assurance contre Ie recours des tiers.

Section 111

Prescriptions d urbanisme et o architecture

Article 22 - Caractere de 'occupation du sol :

L'aménagement de la zone doit &tre congu afin de |ui conférer un caractere
gssentiellement urbain et de ne pas cpporter de nuisances &

|'environnement.
En conséquence, toutss les dispositions nécessaires devront étre prises ofin de

preserver ces principes |

- Intégration des volumes au site naturel et consiiui

- Qualité architecturale des constructions

- Amenagements urbains et paysagers

- Parkings et aires de stockages soustraits ¢ la vue

- Suppression des risques importants de nuisances et de pollution

Ces dispositions sont définies par les prescriptiecns d'urbanisme ef
d’architecture ci-dessous .

Article 23 - Nature de |'occupation du sol

23 .1 Type d’activité:

Les zones d activités industrielies indiquées sur le plan d'aménagement sont
destinées & recevoir des activités industrielles agreges, des activités

artisanales et de services .

23.2 -Remembrement des lots
Les lots initialement congus dans le plan de lotissement peuvent subir

des modifications en procédant au remembrement de plusieurs lofs et ce

10
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suite gux besoins en surfaces 2xprimes par les promoteurs ,
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23. 3 - Sont autorisés :

Les locaux de gardiennage destinés aux personnas dont la présence
permanente st necessaira nour assurer la surveillance et la securite des
stablissements.

Les constructions ¢ usage de bursaux necessaires au fonctionnement des
industries instaliees.

23. 4 - Sont interdites :

Les constructions & usage d’habitation & I'exception de celles prévues a
I'article 25-7 du présent cchier des charges.

Les constructions provisoires et & caractére précaire (baragquements, abris
fixes ou mobiles).

Ce type de construction ne pourra &tre utilisé gue nendant la période de
chantier.

L axploitation de toute carriere ( sabliere notamment) .

L extraction sur place des matériaux pour ies chanftiers.

Les forages ou pulits.

Article 24 - Conditions d’occupation du sol

24 . 1 -Opérations groupées :

En régle générale , une parcelle de terrain est destinée & recevoir un
stablissernent unique et isolé des établissements voising par les marges de
retrait définies par I"article 25.2. du present chapitre.

Toutefois, la municipaiité pourra auteoriser la construction sur une méme
parcelle de plusieurs établissements. chacun faisant |'objet d'un projet
distinct (opérations groupées)

Dans ce cas les prescriptions d'urbanisme et d'architecture telles
gu'elles figurent dans le présent réglement s'appliqueront & la parcelle
support de |'opération groupée prise dans son ensemble.
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24. 2 - Le coefficient d'occupation du sol

Le coefficient d’'occupaticn du sol (CQOS) st le rapport de la surface
hors-oeuvre des planchers qu sol sur [a surface fofale dulot.

Le C.O.5 varie entre 30% et S0% de lo superficie du tarrain sous reserve
cu respect des cispositions relatives aux marges de ratrait,
Par derogation exceptionnelie, ie C.O.S pourra &tre de ¢0%.

24 . 3 - Coefficient d’utilisation fonciére

Le coefficient d’utilisation fonciére (CUF) est le rapport de la surface hors-
oeuvre des planchers couverts sur la surface totale culot

Le C.UF est fixé comme suit .

- C.U.F. minimum = 0,3. Ce C.U.F s applique sur les constructions realiseées en
premiere phase ( extensions non comprisas ) .

Des dérogations exceptionnelles pourrgient étre accordées por la collectivite
locale concemée.

- C.UF maximum = 1.5 Le C.UF maximum s applique cussi bien sur les
programmes de redlisation en une seule tranche que sur les programmes en
plusieurs tranches ( extensions comprnses)

Article 25 - Implantation des constructions

L'implantation des constructions et le découpage des lots se feront dans ka
mesure du possible, suivant deux directions orthogonales

25 . 1 - Orientation des fagades

Les constructions seront crientées de maniére & présenter les fagades les plus
esthétiques (par exemple les batiments administratifs) cu cote de l'acces
principal.

25 . 2 - Marges de retraits des constructions et prospects
d’alignement.

12
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a) Par rappor? aux limifes o emprises gdes routes d £ror

L'alignement du batiment le pius proche d'une route classeée ou
projetée ast & implanter suivant un refrait defini par un arréte d'alignement,

b)) Par rapport auy limites & emprise de /o vore riferieure .

L'angle du batiment le plus proche de la voie interieure sera en retrait
de 10 & 20 metres, selon les dispositions des parkings et de gabarits du
batiment sur voies.

c) Por rapport aux limifes séparaiives ae propriélées .

Le recul sera de 5 métres minimum. La distance du bétiment & la plus
proche cloture ne pourra toutefois étre inférieure G la demi-hauteur du
batiment,

Pour les lots artisanal inférieurs & 1000 m2 ., les refraits par raoport ¢ la fagcade
et aux voisins sont fixés a S m.

25 . 3 - Mitoyenneté - Parties communes

La mitoyenneté et les parties communes pourront 2ire qutorisées dans
les cqs suivants ;

a) Mifoyenners ;
La construction en mitoyenneté de deux batiments situés sur des

lots voisins est possible & condition que leurs caractéristiguss architecturcies
soient compatibles.

b) Parties Communes ;
Plusieurs acquereurs peuvent s'entendre pour etablir des
parkings communs. une voirne infemne ou des espaces verts communs, G
condition qu’ils respectent la régle de prospecte entre b&timents { la distance
entre deux batiments doit étre égale & la hauteur du batiment le plus haut), ils
peuvent également diminuer d’autant les marges de retrait,

Ces parties communes et mitoyennes devront faire I'objet. "g‘cig
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authentique entre propriétaires voisins.
25 . 4 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions 2difiees sur une proprieté ne pourra
sxcéeder 14 meatres comprtas du pied cu point e plus haut de la toitura: une
toléerance de 2 m supplémentaires ast gutorisee dans le cas de construction
en étages.

Les cahiers des charges particuliers peuvent déroger aux dispesitions du
present article.

Ces dispositions ne dispensent pas du respect des autres obligations du
présent article.,

25. 5 - Extensions

Les extensions seront cbligatoirement précisées sur les plans soumis @ la
procédure d autorisation de batir avec indication des tranches successives et
ce , ense référant aux articles 24-2 et 24-3.

25. 6 - Constructions annexes

Les constructions annexes. notcmment le poste transformateur
electriqgue, ne devront pas éire &difiees dans les marges de retrait sauf
derogation particuliere.

Toutefois une loge de gardien d’une superficie maximum de 16 m2
d’'une hauteur hors tout inférieure @ 3 m pourra &tre edifiee en limite de
cldture principale.

Chacune de ces constructions devra &tre indiquée sur les plans
d’exécution at d’autorisation de bdatir et avoir fait I'abjet d'un accord
préalable des services publics correspondants.

25.7 - Local de sé&jour pour le personnel

Un local de séjour pour le personnel dont la présence permanente est
indispensable & la production ., pourrait &tre toléré sous forme de studio dont
I'unité ne dépasse pas 30 m2 sans jamais excéder 80 m2 au total.
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Article 26 - Aspect des constructions.

La conception architecturale des constructions sera efudieée 2n tenant
compte de l'intégration de la zone en milisu urbain notamment pour les
batiments situes en bordurs de secteur d'habitat.

Trois regles sont & respeacter .

1 - Lorsque des matéricux de remplissage, tels que briquas creuses. parpaings,
etc... seront utilisés, ils ne doivent pas rester apporents sur les parements
extérieurs des murs.

2 - Les bétiments seront de couleur (s) compatibie(s) avec celles des
bétiments voisins. Le projet de coloration des fagades devra figurer dans le
dossier remis pour autorisction de batir,

3- L"AFl pourra exiger que les toitures en pente ne puissent etfre visibles de
|"'extérieur et solent dissmulées par un bandeau horizontal,

Article 27 - Espaces libres intérieurs - plantation - stationnement -
stockage :

Les parties non construites, qui devront étre egales aumeoins & 50% de la
superficie de chaque lot, comprendront :

- Les voies de circulation des vahicules intérisuras & chaque lot,
- Les qires de stationnement et de manoeuvre des vahicules,
- Les espaces plantés et engazonnes.

27 . 1 - Espaces plantés ou engazonneés :

L'espace effectivement planté et engazonneé devra étre au moins égal
& 20% de la surface du sol.

En moyenne, il sera prévu au minimum un arbre de haute tige pour 100
m2 d’espaces verts. Toutafois, s'il se frouve le lot estimplants avant sa cession
par I'’Agence . le nombre d’arbres de haute tige ne pourra éfre inférieur au
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nombre d'arbres de haute tige existant initiclement,

Si cette disposition conduisait & un nombre d'arbres excessif compte
tenu des contraintes d’occupation du sol, I'acquéreur pourrait se voir auterisé
Q en planter une partie & I'extérieur de son lot dans les espaces communs de
Ia zone.

Dans le cos de parkings souterrains, indépendants des constructions, ils
pourront étre pris en compte dans les 20% de la surface plantée & condition
gue la dalle supérieure re¢ove effectivement un aménagemeant paysager.

Il en sera de méme pour les aires de stationnement au sol, & condition
qu'elles soient plantées & raison d'un arbre de haute tige toutes les deux
places de parkings ou par 50 m2 de stationnement,

Les plantes des arbres & haute tige devront avoir au moins 2,30 m de haut et
16 @ 18 centimétres de circonférence.

Les plantations devront étre enfretenues et remplacées en ccs de destruction
pour quelque cause que ce soit; elles devront &tre réalisées avant @
demande du certificat de conformité .

27. 2- Marges de retrait :

Sur les marges de retrait seront aménagées des bandes gazonnees et
piantées:

- de deux metres de largeur minimum en bordure des voies
publigues.
- d'un métre minimum en limite mitoyenne et en fond de parcelle.
Elles recevront une plantation d'alignament & raison d'un arbre de
haute tige tous les & matres et d'une haie vive le long des clotures ajourées.

27. 3 - Aires de stationnement :

Tout stationnement sur la voirie de desserte est strictement interdit. en
dehors des parkings.

Les promoteurs devront prendre toutes dispositions pour réserver, sur
leur lot, les surfaces nécessaires aux stationnements, manoeuvres et
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cpérations de manutention.

Sur cette superficie minimum de 15% de la superficie du lot réservée aux
aires de stationnement seront amenagées des places ca parkings a raison
¢ une place pour cing emplois au minimum.

Cette prescription ne prend pas en compte les basoins nacassairas aux
vehicules des visiteurs et aux véhicules utilitqires.

Les parkings visiteurs et personnel pourront étre implantés dans les
marges de retrait, sauf sur les parties obligatoiremant amanagées en espacses
verts,

L'extension des parkings. fonction de I"accroissement de |'effectif du
personnel et de I'extension des constructions, devra &tre indiquée sur le
dossier d'autorisation de bdtir. Cette extension ne pourra en qucun cgs se
faire au détriment du minimum d’espace planté soit 20% de la surface totaie.

27 . 4- Aires de stockage

Les promoteurs ne sont pas autorsés & créer des dépdts de residus
industriels sur les terrains.

Les décharges de tout produit industriel, ou gutres dachets devront &tre
ragulierement évacués.

Seules sont tolérées les aires de stockage des matieres strictement
n&cessaires au fonctiennement de 'entreprise.

Ces aires de stockage seront localisées selon les dispositions suivantes :

- Le promoteur devra proposer un aménagement des abords de |'aire
formant écran visuel ( plantations etc ...) pour les espaces publics et les lots
riverqins.

- Le promoteur devra maintenir cette aire parfaitement ordonnéee et

proprement tenue.

Cette aire de stockage, dinsi que son objet et son aménagement, devront
P e

figurer sur les plans soumis a |'autorisation de batir.
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Article 28 - Desserte des lots - Clotures :

28 . 1- Desserte des lots

Les acces aux etablissements devront permetire une parfaite visibilite
aux conducteurs des vehicules entrants ef sortants et ne devront provoquer
cucun encombrement sur la voie publique.

L'entrée sera en retrait de 5 meétres oor rapport & la limite de proprieté
sur voie et aura au moins S metres de large.

28 . 2-Clotures :

Les cidtures de facade en bordure de | voirie principale, devront étre
conformes au plan type etabli par 'Agence Fonciérs Industrielle et annexé
au présent cahier des charges . Les clotures mitoyennes auront une hauteur
de deux metres vingt centimétres{2,20m), leur plan de détcil devra &tre joint
au dossier soumis réglementairement @ I'autorisation de oatir,

Article 29 - Publicité - Sigles - Raisons Sociales

A |'exception de l'indication de la raison sociale et du sigle de
I'entreprise, toute publicité ou affichage sur lg terrain, ou sur les clotures sont
interdits.

Aucun titfre ne pourra &tre accroche au dessus de g toiture des batiments,

29 . 1 - Les indications des raisons sociales, lumineuses ou non. seront
implantées conformément au plan de I'entrée type défini par I AF.

Les dimensions maximales et les emplacements de ces indications seront fixés
apras avis de I'AF|,

29. 2 - Elles pourront aussi &tre accrochées sur le batiment soif sur le bandeau
sup érieur du batiment, scit & I'intérieur d’'une bande de 1.20 meftre situee &
3.50 metres au dessus du sol: la dimersion maximale en hauteur sera de 1,20
mefre.

29.3 - Avant tout commencement d’exécution, I'industriel devra soumetire
son projet, &établi conformément aux prescriptions ci-dessus, & I'agrément de
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Section IV

FProtection de [environnemen? et assainissement

Article 30- Les promoteurs sont Tenus de prévoir des 2spacss verrs o
concurrence de 10% de la superficie du let. Il sera teru compte de cetre
exigence lors de I'examen de leur demande d'autonsation de batir par la
collectivité publique locale concernge,

Article 31 - Nuisance et Pollution ;

Le promoteur devrc s engager a aliminer les sourceas de pollution et de
nuisance,

Les projets diinstaliation présentant des risques de pollution cu ce
nuisance devront étre soumis avant execution & I'agrément de |'autforité
compétente qui se réserve le droit de |es faire étudier par un arganisme
specialise.

Le promoteur est reputé connaitre Ia réglemsaniciion en vigueur en
matiére d assainissement.

L'agrement du projet ne saurcit étre invoquée par l'acquéreur pour
justifier un manguement & cette regiementation.

1) Pollution atmosphérique :

Le traitement des fumées, cdeurs ou autres emanations gazeuses est
obligctoire.

2) Résidus industriels :

Le lieu et le mode de stockage ( exemple : containers) des déepots
solides inertes dans I'enceinte de I'usine cinsi que leur mode de fraitement ou
d’élimination seront imposés par les autorités administratives compétentes,

3) Nuisance de bruit ;

Le niveau de bruit de jour par une entreprise ne devra pcs dépasser 50
décibels, mesurés au droit de la fagade des habitations les plus proches de la
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—one d activites,

De nuit, des precautions suppiémentaires devront &tre prises afin de ne ocs
provoguer de g&ne aux riverains.

4) Equx usées :

Le systéeme d’assainissement est de type séparatif. Les stocks de liquides
dangereux ou insalubres comporteront tout dispositif susceptible de retenir les
deversements accidentels,

5) Eaux pluviales :

Les promoteurs devront veiller & ce que le collecteur des eaux pluvicies
ne re¢oive aucun liquide autre que les eaux de ruissellement.

Des ouvrages de décantation et de retenue seront prévus pour eviter ia
présence de matiére ou déchets tel que sable, polystyréne, bois, substances
huileuses etc... en provenance des cires de manoeuvres, de stockage, de
lovage ou de stationnement.

Tout déversement en puisard, fossé drainant etc ..., que ¢ soit pour les
eawx pluviales ou les eaux usées est interdit.

6) Dispositions particuliéres :

Un regard de visite sera exécuté a lo limite et @ I'intérieur de chaque
lot, afin de permetire des prélévements de contrdle dans chacun des
réseaux,

Dans le cas ou il existe plusieurs unités industrielias pour un méme Ict, il
faut prévoir un regard de visite pour chague unité industrielle.

L'accés a ces installations ne pourra pas étre refuse aux agents des
services publics intéressas.
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Article 32 - Dispositions Générales Relatives a I’ Assainissement :

32-1 Principe :

L'ensemble des reseaux d assainissement ast recdlise selen le systéme
dit T séparatif 7, Il importe donc. que seules les eaux pluviales scient
collectées dans les réseaux réservés & cet effet, et que les eaux vannes et
industrielies soient imperativement collectées par les résequx réserves aux
2aux usees.

32-2 Approbation du plan d exécution du réseau :

Avant tout branchement sur les réseaux d assainissement . le promofeuwr
doit obtenir :

- Une autorisation delivrée par I'Agence Naticnale ce Protection de
I'Environnement relative aux installations de prétraitement au casou celles-
¢l aurcient &té exigées par I'etude d'impact.

- Une cutorisation délivrée par |I'Office National d"Assainissement en cas
de déeversement des effluents dans le réseau public d’assainissement.

- Une autorisation délivrée par 'Agence Nationale de Protection de
I'Environnemeant en ¢as de rejet des effluents dans le milisu récepteur (cued.
mer , sebkha) et ce aprés avis des senices du ministere de |'agriculture pour
ce qui conceme le domaine public des eaux et celui des services du ministere
de I'Equipement pour le domgaine public maritime

Les réseaux intérieurs au lot et leur branchement jusau’oux boites de
raccordement aux réseaux communs réalisés par I'’AF constituent les rése aux
dits tertiqires.

Ces réseaux seront réalisés par 'acquéreur aprés approbation du plan
d’exécution du réseau d’assainissement par le service public d’assainissement
concerne,

Le promoteur s’informera auprés de I’Agence Fonciere Industrielle de
la position altimétrique, planimeétrique et de I'importance des sections des
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reseaux d assainissement desservant son lot ou le traversant éventuellement
et sur lesquels il pourra étre envisage de raccorder les réseaux terticires.

L"Agence Fonciére Industrielle lui indiquera les boites de raccordement
sur lesquelles il devra effectuer son branchement.

Ces réseaux devront étre exécutés covec tout le soin requis afin d'étre
assuré de leur totale etancheité et de leur parfait fonctionnement, Las
matéricux employes devront &fre conformes aux normes en vigueur en
matiére d assainissement.

32-3 Conception et exécution du résequ des equx usées :

gl Lle promofteur devra s assurer au nweaou piézomelrique des
canalisations primaires ou secondaires ofin d éviter rour refoulement.

Le promoteur qui réaliserqit des orifices d évacuction & une céte
inférieure ou niveau piézomeétrique ne pourra prétendre & aucune
réclamation.

D'autre part en vue d'éviter le reflux des scux dans |25 sous-sols, Ccours,
parkings enterrés etc... lors de |'élevation exceptionnelle de lsgur niveau
jusqu’a celui de la voie publique, les branchements des batiments seront
exécutés de maniére & résister aux pressions accicentelles. Les joints de
canalisations et d'ouvrages de type préfabriouge devront efre
particuliérement étanche et résistant cux pressions intérieures possioles.

b)) interaictions relafives aux effiven’s

Le systéme séparatif interdit le déversement des eaux usees dans le
résequ réservé aux eaux pluviales et inversement,

Il est rigoureusement interdit de deverser dans les ouvrages
d"évacuation toute matiére solide, liquide ou gazeuse susceptible d'éfre la
cause directe ou indirecte d’accidents pour le personnel chargé de leur
exploitation et entretien, de dégradation des ouvrages ou deugene dans leur
fonctionnement. '
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"L.e promo'réhr restera entiérement responsable en cas d'accident.

Il est interdit de verser dans les eaux usées notamment de la graisse. de
| huile. du sulfure, du cvanure, des produits pétroliers, toute matiere
inflammable explosive. radioactive, toxique etc ....

Le promoteur doit fournir toutes facilités pour ig prise d"échantfillons de
I'effluent afin de vérifier sa nature et sa composition chimique .

c) Auforisation de deversement

Préalablement a tout raccordement sur les résecux primaires, le
promoteur devra demander aux services compétents du Ministére de
I'Environnement et de I’Aménagement du Territoire ( Service Public
d’Assainissement) une cutorisation de raccordement dans laguelle Il précisera
le volume des effluents de son unité ef leur taux de decharge.

Les eaux usées industrielles doivent se conformer impeéerativement aux
limites de gualité et de quantité prévues par I"autorisation de deversement,

A titre de rappel, certaines limites sonf fixées comme suit .
- Température : inférieure & 35°c
- Acidite (PH) :enfre 5,5et8.5
- Résidu sec (M.E.S) : inféneur a 400 mg / litre

Les exceptions aux régles doivent &fre approuvées par le service public, qui o
autorisé le déeversement |

Le promoteur ne pourra mettre en sernvice ses ressaux qu aprés avoir
procédé aux essais d'&tancheité. Ces essais devront avoir été exécutés &
I'equ. aucun essai dit ™ & la fumeée ™ ne serarépute valable .

Le promoteur s’engage & autoriser les agents des administrations ou
concessionnaires concernés A visiter et & contrdler les réseaux tertigires
exécutés sous sa direction et éventuellement a effectuer tous travaux
modificatifs ainsi que les essais et les épreuves qu’ils estimeront nécessaires .

Tous ces essais et ces travaux resteront a la charge pleine et entiere de
'acquéredur, .
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) Préfrai/emenfpéur/es inaustries polluanites

Le promoteur s'engage. si le Servica Public d"Assainissement le juge
nacessaire, & préveir un systéme de prétraitement de ses equx résiduaires
cvant tout reiet de celles-ci dans le reseau public d'assainissement.

Les ouvrages necessaires pour le prétfraitement de ces eaux sont a la
charge exclusive de I'acquéreur et doivent &tre réalisés conformement aux
conditions fixées par le service public d’assainissement.

L' exploitation et 'entretien de ¢es instaliations sont &galement & la
charge de l'acquéreur qui s'oblige & les maintenir en bon état de
fonctionnement .

Toute modification dans ces installations doit éfre approuvée ou
préalable par le Service Public 3" Assainissement .

Article 33 - Dispositions relatives au réseau d’eaux pluviales

En dehors des collecteurs qui devront é&fre posés suivant la
réglementation en viguaur, les points suivants devront &tre respectés:

33. 1- Raccordement sur les collecteurs primaires ou secondaires :

Les collecteurs tertigires devront se raccorder sur les colie cteurs primaires ou
secondaires par l'inftermédiaire d’'un regard de visite dans leguel ls
deboucheront & 45 degres

- Les cotes fils d" eau des réseaux tertigires seront supérieur2de 0.50maim
maximum & celle des cotes fils d'eau des collecteurs secondaires ou
primaires.

-Dens le cas ou une hauteur supérieure §$'avererait recommandable pour des
raisons €conomiques importantes, ou sila vitesse des saux d'un collecteur de
débit impertant I'exigeait, I'acquéreur devrait effectuer & ses frais, les
renforcements des parois de |'ouvrage de jonction primaire ou secondaire,
selon les prescriptions technigues qui lui sercient alers impasées par I"AF.
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En aucun cos les raccordements des collecteurs tertiaires sur les réseaux
principaux ne devront se faire parlintermedicire de regerds borgnes.

33 . 2- Branchements particuliers :

Les branchements particuliers des batiments ou groupes de batiments sur les
collecteurs tertiaires devront se faire suivant les recommandations ci-dessus.

Toutefois, les raccordements des branchements pourront se faire sur |&s
ragards de visite sans qu’il soit fait obligation de prescrire | angle de 45°. Mais
en aucun cas, e sens des écoulements ne devra étre inversé méme avec la
creation d'une chute.

Les boites de branchements borgnes et les regerds borgnes sont interdits

33 . 3-Regards a grilles ou avaloirs :

Ces ouvrages devront éire de dimensions et de nombre suffisanfts pour
cermettre avec une disposition judicieuse, I"évacuation rapice des equx de
russellement.

En particulier, des ouvrages d’'absorption devront &tre disposés pour
cermettre |"écoulement des eaux pluvicles des réseaux tertiqires @ raccorder
CU NoN sur les résequx primaires ou seconddaires.

Chaque type de ces cuvrages devra étre équipé d'une décantction
suffisante pour retenir les sables ou autres matérigux lourds. L'entretien
bimensuel de ces cuvrages devra étre assuré par 'acguérsur

33 . 4 -Bassin de retenu des matériaux légers :

Avant tout rejet dans les collecteurs primaires ou secondaires et sur les
collecteurs terticires y débouchant devront &tre prevues des chambres de
retenue des matériaux légers, polystyréne, ballons, etc ... aofin d'éviter ia
présence sur les deversoirs d’ orage de dechets disgracieus,

Le type de ces ouvrages devra étre soumis & |'agrément de 'autorite
compétente avec un plan cdté de réalisation et de leur positionnement sur
les réseaux tertiaires.

L'entretien devra en étre assuré selon les mémes principa: que les bouches &

a2
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grilles ou avaloirs.
Article 34 - Dispositions relatives au réseau d eaqux usées

Il devra etre tenu compte des prescriptions particuliéres suivantes:
34. 1 -Raccordement sur les collecteurs primaires ou secondaires :

Ainsi gu’ll g &té défini pour les equx pluwvicles. les collecteurs terticires devront
s2 raccorder sur les collecteurs primaires ou secondaires par l'intermediaire
d'un regard de visite dans lequel ils déboucheront & 45°,

Les cotes fils d’eau des réseaux sont supérieure de 0,20 m & celle des cotes fils
d’eau des collecteurs primaires ou secondaires,

| ne pourra y avoir plus d’'une arrivee de collecteur terticire sur chaque cote
du regard de visite.

Dans le cas ou pour des raisons économiques importantes et pour eviter des
surprofondeurs inutiles, il s’avérerait indisoensable de déboucher dans le
regard de jonction & une hauteur, supérieure 4 0,40m, les deébouchés des
collecteurs tertiaires devront étre complétés par une chute guidée de méme
saction que le collecteur terticire et 2guipée de telle maniére que le
nettoyage du collecteur tertiqire et de la chute soit possibie.

En aucun ¢ags. les raccordements des collecteurs tertiaires sur les collecteurs
primaires ou secondaires ne devront se faire par l'intermediaire de boites de
cranchement borgnes ou de regards borgnes.

34. 2 - Branchements particuliers :

Les raccordements des branchements particuliers des bétiments ou des
groupes de bdatiments sur les collecteurs tertiaires devront se foire
obligatoirement par I'intermédicire de regards de visite selon les mémes
critéres que ceux décrits au paragraphe précédent,

Toutefois, les raccordements des branchements particuliers sur les collecteurs
tertiaires pourront se faire dans un angle compris entre 30° et 60° dans le sens
des fils d’eau terticires. En aucun caos, le débouché ne devra etre inverse au
sens des &coulements des collecteurs méme s'ils sont équipés de chutes
guidees.

Les boites de raccordement borgnes ou regards borgnes sont interdits.
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Article 35 - Autorisction 3= raccordement pour n2ceassite de chantier

Tout raccordement sur [8s raseaux primaires ou secondairas pour
necassite de chanter (presence de nacpe phradticque, e1¢ ...) devrg faire
|'objet d'une demande 22rite prégiablie accompaognes des documenis
rachnigquss indispensables (plans. notices descriptivas) sermetant de juger de
l'imporrance des ouvragss de deccntation prevus méme ¢ fitre provisoire
cour evirer tout en_gg_gge::ﬂ_grg_wencomoremem desrassaux
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