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PRESENTATION DE LA ZONE INDUSTRIELLE D'EL FEJJA
[ -SITUATION DE LA ZONE

Le village El Fejja, situee a 11 km environ au sud-ouest de la ville de Mornaguia et environ

23 km au sud de la ville de Tunis, et implantée dans le plateau de henchir El Fejja, il est reli¢ a la ville
de Mornaguia par [a RL339 (Mornaguia - Menzel Habib) et par la RR40 (Tebourba — Zaghouan) , Le
village est reliee aussi & la ville de Bon El Amn par ['intermédiaire de la RR 40 et ja RNS.

le site du projet releve de tres importante situation géographique stratégique qui constitue un
novau rehiant le grand Tunis et les deux gouvernorats de Zaghouan et de Beja

Implantee sur la rive sud-ouest du Mornaguia, la future zone industrielle d’El Fejja est délimitee
- au Nord par la RL539 (Mornaguia — Menzel Habib) km 11 et fejjet Berrabich,
- al'Est par Ia RR40 (Tebourba — Zaghouan) km 20,
- alouest et au Sud par Jebel Infet et Jebel Ghmbira

Il est a signaler que la zone du projet sera desservie par I'autoroute rehant la ville de Tums a
Medjez El Bab et avoisinant la zone sur le cote Nord permettant |"accessibilité a la zone industrielle
d’El Fejla Ce qui pourra jouer un trés important rdle dans le développement du circuit économique
du pavs et en particulier de la zone du projet

IT- CONTRAINTES D'AMENAGEMENT

Dans le cadre de cette étude d'amenagement, les différents partis d"amenagements repondent &
des choix de 1"ordre daccessibilité a la zone d’intervention. Ces choix sont etablis en vu d’exploiter
les potentialités d'un environnement dont le diagnostic dégage un certain nombre de faits devenant
contraintes d ordre premier dans le cadre de tout aménagement

En effer. I'environnement immediat de la zone d’intervention presente un certain nombre de
contramtes qui sont a la base du premier choix et qui conditionnent ses possibilites d'acces.

Actuellement. Le terrain dispose de quelques unités industrielles installées a la périphénie du
lotissement au voisinage de la cite d'El Fejja et traverse par I'oued ain Es-Saima

23 La piste agricole amenagee traversant le penmetre et se prolonge sur une longueur de 2 km

environ liant la zone du projet au Douar Hmeim

2 La topographie du terrain dont la partie Nord (100 ha environ) est tres plate et la partie sud

(116 ha environ), presente une pente assez accentuee vers le Jebel de Jrifet qui constitue la
limite sud-est du lotissement.

Cahier des charges du lotissement de la zone industriclic d’El Fejja



1L CARACTERISTIQUES DE L’AMENAGEMENT

Superficie cessible (Lots industriels)

| 79ha 27a 0%¢a

43] Lots industricls dont 181 lots< 1000m?

Superficie du centre de vie

(1] ha 383 Slca

I lot soit 3 3% de la superficie totale, situé au

centre de fa zone

éupc_rﬁcic du lot de Télecommunication Oha 16a 10ca | Il sagat du ot n® 108A

Superficic du lot de Protection civile Oha 20a 00ca | 11 s'agst du lot n® 71

Superficie de la voine (chaussée, trottors et x

20ha 0da 86ca ' 17055 mi domt 1713 mi en double voie
accotiements|

Superficie des espaces vers et de ceinture verte

I'tha 932 68ca | Soit 5.5% dela superficic totale

3ha 63a 63ca  Sent |.7% de la superficie totale

Postes de rransfarmatinn | Oha7astica | Il sagit de 26 postes de 30 m* chacun

Superficie totale | 216ha 49a 91ca

* Titre foncier 97995 TPD n° 21520

- parcefie A (39ha 02a 76ca)

___-parcelic B (24ha 1% 42ca),

- parcelle C (10ha 78a 41ca)

- parcelic E (1%ha N4a 3%ca).

~ -parcelle G (22ha 453 12ca)

* Titre foncrer 22015 TPD p® 21320

- parcalle F (Oha 893 O5ca)

* Titre foncier 22277

- parcelle 03 (46ha 38a S2ca)

= Titre foncier 13033/2143

- parcelle N2 (53ha 733 84¢a):

~ 1I- PROGRAMNME D'AMENAGEMENT

La zone Industrielie D'EL FEJJA sera amenagee en trois tranches
" La premiere tranche concerne les 79 lots suivants | i
o Grands lots dom les superficies vanent de 7800 a 20000 m™ N¥; 1, 2, 3, 4, §, 104, 105, 106,
107, 108, 110 er 111 soit au total 12 lots couvrant une superficie cessible de 17ha 60a 33¢a.
3 Movens [ots dont les superficies varient de 4000 a 6500 m’, N° 17, 18, 30, 31, 32, 33, 34, 35,
36. 37, 38. 39, 40, 4], 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52 et 69 soit au total 26 lots
couvrant une superficie cessible de 12ha 56a 14ca
3 Petits lots dont les superficies varient de 1700 & 3900 m®, N° 6, 7.8 9, 10, 11, 12, 13, 14,
15. 16. 19, 20, 21, 22, 23, 24, 2§, 26, 27, 28, 29, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 70, 71, 72,
T3, 74, 75, 76, 77, 78,103 et 108A son au total 41 lots couvrant une superficie cessible de
12ha $2a 85ca
* La deuxieme tranche concerne les 162 lots suivants
2 Grands iots dont les superficies varient de 13800 a 61100 m® N 109, 112, 113, 114, 115,
116, 117, 118, 119, 120, 121. 122, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159,
160, 161 soit au toral 23 lots couvrant une superficie cessible de  50ha 50a 29ca
2 Movens lots dom les superficies varient de 4100 a 3700 m™ N® . 165, 166, 167, 168, 169, 170
et 171 sont au total 7 lots couvrant une superficie cessible de 3ha 44a | lca
3 Petits lots dom les superficies varient de 2800 & 3000 m™ N° | 6], 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68,
79, RO 81, 82, 83. 84, 8%, 86, 87, 88. 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101,
102, 162, 163 et 164 soit au total 35 Jots couvrant une superficie brute de | Tha 20a 14ca
3 Lots pour petits métiers dont les superficies varient de 200 a 600 m” classés du N° | au N° 94
soit au total 94 lots couvrant une superficie cessible de 3ha 12a Olca

Cahier des charges du lotissement de la zone industrielle d°El Fejja Page 6
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- 2 1In centre de vie il s'agit d’un grand lot placé au centre du lotissement et au voisinage de la
double voie A-2 couvrant une superficie cessible de 1ha 38a SOca.

" La troisieme tranche concerne les 193 lots suivants :

- 0 Grands lots dont les superficies varient de 9800 a 36200 m?®, N° © 123. 134, 135, 136, 137,
138, 139, 140, 141, 142, 143, 144 145, 146, 147 et 148, soit au total 16 lots couvrant une
superficie cessible de 30ha 93a 39ca |

= 2 Movens lots dont les superficies varient de 4100 a 6800 m* N® . 124, 183, 194, 195, 196, 197,
198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205. 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 225,
240, 230, 251 soit au total 27 lots couvrant une superficie cessible de |3ha 03a 99¢a

= 3 Petits lots dont les superficies varient de 2900 a 3900 m* N* : 125, 126. 127, 128, 129, 130,
P30 1320 133 172, 173,174, 175, 176, 177, 178, 179, 80, 181, 182, 184, 185, 186, 187,

u I88. 189, 190, 191,192, 193, 215. 216..217. 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 226, 227,

22R, 220 230, 231, 232, 233, 234, 235, 2306, 237, 238. 239, 241, 242, 243, 244, 245, 246,
247. 248, 249 soit au total 63 lots couvrant une superficie cessible de 2 1ha 84a 06ca
L a  Lots pour petits metiers domt les superficies vanent de 200 a 1000 m™ dont les numeros sont

classes du N° 1 au N” 87 soit au total 87 lots couvrant une superficie cessible de 2ha 93a 66¢a.

Superficie | Superficie -'
- Désignation %?::3 cessible | brute en '
’ enm’ m’
Premiére tranche |78 | 428834 | 522720
= Deuxieme tranche 182 898505 | 795502
Troisiéme tranche 193 887510 | 848150 N
= Total 434 1810948 2167381

w /IV-ZONING

La motivation essentielle qui oriente le zoning de la nouvelle zone industrielle de
« EL FEMA » est de développer de maniére coherente son parc d'activités En effet I'établissement

d ‘A ‘ ¢b P 3 y a
des difféerents secteurs assortis de regles speécifiques conséguentes permet. d'un cote d’orienter les
entreprises vers les secteurs adaptes a leurs acrivites et d'aboutir au developpement équilibré de la

U zone et d'un autre cote de parfaire |'i'mage de marque de la zone grace notamment aux prescriptions
pamiculieres d aspect architectural et d'aménagement pavsager des espaces libres privatifs de tel ou tel
secteur

159 La zone industrielle de « EL FEJJA » est divisee en quatre zones reparties comme suit .

Zone A : La zone A concerne 33 lots du lotissement de « EL FEJJA » classes du n° 1 au n°5, du
n® 104 au n”123 et du n® 134 au n°161, dont la superficie cessible est de 990403 m?, ces lots som
) destines aux industries (voir Annexe -3)
Zone B: La zone B concerne 199 jots du lotissement de « EL FEJJA » classés du n® 6 au n®103,
NI108A. du n® 124 au n®133, et du n” 162 au n°251, dont la superficie cessible est de 746129 n®, ces
- lots sont destines aus industnes egalement (voir Annexe -6).
Zone C: La zone C conceme tous les lots réserves aux petits métiers dont la superficie varie de
183 m* a 994 m* Les lots classes de 1 a 94 et de 1 a 88 dont le nombre total est de 181 lots occupam
- une superficie cessiple de 50567m?* (voir Annexe 7).
Zone D : Lz zone D concerne un seul lot du centre de vie dont la superficie est de 13850 m?. 1] s'agit
d'une zone destinée a recevoir des activités commerciales, de services, des activités pour les services

du personnel des unites industriels et des visiteurs (Mosquee, Jardin d’enfant, Dispensaire, PTT. cafes.
restaurants, ), e routes les activités tertaires (voir Annexe -8)

-
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TITRE PREMIER : OBJET DU CAHIER DES CHARGES

Article premier <Le cahier des charges
Le present cahier des charges s’applique au lotissement denomme « EL FEJJA ».

I fixe les droits et obligations de 'A F 1., qui sera par la suite désigné « Je lonisseur », des acquereurs
des terrains lotis ainst gue les conditions de leurs cessions

Ce cahier des charges comporte également un reglement durbanisme opposable au tiers avant pour
objet de fixer les regles et servitudes d'interét general imposées aux constructions sclon leur nature et

leurs caractenstiques. ainsi que celles imposées aux équipements d'intérét collectifs et aux espaces
libres ou vers

[ "ensemble des prescriptions de ce cahier des charges constituera une annexe aux différends actes de
cession

Article 2+ Les pi¢ees graphiques :

[.a désignanon des lots ainsi que le trace des voies font |"objet des pieces graphiques et en particulier le
plan de Johissement detaille. annexe au present cahier des charges

« Le plan de lotissement » comporte les pieces suivantes

Un plan de situation du terram a lotir au 1/50007¢

Un plan parcellaire coté du terrain a lotir et de ses abords a |'échelle 1/1000 "™

Un plan de lotissement & ['echelle 1/1000 "™ | indiquant notamment la numeérotation, la superficie
L'n plan de masse indicatif de la composition d"easemble a 1'echelle 1/1000*™

et fa vocation des lots, le trace des voies et leurs raccordements aux voies existantes

Un plan de zoning a 'echelle 1/1000™ | délimtant les différentes zones du lotissement

Cahier des charges du lotissement de I zone industriclle d'El Fejja Page 8



TITREII: BASES REGLEMENTAIRES

Article 3 - la législation ct la réglementation en vigueur :

Les dispositions prévues au present cahier des charges sont regies par la legislation et la
reglementation en vigueur et particulierement les textes ci apres énumeres dont le lotisseur et les
acquéreurs declarent avoir pris connaissance,

- Lot n® 97-31 du 20/05/1997 modifiant et complétant la Loi n * 91-37 du 08/06/1991|
portant création de 1" Agence Fonciere Industriclle

- Lot n” 94-16 du 31 janvier 1994 relative a "amenagement ef & la maintenance des zones
industrielles

- Decret n® 94-1935 du 19 septembre 1994 portant approbation du cahier des charges relatif
a I'amenagement des zones et des batiments industriels.

- Decret n” 94-1635 du 0! aoat 1994 portant organisation des groupements de maintenance
¢t de gestion dans les zones industrielles et mode de leur constitution et leur gestion

- Deécret n° 94-2000 du 26 septembre 1994 portant statut  type des groupements de
maintenance &t de gestion des zones industrielles

- Deécret n° 94.2001 du 26 septembre 1994, relauf a la fixauon des conditions et des
modalitées de participation des occupants, des exploitations e1 des propriétaires d'immeubles dans les
zones industrielles au financement des opérations de mamtenance et de gestion dans lesdites zones.

- Deécret n® 90-189 du 11 janvier 1999, fixant les conditions et la valeur de la contribution
des proprietaires des immeubles situes & l'interieur d'un perimétre d'intervention fonciére ou qui y sont
contigus & la realisation d'un programme d'amenagement et d'equipement, de réhabilitation ou de
rénovation urbaine

- Lot n® 94.122 du 28/11/1994 portant promulgation du code de |'urbanisme et de
I'amenagement du territoire

- Arréte du ministre de I'égquipement et de I'habitat du 19 octobre 1995, portant définition
des preces constitutives du dossier de lotissement v compris le cahier des charges ainsi que les formes
¢t maddalites de son approbation

0

- Decret n° 91-362 du 13/05/1991 reglementant les procedures d’élaboration et
d approbation des etudes d impact sur |'environnement

- Loi n® 62-8 du 3 avril 1962 portant creation et organisation de la societe tunisienne de
I"electnicite et du gaz ravifie par la loi n® 62-16 du 24 mai 1962

- Lot n® 68-22 du 2 juillet 1968 portant création de la société nationale d’exploitation et de
distribution des eaux. telle qu elle a ete modifiée par la ot n” 76-21 du 21 janvier 1976

- Lol n"95-36 du 17 avril 1995 poriant creation de l'office des télécommunications et
I"ensemble des1extes qun 'ont modifiee ou completee

« Lot n® 77-58 du 3 aott 1977 portant approbation du code des telécommunications et
I'ensemble des textes qui 'ont modifiee ou completee

- Loi n® 93-41 du 19 avril 1993 relative a |'office national de 'assainissement et 'ensemble
des 1extes qui V'om modifiee ou completee
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- Deécret n® 94-1885 du 12 septembre 1994, fixant les conditions de déversement et de rejet

des eaux résiduaires autres que domestiques dans les réseaux d’assainissement implanies dans les
zones d imervention de oftice national de |'assainissement

- Decret n° 94-2050 du 03 octobre 1994 fixant les conditions de raccordement #ux réseaux
publics d assainissement dans les zones d'intervention de I'office national de I'assamissement

- Décret n® 94-1937 du 19 septembre 1994, fixant le taux et les conditions de participation
des niverams aux frais de premier etablissement des egouts et autres ouvrages d'assainissement dans les
zones d imervention de I"office nationale de I"assainissement

- Lot N7 935-100 du 27/12/1993 portamt promulgation du code d'incitation aux
ivestissenients et "ensemble des textes qui I'ont modifiée ou complétée.

- Lo n® 87-656 du 20 Awril 1987 fixamt les conditions e1 modalités d'installations des
dispositifs publicitaires sur le domaine public routier de 1'Etat ou sur les propriétés riveraines.

- Loi n® 90-17 du 26 février 1990 portant refonte de la [égislation relative a la promotion
immaobiliére et I'ensemble des textes qui I'ont modifiée ou complétée

- Decret n”91-1330 du 26 aott 1991 portant approbation du cahier des charges générales de
la promotion immobiliere

- ol n® 63-3 du 12 févnier 19635 pontant promulgation du code des droits réels et ensemble
des textes qui I'ont modifiée ou complétee

- 1ot n® 93-127 du 27 Deécembre 1993 relative a la création de 1'Office National de Protection
Cwvile

Article 3bis - Insertion :

L ensemble des prescriptions du present cahier des charges sera obligatoirement insere dans tous les
actes relanfs aux alienations successives
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TITRE IIT OBLIGATIONS A LA CHARGE DU LOTISSEUR

Article 4 - Engagement
Le lotisseur s'engage a exécuter les obligations prévues par le présent cahier des charges jusqu'a
attribution 1otale des lots y compris les espaces revenant a I'Etat ou i la collectivite locale cancernee
Article 5~ Voiries. réseaux divers et aménagements
Le lotisseur doit realiser & sa charge les ouvrages de voiries, reseaux divers et amenagement et ce.
suivant les normes et caractéristiques définies en accord avec les différents services concernes et
conformement aux dispositions figurant sur le plan de lotissement annexé au present cahier des
charges
[ e lotisseur s'engage egalement a assurer les commodites suivantes
S-1 Assainissement
Realisation des reseaux separatifs pour le drainage des eaux pluviales et des eaux usées du lotissement
et mise en place d’'une boite ou regard de branchement des eaux usées pour chaque lot et sur lequel
I"acquereur devra effectuer son raccordement
NB | Les eaux pluviales seront collectées par drainage superficiel
3-2 Eau potable
- Approvisionnement en cau potable.de tous les lots, a raison de 40 m3/y/ha
5-3 Electricité
- Tous les lots des zones A et B sont approvisionnes en energie basse tension et moyenne tension
(BT & MT) movennant. la construction du génie cvil et |'equipement d'un poste cabine en coupure
d artére donnant sur la voie publique par 1'acquéreur et la prise en charge de ce dernier du cout du
cable nécessaire pour le raccordement de ce poste au reseau MT le plus proche. [l est a preciser que le
raccordement sur le réseau MT se fera uniquement a travers les postes cabines et non aériens, vu que
les réseaux MT et BT Sont souterrains,
- Tous les lots des zones C sont approvisionnés en énergie basse tension (BT).
- Le lot de la zone D est alimenté en énergie électrique basse tension (BT) a raison de 100 KVA/ha

34 Téléphone
Approvisionnement en lignes telephoniques a raison de 4 lignes par lot.
3-3 Eclairage public
Realisation d'un reseau d'eclairage public permettant un éclairement de 20 lux
3-6 Sécurité anti-incendie
Realisation de Sept (15) poteaux de sécurité anti-incendie conformeément aux prescriptions de I'office
national de ia protection civile
5-7 Ga;,
Reéalisation d'un reseau de gaz avec une pression de 4 bars.
Article 6 - Aménagements spécifiques
Dowvent ére prises toutes les dispositions nécessares relatives aux travaux d’aménagement ou aux

caracteristiques des lots, permettant Naccessibilité des insuffisants moteurs aux biatiments ouverts au
public a édifier sur lesdits lots

Article 7 = Entretien

L enretien de la voirie ¢t des différents ouvrages publics reste & la charge du lotisseur jusqu'a
reception des travaux d ameénagement définitifs par les services concemes

En outre le lotisseur demeure garant des defauts de viabilité du Jotissement et il ne peut se degager de

sa responsabilite en imvoquant celle d'autru tels que les entrepreneurs qu’il 2 commis pour I'exécution
de ses ouvrages.

Article 8- Découverte d'objet d*art ou de valeur
Le lotisseur doit remertre & I'Etat les objets d’art ou de valeur qui pourraient étre découverts, sur les
terrains du lotissement. et ce. conformeément aux dispositions de I'article 60 et suivants du code de

Cahier des charges du lotissement de la zone industrielle d*El Fejja Page 11



protection du patrimoine archéologique, historique et des arts traditionnels approuvés par la loi n® 94-
35 du 24 fevner 1994,
Article 9- Réception définitive
Les travaux et viabilisation du lotissement ne sont déclareés achevés qu’aprés obtention obligatoire, par
le lotisseur, des certificats de conformités (réceptions definitives et/ou constats d’achévement) aupres
des services concernés suivants
- La collecuvite publique locale concernée pour la voine
- L'ONAS pour les reseaux et equipement d'assainissement
- La STEG pour les réseaux d’électricite, d'éclairage public et de gaz
- TUNISIE TELECOM pour les réseaux de telephone
- L a SONEDE pour le réseau d adduction d’eau potable
L Office Nationale de la Protection Civile pour le reseau anti-incendie
\rnclc 10 — Bornage des lots
[e lotisseur doit engager immédiatement aprés "achévement des travaux de viabilités et recollement
des reseaun. les formalités relatives au bornage des terrains par les services compétents ou les
organismes agrees, et celles se rapportant a I'établissement des ritres fonciers des fots destinés a la
vente et des terrains destinés a étre incorporés au domamne public relevant de la collectivité publique
concemee.
Article 11 —Passation des viabilités
Aprés Nachevement des travaux du lotissement conformement aux dispositions de |'article 9 du
present cahier des charges, le Jotisseur doit proceder 2 la passation des viabilites aux organismes
sunvants
- Le Groupement de Maintenance et de Gestion (GMG) de la zone. pour la gestion de la voine, des
trottoirs. des parkings et espaces verts. de |'eclairage public ainsi que des divers équipements de
signakisation senerale a |'intérieur du lotissement et ce apres approbation de la collecuvite publique
locale concernee
- L'ONAS pour les reseaux et equipement d’assainissement
- La STEG pour les réseaux d’électricité et de gaz
- TUNISIE TELECOM pour les réseaux de teléphone
- La SONEDE pour le réseau d’adduction d’eau potable
- L'Office Nationale de la Protection Civile pour le reseau anti-incendie
Le lotisseur domt aussi fournir au GMG et a la collectivité publique locale concernée, cing (03) jeux de
plans de recoliement de tous les réseaux du lotissement.
Article 12 —Gestion et maintenance
Dans le cas ou le lotissement n’a pas atteint au moment de |'achévement des travaux, un taux
d"exploitation de 30% ( en terme d unités implantees et non de superficie) qui conditionne la création
du GMG et & laquelle les acquereurs s'y obligent, le lotisseur doit assurer, a titre transitoire et jusqu’g
ce taux, la maintenance des infrastructures mentionnees dans article 11 du present cahier des charges.
Article 13— Contrat de vente
Le contrar de vente sera établi par le lotsseur conformément au droit commun et a la convention des
parties et doit comporter les indications sunantes
- I'ongine de proprieéte du terrain objet du lotissement
- la dare et le numero de 'agrément du lotissement
- le pumero et la superficie du lot objer du comirar de cession
- la nature de |'activité projetee par I"acquéreur
- la mention de I'obligation d'adhesion de I"acquereur au groupement de
maintenance et de gestion de la zone industrielle dés sa constitution

Ce contrat de cession devra comporter, en annexe. les documents suivants
-une copie du present cahier des charges, signée par les deux parties
-un plan de piquetage du lot de terrain
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- TITREIV: OBLIGATIONS A LA CHARGE DES
ACQUEREURS
-

, Article 17- Engagement
|"acquereur s’engage a exécuter les obligations prevues par le present cahier des charges. Il déclare
- accepter le terrain dans I'etat ou 1! se trouve,
l Les entreprises autorisées a § installer dans la zone sont soumises a toutes les obligations prevues par
fa legislation et la réglementation en vigueur, notamment en €€ qui CONCerne !
- - L'autonsation de batir
- L’hvziéne industrielle
. - les etabhssements dangereux  insalubres et mcommodes
- La protection civile. la prevention et la lutte contre I'incendie
laccordde TANPE
Article 18 —-Morcellement

- Il est inrerdit aux acquéreurs de morceler leur lot

Article 19- Remembrement

Au cas ou plusieurs lots contigus reviendraient @ un méme acquéreur, celui-¢i est autorisé a les
-

remembrer et a en constituer un lot unique abohssant les imites separatives interieures a condition de
mamntenir la vocation prévue et respecter les dispositions du présent cahier des charges
| # Article 20— Maintien de I"affectation des lots
L acquéreur est 1enu de mainten:r I"affeciation de la parcelle Jui revenant et de I'utiliser exclusivement
aux fins de la realisation du projet autonsé conformement aux dispositions du présent cahier des
| charges
Il ne pourra se prevaloir du refus par I'admimstration de I'activite qu'il projette d’exercer pour
denoncer le contrat de cession etablit par le lotisseur,
- Néanmoimns tout changement d’activité doit obtenir I'accord préalable du lotisseur qui peut exiger le
cas échéant I"élaboration d’une étude d'impact.
Article 21- Maintien de I'affectation des batiments :
- | “acquereur est tenu. apres achevement des travaux, de ne pas modifier I'affectation des batiments qui
auront éte edifies en conformite avec le permis de batir, sauf dispositions contraires prévues au present
cahier des charges et apres avoir accompli les formalités nécessaires a cet effet

= Article 22— Activités non compatibles avec la vocation du lotissement :
Est interdite sur i"ensemble du lotissement la pratique d’activites incompatibles avec la vocation du
lotissement et susceptibles de constituer une gene pour les occupants ainsi que les voisins et de
R troubler 1a tranquillité publique.
- Article 23~ Autorisations .
Avant de commencer la construction de ses batiments, |'acquéreur devra obtenir I'autonisation de batir
aupres des services de la collectivité publique locale concernée, conformement aux procedures legales
- et reglementaires en vigueur

Les extensions par rapport au coefficient d’occupation du sol (COS) seront oblizgatoirement

precisées sur les plans soumis a la procedure d'autorisation de batir avec indication des tranches
M successives et ce, en se referant a l'article 9 du reglement d’urbanisme

La mitovennete et les parties communes deviont faire l'objet d’actes authentiques entre les

proprietaires voising et pourront étre autonisees dans les conditions citées a I"article 7 du reglement
- d urbanisme

Article 24~ Délais d exccution des travaux

L. acquereur est appele a cloturer son terrain durant la période de six (06) mois & partir de la date de
- signature du contrat de cession
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-1l doit également réaliser son projet dans un délai n'excédant pas dix huit (18) mois la date de
signature du contrat de cession.

Article 25- Prolongation éventuelle des travaux

Les delais d’exécution des travaux seront, si leur inobservation est due a un cas de force majeure,
prolongés d'une durée ézale a celle durant laquelle I'acquereur a ete dans I'impossibilite de realiser ses
obligations.

Les difficultes techniques ou de financement ne sont pas considérees comme constituantes des cas de
force majeure.

Article 26— Déchéance en cas d'inobservation des délai

En cas d imobservation des délais légaux, prévus a article 24 et a 'article 25 du présent cahier des
charges et a Particle 2 cinquiemement de la loi n® 97-31 du 20 mai 1997 modifiant et complétant la lo
M1-37 du 8 juin 1991 portant création de |'Agence Fonciere Industrielle et afferent a I'entree en
production du projet industriel, objet de la cession. Uacquéreur sera déchu de ses dromts.

Article 27 — Utilisation des espaces publics

Tout acquereur s'interdit de placer sur les espaces publics et particuliérement les voies et les places,
tout dépot de materiaux, d'ordures ménagéres ou autres

[T I est egalement mterdit toute construction ou installation sur le domaine public méme a titre
Provisoire Ou precaire.

Article 28 — Entretien des espaces privatifs

Afin d’assurer une qualité a la zone, L'acquereur s'engage. deés la mise a disposition par le lotisseur du
terrain qui fera I'objet de la cession el jusqu'au démarrage de son chantier, a assurer la bonne tenus du
dit 1errain par des travaux périodiques (coupe de 'herbe trois fois par an minimum) et un nettoiement
constant

En aucun cas, il ne sera toléré que ce terrain, en totalité ou en partie, reste en friche

Article 29 — Réglement d hygiéne et de voirie

L. acqueéreur est soumis a toutes les obligations resultant de I'application des reglements en vigueur
relatifs a I'hvgiene et a la voirie publique.

Article 30 -~ Travaux & la charge de ['acquéreur

['acquereur aura a sa charge I'exécution des travaux de voirie et réseaux divers, se trouvant a
I'iméneur de son lot, ainsi que leur raccordement aux réseaux peripheriques, et ce. suivant les normes
définmies en accord avec les services publics concernés,

fl a egalement la charge de la réalisation des parkings necessaires, et ce, conformément aux
dispositions du present cahier des charges.
I “acquereur aura la charge de I'amenagement et la plantation des superficies non baties du lot, et ce, &
la premiere saison de plantation suivant I'achevement des travaux de construction
Tout raccordement sur les réseaux publics pour necessité de chantier (présence de nappe phreatique,
erc ) devra faire |'objet d'une demande ecnte préalable accompagnée des documents techniques
indispensables (plan. notices descriptives) permettant de juger de I'importance des ouvrages de
decantation prevus méme a titre provisoire pour eviter tout engorgement ou encombrement des
Teseauy -
l.es entrepreneurs, designes par ['acquereur et charges de la construction des batiments pourront
utiliser les voies et ouvrages construits par le lotisseur sous réserve de 'accord de celui-ci qui peut leur
imposer toutes mesures de police appropriees.
30 - 1 Voirie.

1. acquereur doit la réalisation des travaux de voirie a I'intérieur de son Iot ainsi que des acces depuis
fa mite du lot jusqu'a fa bordure du trotioir
L acquereur doit. des realisation de ses branchements particuliers sur les differents reseaux de la zone,
remettre Jes viabilités dans I'¢tar ou ils se trouvaient avant les travaux et supportera les charges de
réparation des deégats qu'il aurait causes, conformément aux dispositions de ['article 32 du présent
cahier des charges
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E Er B .

30 -2 Assainissement
L ensemble des réseaux d'assainissement étant réalise selon le systéme dit « seéparatif », I"acquéreur
assurera (a seéparation de ses effluents, en eaux pluviales et eaux usees, avant leur rejet dans le réseau
public d’assainissement

—a Eaux usées
L acquereur raccordera le réseau des eaux usées exclusivement sur le regard ou la boite de
raccordement réalisé par le lotisseur
1 acquérenr s'informera aupres du lotisseur de la position altimetrique, planimétrique ¢t de
I'importance des sections du reéseau d’assainissement des eaux usees desservant son lot.
Les reseaux devront étre executes aves tout le soin requis afin d'étre assuré de leur totale étancheieé et
de leur parfait fonctionnement, Les maténaux employvés devront étre conformes aux normes en vigueur
en matiére d’assaimssement.
I ¢s eanx usees industrielles doivent se conformer imperativement aux limites de qualite et de quantite
prevues par Nautonsation de déversement
A titre de rappel, certaines limites sont fixées comme suit
- Température inférieure a 35%°¢
- Acidite (P H) emtre 5,5et 8.5
- Residu sec (M ES)  inferieur a 400 mg / litre.
|.es exceptions aux regles doivent étre approuvees par le service public, qui a autorisé le déversement
L acquéreur s'engage, si le Service Public d' Assainissement le juge nécessaire, a prévoir un systéme de
pre-traitement de ses eaux residuaires avant tour rejer de celles-ci dans le réseau public
d assaimissement.
Les ouvrages nécessaires pour le traitement de ces eaux sont a la charge exclusive de |'acquereur et
doivent érre réalises conformément aux conditions fixées par e Service Public d'Assainissement.
- b Eaux pluviales

Le drammage des eaux pluviales sera realise de sorte que leur évacuation se fasse superficiellement vers
la voirie et soit conforme aux dispositions de I"article 35 (5™ alinea) du present cahier des charges.

30 -3 Eau potable
L acquereur effectuera tous les travaux de distnibution intérieure et de branchement au réseau realisé
par le lonsseur

Le compteur et le branchement seront mis en place par le concessionnaire a la charge de |'acquereur et
sur sa demande.

I "acquereur aura egalement a sa charge les frais de mutations des polices d"abonnement

3N -4 Electricité
| “acquereur supportera les frais de hranchement sur le résean basse tension ou movenne tension et la
realisation du poste abonné a édifier sur son terramn
Les plans d mmplantation et de construction du poste devront étre inclus dans le dossier d’autorisation
de batir
Les plans du poste cabmnaire de lhivraison devromt faire I'objet d'un agrément prealable de la- STEG tant
sur ses dispositions intérieures que sur les dispositions prévues pour le libre acces des agents
d’explontation de la STEG de jour comme de nuit aux cellules de coupure du cable dalimentation

30 -5 Téléphone’
| “acquereur effectuera tous les travaux de distnibution interieure er de branchement au réseau realise
par le iotisseur. Le branchement sera réalisé par I'Office National des Télécommunications a la charge
de I'acquereur et sur sa demande

-6 Gaz:

L acquereur effectuera tous les travaux de distribution inteneure et le branchement au réseau realise

par le lotissement Le branchement sera realise par la STEG a la charge de I'acquéreur et sur sa
demande
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30 - 7 Servitudes spéciales :
Des servitudes spéciales pourront étre imposées & l'acquereur dans cenains cas particuliers,
notamment pour le passage ou l'entretien des reseaux d'intérét général Ces servitudes seromt
mentionnees dans I'acte de cession

30 -8 Extension des réseaux
Au cas ou 'acquereur estimerait que ses besoins ne peuvent étre satisfaits par les réseaux exécutes
selon les normes indiquées & 'article 7 du présent cahier des charges, il doit procéder a ses frais au
recalibrage de ces réseaux. conformément aux regles d'usage,
Article 31 — Aménagement spécifique :
Dowvent étre pris en considération lors de ['edification des batiments ouverts au public, les
amenagements nécessaires a |'accessibilite des insuffisants moteurs.
Article 32 — Dégradation de I'état des équipements :
L acquereur demeure responsable des dégats occasionnés par lui, ses entrepreneurs ou ses clients aux
equipements collectifs du lotissement 11 a I'obligation de proceder a la réparation de ces dégats, faute
de quot le lotisseur ou le GMG procédera a ses frais. aprés un simple préavis recommandé avec
accuse de réception reste sans réponse pendant sept (07)jours, a la réparation des dégits constatés. Le
moniant des réparations sera recouvre par le lotisseur ou le GMG en application des régles de droit
commun
Article 33 - Découverte d objets d'art ou de valeur
Les acquereurs doivent remettre a I'Etat les objets d’art ou de valeur qui pourraient étre découverts,
sur les terrains du lotissement, et ce, conformément aux dispositions de 1'articie 60 et suivants du code
de protection du patrimoine archeologique, historique et des arts traditionnels approuves par la lot n*
04-35 du 24 février 1994
Article 34 — Normes d*aspect architectural :
L usage des materiaux typiques de chaque région sera favorisé dans la mesure du possible
L acquéreur est soumis aux prescriptions et aux normes d’aspect architectural de la région concernée
(traitement des facades = tontures, materiaux et parements, couleurs, vocabulaire architectural, etc.) et
particulierement aux prescriptions specifiques au lotissement tel que définies a 'article 12 du reglement
d urbamsme
Article 35- Nuisance et Pollution :
[."acquereur devra s'engager a éliminer les sources de pollution et de nuisance.
L.es projets d'installation presentant des risques de pollution ou de nuisance devront étre soumis avant
execution @ |'agrement de l'autorité competente qui se réserve le droit de les faire etudier par un
aorganisme specialisé
| "acquereur est répute connaitre la réglementation en vigueur en matiére d'assainissement.
|."agrément du projet ne saurait étre invoque par ['acquéreur pour justifier un manquement a cette
reglementation

1) Pollution atmosphérigue :
Le traitement des fumees. odeurs ou autres émanations gazeuses sont obligatoires.

2) Résidus industriels :

Le hieu et le mode de stockage (exemple = conteneurs) des depots solides inertes dans ['enceinte de
'usine ainsi que leur mode de traitement ou d'élimination seront imposes par les autorites
administratives competentes

3) Nuisance de bruit :
Le niveau de bruit de jour par une entreprnise ne devra pas dépasser S0 décibels. mesures au droit de la
fagade des habitations les plus proches de la zone d activité
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De nuit. des precautions supplémentaires devront ¢étre prises afin de ne pas provoguer de géne aux
FIVEIaIns.

4) Eaux usées :

Les stocks de liquides dangereux ou insalubres comporteront tout dispositif susceptible de retenir les
deversements accidentels

3) Eaux pluviales :

L acquéreur devra veiller a ce que le collecteur des eaux pluviales ne regoive aucun liquide autre que
les eaux de nuissellement.

Des ouvrages de decantation et de retenue seront prévus pour eviter la présence de matiére ou deéchets
tel que sable. polvsivréne, bois, substances huileuses etc en provenance des aires de manceuvres, de
stockage. de lavage ou de stationnement

Tout deversement eén puisard. fosse drainant erc.... que ce soit pour les eaux pluviales ou les eaux
1sees est interdit

6) Dispositions particuliéres :

Un regard de visite sera execute en limne et a l'interieur de chaque lot, afin de permettre des
prélévements de contrdle dans le réseau des eauy usées

Dans Te cas ou il existerait plusieurs unités industrielles pour un méme lot, il faut prévoir un regard de
visite pour chague unite industrielle

I “acces a ces mstallations ne pourra pas étre refuse aux agents des services publics intéressés

Article 36— Groupement de maintenance et de gestion

I "acquereur est tenu d'adhérer au groupement de maintenance et de gestion de la zone d'implantation
du lotissement, dés signature du contrat de cession

Article 37- Hygiene et médecine du travail

L 'acquereur devra se conformer individuellement ou dans le cadre du groupement d’industriels a la
legislation relative a | hygiéne et a la medecine du travail

Article 38— Assurance des constructions

L. acquereur devra faire assurer les constructions elevées sur son terrain pour leur valeur reelle. La
police devra contenir une clause d’assurance contre le recours des tiers

Article 39 - Frais

Les frais de piquetage et de borage du lot, de mutation et d'enregistrement du contrat de cession sont
# la charze de |"acquereur
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TITREV REGLEMENT D'URBANISME

CHAPITRE | : DISPOSITIONS GENERALES

Article 40 : Zoning d’El Fejja
La zone industnielle de « EL FEJJA » est divisee en 4 zones

Zone A | 1l s'agit des zones destinées a recevoir, outre les activites industrielles, des activités de
services. des activités complémentaires concourantes au développement et a " animation de la zone
de dépdns ou d entrepits,

Zone B Cette zone est reservée aux centres d'appels, aux industries d'informatiques,
d electromques. de telecommunication et aux industries de hautes valeurs ajoutées dans le secteur
de la technologie de ‘nformatique et de la communication. Les constructions destinées aux
activites groupant les siéges des sociétés, les bureaux, les centres de recherche et de formation qui
sont liges au domaine des technologies de l(informatique et de Ja communication

Zone C 11 s’agit d'une zone destinee a recevoir des activités artisanales et de services

Zone D - T §"agit d'une zone destince a recevoir des activites commerciales de premier necessite,
de services, des activités pour les services du personnels des unités industrielles et des visiteurs
(cafés. restaurants. hotels, ) des bureaux, des administrations et toutes les activités tertiaires
o des activites quil concourent au developpement et a ['animation de la zone.

Article 41 : Champ d'application

Le present réglement s’ applique aux zones A. B, C et D du lotissement dénomme « EL FEJJA»

A chacune de ces zones sont applicables les dispositions communes a toutes les zones (voir chapitre 1)

et les dispositions particulieres qui lui sont propres (voir chapitres [11, IV, V et V1)
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CHAPITRE Il : DISPOSITIONS COMMUNES APPLICABLES A TOUTES LES ZONES

Section 1. - Utilisation du sol

Article 1 : Types dactivités interdites

-l.es bitiments 4 usage d’habitation a I'exception de ceux autorises a I"article 2 du présent réglement.

-1 es constructions provisoires ¢t & caractére precaire (baraquements, abris fixes ou mobiles) Ce type
e construction ne pourra étre utilise que pendant la période de chantier

-l es depots et entrepdts de déchets et ferrailles nuisibles a I'hvaiene et au respect de I'environnement
-L explonation de toute carnére (sabliére notamment).

-1 "extraction sur place de matériaux pour les chantiers

-Les forages ou puits sous reserve de ['autorisation des autorites compétentes.

-L.es centrales a beton

-1.¢s Tarreries et huleries

Article 2 @ Types d activités autorisées sous conditions

-Les établissements industriels classés et non classés, apres inventaire de leurs nuisances, sous réserve
de I"autonsation de |’ Agence Nationale de Protection de I'Environnement.

-Les locaux de gardiennage et de séjour destiné aux personnes dont la présence permanente est
necessaire pour assurer la surveillance et la secunité des établissements industriels ou de services,

-Les constructions & usage de burcaux necessaires au fonctionnement des industries installées

Section 2. - Conditions d’occupation du sol

Article 3 : Accés et vaoirie
lLes accés aux établissements devront permettre une parfaite visibilité aux conducteurs des vehicules
(entrant €1 sortant) et ne devront provoquer aucun encombrement sur la voie publique. Les voies
intérieures aux lots doivent avoir les caractéristiques permettant un passage aisé¢ des engins des
services de la protection civile
Article 4 : Desserte par les réseaux

4-1-Branchement au réseau d'eau potable
Les installations industrielles devront se raccorder (obligation) au réseau d’eau public.

4-2- Branchement au réseaun d’assainissement
Les mstallations industrielles devront se raccorder (obligarion) au reseau collectif d assainissement des
cAuX usees

4-3- Branchement au réseau des eaux pluviales
Les amenagements doivent étre tel qu'ils garantissent 1'écoulement normal des eaux pluwviales
superficielles

4-4- Branchement au résean d'électricité de gaz et de téléphone
Tous les branchements aux lignes de transport d’énergie electrique de gaz et aux lignes télephoniques
devront se faire conformément aux prescriptions des services competents (STEG et TUNISIE
TELECOM)
Article 5: Surfaces et fronts de parcelles
Pas de stipulations particulieres
Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et aux Emprises des
onvrages publics
Lo les dispositions particulieres a chaque zone, Toutefois et pour toutes les zones.
- Les constructions annexes ne devront pas étre edifiees dans les marges de retrait sauf autorisation
prealable des services concernes
- Une loge de gardien d'une superficie maximum de 16m” et d'une hauteur hors tout inférieure 8 3 m
pourra étre edifiee en hmite de cidture principale.
Chacune de ces constructions devra étre indiquee sur les plans d'exécution et d'autorisation de batir et
avoir fait I"objet d un accord prealable des services concernes
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Article 7: Implantation des constructions par rapport aux limites Séparatives des
parcelles

Les constructions annexes ne devront pas étre edifiees dans les marges de retrait sauf astorisation
prealable des services concernes.

La mitovenneté et les parties communes devront faire 'objet d’actes authentiques et pourront étre
autorisées dans les cas suivants

a) Mitovennete |

La construction en nutovennete de deux batiments situes sur des lots voisins est possible a condition
que leurs caracteristiques architecturales soient compatibles

b) Parties Communes

Plusieurs acquereurs peuvent s’entendre pour établir des parkings communs, une voirie interne ou des
espaces verts communs. a condition qu’ils respectent la regle de prospect entre batiments ( la distance
entre denx batiments doit étre egale a la hauteur du batiment le plus haut),

Article 8§ : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
parcelle

Voir les dispositions particuliéres a chaque zone Toutefois et pour toutes les zones

- Lorsque deux constructions non contigues sont implantées sur la méme parcelle, la distance qui
sépare les milieux des deux murs les plus rapproches est au moins égale a la moitie de la hauteur du
plus haut des deux murs, avec un minimum de 5m. sous reserves que les constructions soient dotées
de mesures de protection propres a eviter la propagation des incendies (mur coupe-feu) et que la
marge soit en tout temps accessible aux véhicules de secours.

Dans Je cas de deux fagades. dont I'une au moins est percee de bales servant a I'éclairage ou a
I"aeration des locaux de travail. cette distance séra au moins égale a la hauteur de celle qui fair face a
ces baies. avec un minimum de 10 m
Article 9 : Coefficient d occupation du sol
Le coefticient d’occupation du sol (COS) est le rapport de la surface hors ceuvre des planchers au sol
sur la surface totale du lot. Ce COS differe en fonction de la zone d'implantation des batiments (Voir
dispositions particulieres)
-Deépassements et/on Extensions
Le depassement du COS pourra éire toleré dans les conditions suivantes
dans le respect du coeflicien d’utihsation foncigére,
dans le respect des droits des tiers
et dans tous les cas, sans que cela puisse engendrer une géne quelconque.
Toutefois ce dépassement et/ou extension par rapport au COS sera obligatoirement precise sur les
plans soumis a la procedure d'autonisation a batir avec indication des tranches successives et ce. en
respectant les dispositions de I'article 23 du présent cahier des charges.
Article 10 : Coefficient d*utilisation fonciére
Le coefficient dutilisation fonciere (CUF) est le rapport de la surface hors ceuvre des planchers
couverts sur la surface totale du lot. Ce CUF differe en fonction de la zone d'implantation des
batiments (voir dispositions particulieres)

Article 11 : Hauteur maximale des constructions
I hauteur des constructions est vanabie en fonction de la zone ou elles sont éngées.

Article 12 : Aspect extérieur

l.a conception architecturale des constructions sera etudiee en tenant compte de Iintégration de la
zome dans son environ proche

Les regles ssnvantes sont a respecter
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! - Lorsque des matériaux de remplissage (tels que briques creuses, parpaings, etc.) seront utilisés, ils
ne doivent pas rester apparents sur les parements extérieurs des murs.

2 - Les batiments seront de couleur(s) compatible(s) avec celles des batiments voisins. Le projet de
coloration des fagades devra figurer dans le dossier remis pour autorisation de batir.

3 - Les toitures en pente ne pourront pas étre visibles de 'exteéneur et seront dissimulées par un
handean horizontal

4 - Les clotures de fagade en bordure de la voirie principale. auront une hauteur maximale de un meétre
et quatre vingt dix centimetres (1 90m) . Les cldtures mitovennes auront une hauteur de deux metres
vingt cenhimétres (2.20m) Le plan de détail de ces clotures devra étre joint au dossier sounus
réglementairement a ) autorisation de batir

L'otilisation de matériaux de récupération ou l'utilisation de cléture provisoire est rigoureusement
nterdite.

5 - Les constructions seront orientées de maniére a présenter les fagades les plus esthétiques, par
axemple les batiments administratifs) du cdté de I'acces principal.

6 - L'indicarion de la raison sociale, du sigle de |'entreprise. publicite ou affichage de 1'entreprise, de
quelque nature que ce soit doit faire I"objet d'une autonsation préalable de I'autorité compétente,
Article 13 : Espaces libres

Les pares non construites devront représenter au moins 30 % de la superficie du lot. Elles
comprendromnt

- Les voies de circulation des véhicules inténeures & chaque lov

- Les aires de stationnement et de manceuvre des véhicules,

- Les espaces plantes et engazonnés

- Les ares de stockage

13- : Espaces plantés ou engazonnés :

Sauf dispositions particuliéres a chaque zone, 1'espace effectivement planté et engazonneé devra étre au
moins égal a 10% de la surface du lot

Dans le cas de parkings souterrains, indépendants des constructions, ils pourront étre pris en compte
dans les 10 % de la surface plantée a condition que la dalle superieure regoive effectivement un
amenagement pavsager

les plantations devront étre entretenues et remplacees en cas de destruction pour gquelque cause que
ce soit. elles devront étre realisées avant la demande du certificat de conformite

Sur les marges de retrait seront amenagees des bandes gazonnees et plantees

- de deux metres de largeur minimum en bordure des voies publiques.
- d un metre mimmum en limite mitoyenne e1 en fond de parcelle.
13-2: Aires de stockage
L.es promoteurs ne sont pas autoriseés a créer des depots de residus industriels sur les terrains.
Les décharges de tout produit industriel, ou autres déchets devront étre regulierement evacues

Seules sont tolerees les ares de stockage des matieres strictement nécessaires au fonctionnement de
I'entrepnise

Ces aires de stockage seront localisées selon les dispositions survantes :
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- Le promoteur devra proposer un ameénagement des abords de ["aire formant écran visuel {plantations
e1c. ) pour les espaces publics et les lots riverains.

- Le promoteur devra maintenir cette aire parfaitement ordonnée et proprement tenue,

Cette aire de stockage. amst que son objet et son amenagement, devront figurer sur les plans soumis a
I"autorisation de batir

Article 14 : Stationnement

Sauf stipulation particuliére, tout stationnement sur la voirie de desserte est strictement interdit, en
dehors des parkings.

I.es promoteurs industriels devront prendre 1outes dispositions pour réserver, sur leur lot. les surfaces
eécessaires aux stationnements, manceuvres et opérations de manutention,

Sur cette superficie mmimum de 13% de la superficie du lot, seront aménagées des places de parkings.

Ces prescriptions ne prennent pas en compte les besoins necessaires aux véhicules des visiteurs et aux
vehicules utilitaires

Les parkings pour les visiteurs et le personnel pourront étre implantés dans les marges de reirait, sauf
sur les parties obligatoirement amenagees en espaces verts,

["extension des parkings. ne pourra en aucun cas se faire au détriment du minimum d’espace planté
soit 10% de la surface totale.
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CHAPITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE A

Caractére de la zone

La zone A 1l s’agit d'une zone destinée & recevoir les activités industriclles, cette zone concerne les
lots suvants

I.2.3.4, 5 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120,
121122, 125, 134, 135, 136, 137, 138, 139. 140. 141, 142, 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150,
P51 182, 183, 154, 155, 156, 157, IS8, 159, 160 et 161, soit en total 53 lots du lotissement
« EL FEJJA » occupant une superficie cessible de 99ha 04a 03ca (voir Annexe -5).

Section 1. - Utilisation du sol

Article 1 : Types d'activités interdites

En plus des dispositions communes, sont interdits, les etablissements classés ou non impliquant de par
la nature des procedés de production ou celles des matieres produites des risques impertants pour la
sante et la securné des habitants

Article 2 : Types d'activités autorisées sous conditions

- Voir dispositions communes

Section 2. - Conditions d’occupation du sol

Article 3 : Accés et voirie

En plus des dispositions communes, I"acces au lot sera en retrait de 4 metres par rapport 2 Ja limite de
propriete sur voie et aura au moins 6 métres de large

Article 4 : Desserte par les réseaux

- Voir dispositions communes

Article 5 : Surface et fronts de parcelles

- pas de snpulanions particuliéres. (voir Anncxe -5).

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et aux Emprises des
ouvrages publics

En plus des dispositions communes relatives a | implantation des constructions annexes dans les
marges de retraits, les batiments doivent respecier les dispositions particulieres suivantes

."angle du batiment le plus proche de la voie intérieure sera en retrait de 15 m au minimum, selon les
dispositions des parkings et du gabarit du batiment sur voie

Article 7: Implantation des constructions par rapport aux limites Séparatives des
parcelles

En plus des dispositions communes a toutes les zones, les retraits des constructions par rapport aux
limites separatives des parcelies de la zone A devront respecter les dispositions particuliéres suivantes
Le recul sera de 10 métres minimum La distance du bitiment a la plus proche cldture ne pourra
toutefoss étre inferieure a la demi hauteur du batiment

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
parcelle

- Voir disposinions communes

Article 9 : Coefficient d*occupation du sol

Le coefficient d occupation du sol (COS) minimum est de 030
Le COS maximum est de 0.5 sous réserve de respect des dispositions relatives aux marges de retrait

Article 10 : Coefficient d’utilisation fonciére

Le CUF maximum est égal a 2, le CUF s’applique aussi bien sur les programmes de realisation en une

seule tranche que sur les programmes en plusieurs tranches (extension comprise) avec un minimum de
03
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Article 11 : Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions édifiées sur une propricté ne pourra excéder 15 metres comptés du
niveau zero des trottonrs au point le plus haut de la construction

Article 12 : Aspect extérieur
- Voir dispositions communes
Article 13 : Espaces libres
- Vour dispositions communes
Article 14 : Stationnement

En plus des dispositions communes, il faut aménager des places de parkings répondant aux
Prescriptions suvantes

- | place de stationnement pour 30 m* de bureaux

- | place de stationnement pour S0 m* d ateliers

- 1 place de stationnement pour 100 m* d’entrepdts

Cahier des charges du lotissement de 1a zone industriclle d°El Fejja Page 25



CHAPITRE IV : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE B

Caractére de la zone

La zone B : 1] s'agit d'une zone destinée a recevoir les activites industrielles, cette zone concerne les
lots survants :

6.7 8.9 10,11, 12. 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 2§, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33,
34, 35, 36. 37, 538,39, 40, 41, 42_ 43,44, 45,46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60,
AT 62, 63. 64,65, 66.67.68.69.70. 71, 72. 73. 74, 75,76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, §7,

S8. RO 90. 91, 92. 95, 94 95, 96. 97. 98. 99 100, 101, 102, 103, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130,
131,132, 133, 162, 163, 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 175, 176, 177, 178,
179, 180, IS1, 182, [83. [84, 185, 186, |87, 188, 189, 190, 191, 192, 193, 194, 195, 196, 197, 198,
199. 200. 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218,
219, 220, 221, 222, 223, 224, 22§, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236, 237, 238,
239, 240,241, 242, 243, 244, 245, 246, 247, 248, 249, 250 et 251 soit en total 198 lots du lotissement
« EL FEJIA » occupant une superficie cessible de 74ha 45a (4ca. (Voir Annexe -6),

Section 1. - Utilisation du sol

Article 1 : Types d'activités interdites

En plus des dispositions communes, sont interdits, les établissements classés ou non impliquant de par
la nature des procedes de production ou celles des matiéres produites des risques importants pour la
sante et la securite des habitants.

Article 2 : Types d'activités autorisées sous conditions

- Voir dispositions communes.

Section 2. - Conditions d’occupation du sol

Article 3 : Acces et voirie

En plus des dispositions communes, "accés au lot sera en retrait de 4 métres par rapport a la imite de
propriete sur voie et aura au moins 6 métres de large

Article 4 : Desserte par les réseaux

- Voir dispositions communes.

Article 5 1 Surface et fronts de parcelles

- Pas de stipulations particulieres (Voir Annexe -6).
Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et aux Emprises des
ouvrages publics

En plus des dispositions communes relatives a I'implantation des constructions annexes dans les
marges de retraits, les batiments doivent respecter les dispositions particuliéres suivantes

| “angle du hatiment le plus proche de la voie inténeure sera en retrait de 10 m au minimum, selon les
dispasitions des parkings et du gabant du batiment sur voie

Article 7: Implantation des constructions par rapport aux limites Séparatives des
parcelles

En plus des dispositions communes a toutes les zones, les retraits des constructions par rapport aux
limites separatives des parcelles de la zone A devront respecter les dispositions particuliéres suivantes
Le recul sera de 5 metres mimimum La distance du batiment a la plus proche cloture ne pourra
toutefors €tre inferieure a la demi hauteur du batiment

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
parcelle

- Vour dispositions communes.

Article 9 : Coefficient d’occupation du sol
Le coefficient d"occupation du sol (COS) minimum est de 0.30
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Le COS maximum est de 0.5 sous reserve de respect des dispositions relatives aux marges de retrait.
Article 10 : Coefficient d'utilisation fonciére

Le CUF maximum est égal a 2, le CUF s'applique aussi bien sur les programmes de réalisation en une
seule tranche que sur les programmes en plusieurs tranches (extension comprise) avec un minimum de

N3
Article 11 : Hauteur maximale des constructions

l.a hauteur des constructions edifiees sur une propriéteé ne pourra excéder 1S métres comptés du
niveau zero des trottoirs au pomt le plus haut de la construction, ce qui équivaut & une construction en

R=3

Article 12 : Aspect extérieur
- Voir dispositions communes
Article 13 : Espaces libres

- Voir dispositions communes.
Article 14 : Stationnement

En plus des dispositions communes, il faut aménager des places de parkings répondant aux
Prescripiions suivantes

- | place de stationnement pour 30 m” de bureaux
- | place de stationnement pour 50 m” d’ateliers
- | place de stationnement pour 100 m” d’entrepdts
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CHAPITRE V : DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE C

Caractére de la zone

La zone C du lotissement « EL. FEJJA » conceme tous les lots réserves aux petits métiers dont la

superficie varie de 183 a 994 m”. Cette zone concerne, au total, 181 lots couvrant une superficie totale

de 6ha 05a 67ca (Vorr Annexe-7)

Certe zone concerne les lots des deux zones de petits métiers suivants

- Premiere zone de petits metiers est formee par fes lots suivants N°. 1, 2, 3 %,
12,13, 14, 15, 16. 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 3 i3 3
3R 39,30, 41,42, 43, 44, 45, 46. 47_ 48, 49, 50. 51. 52. 33, 54, 55, 56, , 61, 62, 63,
64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72. 73, 74, 75, 76, 77. 78, 79, 80, 81, 82, 83 84 8< 86 87, 88 89,
G0, 91, 92, 93 et 94 dont le nombre total est de 94 lots occupant une superficie cessible de
Sha 12a 0lca (Voir Annexe-2)

- Deuxiéme zone de petits métiers est formée par les lots suivants N° 1,2, 3. 4,5, 6,7, 8, 9
12, 13, 14, 15, 16. 17, 18, 19. 20, 21. 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30 3I 32, 33, 34, 35,
38 30, 40, 47, 42, 43, 44, 45, 46,47, 48_49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61

89
5

N oo
l“\._j-—a

-
O\hJ-—-

10

36, :
, 62,
64, 65, 66. 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85. 86 et 87 dont
le nombre total est de 87 lots occupant une superficie cessible de 2ha 93a 66¢a (Voir Annexe-3)

11 8°agit d'une zone destinée a recevoir, Jes activites artisanales et de services.

Section 1. - Utilisation du sol

Article 1: Types d*activités interdites
- Voir dispositions communes.

Article 2 : Types d'activités autorisées sous conditions
- Voir dispositions communes

Section 2. - Conditions d’occupation du sol

Article 3 : Accés et voirie

En plus des dispositions communes, |"accés au lot sera au minimum de 3 métres de large sans marge de

retrait par rapport a la cloture.

Article 4 : Desserte par les réseaux

- Vorr dispositions commurnes

Article 5 : Surface et fronts de parcelles

- Pas de stipulations particuliéres, (Voir Annexe-7)

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et aux Emprises des

ouvrages publics

En plus des dncpnmmm communes relatives a |'implantation des constructions annexes dans les
marges de retraits. les batiments doivent respecter les dispositions particuliéres suivantes -

1L angle du hatiment le plus proche de la voie intérieure sera en retrait de 3 m au minimum, selon les

dispositions des parkings et du gabarit du batiment sur voie

Article 7: Implantation des constructions par rapport aux limites Séparatives des

parcelles

En plus des dispositions communes a toutes les zones. les retraits des constructions par rapport aux

limites separatives des parcelles de la zone C devront respecier les dispositions particulieres suivantes

Les constructions seront avec un retrait minimum de 4 m au fond du lot

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

parcelle

- Vair dispositions communes
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Article 9 : Coefficient d*occupation du sol

Le COS maximum est de 0.5 sous reserve de respect des dispositions relatives aux marges de retrait
Article 10 : Coefficient d’utilisation fonciére

Le CUF maximum est égal a |

Article 11 : Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions edifiees sur une propriété ne pourra excéder 8 métres compteés du niveau
zeto des frotfois au point le plus haut de la construction

Article 12 : Aspect extérieur
- Voir dispositions communes
Article 13 : Espaces libre

- Voir dispositions communes
Article 14 : Stationnement

Tout stationnement sur la voirie de desserte est stnictement interdit. en dehors des parkings.

les promoteurs industrels devront prendre toutes dispositions pour réserver, sur leur lot, les surfaces
NECEsSaIres aux stationnements, manceuvres et opération de manutention.

La superficie des parkings don étre égale au moins de 10% de la superficie du lot.

Les parkings pour les visiteurs et le personnel pourrait étre implante dans les marges de retrait, sauf
sur les parties obligatoirement amenagées en espaces verts.

L extension des parkings. ne pourra en aucun cas se faire au détriment du minimum d’espace planté
qui est de 3% de 1a surface totale
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CHAPITRE VI : DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE D

Caractére de la zone

La zone D concerne un seul lot du centre de vie. de superficie totale de 13830 m®, intercalé entre les
rrois voies A-2 G et H 1l s'agit d'une zone destinee a recevoir des activités commerciales, de
services, des activites pour les services du personnel des unités industriels et des visiteurs (cafés,
restaurants. ). des bureaux, des adnumistrations et toutes les activités tertiaires ou des activités qui
concourent au developpement et a I'animation de la zone

Section 1. - Utilisation du sol

Article 1 : Types d'activités interdites

- En plus des dispositions communes 4 la zone, il est interdit toutes les activités artisanales et
industrielles.

Article 2 : Types d’activités autorisées sous conditions
- Neant.

Section 2. - Conditions d’occupation du sol

Article 3 : Acces et voirie

- Voir dispositions communes

Article 4 : Desserte par les réseaux

- Voir dispositions communes

Article 5 : Surface et fronts de parcelles

- Pas de stipulations particulieres.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et aux Emprises des
ouvrages publics

Fn plus des dispositions communes relatives a |'implantation des constructions annexes dans les
marges de retraits. les batiments doivent respecter les dispositions particuliéres suivantes

L "angle du batiment le plus proche de la voie intérieure sera en retrait de 15 m au minimum, selon les
dispositions des parkings et du gabant du bahment sur voie

Article 7: Implantation des constructions par rapport aux limites Séparatives des
parcelles

En plus des dispositions communes de la zone, les retraits des constructions par rapport aux limites
separatives des parcelles de la zone D seront de 10 m minimum

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
parcelle

- Vorr dispositions communes

Article 9 : Coefficient d*occupation du sol
Le COS maximum est de 0.4 sous réserve de respect des dispositions relatives aux marges de retrait.
Article 10 : Coefficient d'utilisation fonciére

Le CUF maximum est egal a 2, le CUF s’applique auss) bien sur les programmes de réalisation en une
seule tranche que sur les programmes en plusieurs tranches (extension comprise)

Article 11 : Hauteur maximale des constructions

L& hauteur des constructions ¢difices sur une propneté ne pourra exceder 18 meétres comptés du

mveat zero des trottows au point le plus haut de la construction ce qui equivaut @ une construction en
R~+4
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Article 12 : Aspect extérieur

- En plus des dispositions communes, les cldtures en bordure de la voie principale auront une hauteur
maximale de un metre (1.00 m). Les clotures mitoyennes auromt une hauteur maximale de deux metres
vingt centimetres (2.20 m) Le plan de detail de ces clotures devra étre joint au dossier soumis
reglementairement a |'autorisation de barir

Article 13 : Espaces libres

- En plus des dispositions communes de la zone. les parties non construites des lots dans la zone D
devront se conformer aux dispositions suivantes

= 25% au mimmum de la superficie du lot seront amenages en parking

25% au minimum de [a superficie du lot seront aménagés en espace planté et engazonné.
Article 14 : Stationnement

Tout stationnement sur la voine de desserte est strictement interdit. en dehors des parkings.

Les promoteurs devront prendre toutes dispositions pour reserver, sur le fot, les surfaces nécessaires
aux stationnements, manoeuvres ¢t opérations de manutention.

Sur cette superficie mimmum de 25% de la superficie du lot. seront aménageées des places de parkings
réepondant aux prescriptions suivantes

- | place de stationnement pour 25 m* de batiment

Ces prescriptions ne prennent pas en compie les besoins necessaires aux vehicules des visiteurs et aux
véhicules utilitaires

Les parkings pour les visiteurs et le personnel pourront étre implantés dans les marges de retrait, sauf
sur les parties obhigatoirement amenagees en espaces verts.

I “extension des parkings, ne pourra en aucun cas se faire au détriment du minimum d’espace planté
soit 10% de la surface 1otale
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ANNEXE-1 : SUPERFICIE DES LOTS DE LA TRANCHE 1

PETITS METIERS PETITS LOTS MOYENS LOTS GRANDS LOTS
Nedutot | SUPRTCR | o sutor SRS o duton | SRR N o gu Lot | SUPSTICR | e gt | SUPOTTcle
(m") (). gm’) () |
f 3527 7 4165 1 15781
7 3250 18 4042 2 13200
B 3250 % €435 3 13202
) 3250 3 4350 4 14335
I 10 3250 32 4950 5 20898
11 3678 33 4950 104 17813
i 2 417 34 5478 105 14578
| 13 3250 35 4755 106 13920
1 " 3250 3% 4500 107 12763
! 5 3250 37 4500 108 §205
1% 3250 38 4500 110 16120
19 3280 38 4500 11 16120
) 20 3250 4 5353
21 3250 a1 4579
2 3250 [r 4500
23 3417 9 4500
28 3880 a4 4500
25 3250 T 4500
2 3250 4 | arss
27 3250 a7 5478
28 3250 [ 4950
28 2383 a8 4950
53 3500 50 4950
54 3800 51 5620
5 3500 52 018
i 56 2840 69 4227
57 3688
58 3500
50 3800 |
80 3500 '
70 1736
| 71 2000
i 72 2000
i 73 2000
! 74 2000
| 75 2000 i
i 76 2000 j
H 77 1909 I
78 3167
103 3451
108A 1628
l ——
i TOTAL ) ) e 125285 26 125614 2 176035
{oostar ce tonste [ 90 120 = S
{Eopertces ratic ) 725185 126484 776030
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ANNEXE -2 : SUPERFICIE DES LOTS DE LA TRANCHE 2
PETITS METIERS PETITS LO MOYENS LOTS GRANDS LOTS
Superficie Superficie Superficie Superficie Superfioe
N° du Lot ARy N° du Lot pury N° du Lot (o) N* du Lot prs N* du Lot o)
1 212 [ 200 61 3500 165 4123 109 14830
2 220 a7 200 62 3500 166 4337 112 16180
3 2852 48 200 63 3500 167 4651 113 16180
I 223 49 200 64 3885 168 4918 14 14950
5 378 50 200 85 3940 168 5180 116 19250
§ 375 §1 200 (13 3500 170 5445 115 16180
7 378 52 200 67 3500 171 5709 117 16180
] s (3] 200 68 3500 118 16180
) 75 54 200 79 3010 119 16180
10 378 55 200 70 3010 120 20514
1" ars 56 200 (3] 3010 121 15386
12 375 57 200 82 3010 122 16916
13 375 58 200 83 3175 149 23791
1 375 ) 200 84 3604 150 23009
15 378 50 200 85 2800 161 22995
1% 376 81 200 (3 2800 152 24017
17 375 62 200 87 2800 153 21514
18 375 63 200 83 2200 154 20569
19 376 o4 200 [0 2800 188 61351
20 232 85 594 90 3494 165 21351
21 247 o6 587 91 3350 157 16539
2 198 67 782 92 2800 158 20123
23 183 68 372 93 2800 183 19344
24 300 69 402 84 2800 160 14950
25 300 70 734 a5 2800 161 14290
26 300 71 675 ae 2800 cVv 13350
27 300 72 422 97 3604
F 390 73 427 98 3175
29 300 74 432 ag 3010
30 300 75 438 100 3010
£ 300 78 443 101 3010
32 300 4] 448 102 3010
33 300 78 454 162 3455
34 300 75 459 163 3554
35 300 80 580 164 3858
35 300 (1] 358
37 300 82 381
38 300 [3) 431
19 34 [ 420
40 200 8% 636
I3 200 T3 559
42 200 87 TE
43 200 82 375
4 200 89 375
45 200 90 375
91 375
92 376
93 378
- = = o
TOTAL 94 31201 35 112014 7 34411 25 518879
e transks 60 105 30 0
@:—m 31141 711908 34381 578878 |
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ANNEXE-2 : SUPERFICIE DES LOTS DE LA TRANCHE 3

PETITS METIERS PETITS LOTS MOYENS LOTS GRANDS LOTS
N* du Lot () Ndulot | 5 | N du Lot o N" du Lot '} N Lot o
1 334 a5 403 125 2083 124 6277 123 9805
2 a7s a7 406 126 1522 183 4441 134 12585
3 375 48 401 127 3566 154 4500 136 13721
2 IS 48 304 128 3299 195 4500 136 14227
5 a7s 50 378 129 2334 196 4500 137 16714
& 37s 5 360 130 3729 197 4500 138 17938
7 322 52 296 131 4502 198 4440 139 36251
] 435 (5] 248 132 3265 199 4800 140 22891
El 378 54 239 133 3388 200 4360 141 20940
10 375 55 252 172 3250 201 2550 142 21224
1" 375 56 449 173 3241 202 4860 143 21102
12 3Ts 57 539 174 3250 209 4160 144 19191
3 529 ] 548 175 3250 204 4550 145 19191
1“ 518 59 a3 176 3260 206 6841 146 19151
15 510 &0 200 177 3450 206 ABRD 147 19620
16 510 61 200 178 3510 207 4860 148 24840
17 510 62 200 179 3510 208 4560
19 510 63 200 180 3510 209 4759
19 510 HA 200 185 3510 210 4440
20 600 65 392 182 3827 291 4500
21 448 66 327 184 3510 2 4500
22 810 67 200 188 3510 213 4500
23 £10 68 200 158 3510 214 4500
24 510 69 200 187 3610 226 4227
25 £10 70 200 188 3450 240 5145
26 510 T 200 185 3362 250 4055
27 a73 72 200 198 3250 251 8320
28 265 73 200 191 3250
29 247 74 200 192 3260
30 247 75 200 () 3250
n 247 76 200 216 3430
32 247 L1 200 216 3430
33 247 78 200 217 3430
34 207 7 290 218 3430
35 428 80 200 215 3369
38 483 01 200 220 3578
37 202 82 200 21 3640
38 325 (5] 200 Fr 7] 3640
19 335 B4 200 223 3640
40 45 [ 200 224 3572
41 354 86 200 226 3640
42 364 o7 267 227 3640
o 374 Fr 3580
&4 AN 229 3370
45 04 20 3430
31 3430
2 3430
233 3430
4 3500
235 3500
236 3500
237 36500
738 3500
239 3175
241 3879
242 3500
243 36500
244 3500
245 3600
246 3500
7247 3250
248 3250
249 3250
TOTAL (5 29966 Z) 218406 27 130399 16 306339
o trwadn 5 us_ 135 30
| e 29306 218271 130264 30030%
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ANNEXE 4 : RECAPITULATION DU LOTISSEMENT EL FEJJA

Tranche 1 | Tranche 2 | Tranche 3| TOTAL
Superfice Zane de pelits métiers 3na1 29306 60447
Superficie petts lots 121585 111606 21821 451765
Superfick moyens lots 125494 34381 130264 290135
| Superticle grands lots 176020 505029 305309 990358
[superficee Centre de Vie 13850 13850
erficie du bt tdécoms 1610 1610
Superficie du kt pour Protection Civie 2000 2000
Postes 0o fransformition 225 195 350 780
Superficie cessable 426924 696505 6875610 18103845
Superfici chaussde & parkings 33764 37948 53376 135088
Superfici trotioirs 15462 24453 25452 65387
Superficie Espace vert 16447 18520 28271 63238
Superficis cemnfure verle 7985 17982 AR 56245
Emplises EP 470 aa 712 1276
suparficee canal de prolection 13447 [ 0 13447
[ZNA 8646 _0 12994 21640
522729 796502 849150 2167381
Répartition du nombee des lots par tranche
CATEGORIE Tranche 1| Tranche 2 | Tranche 3| TOTAL |
Grands lots 12 25 16 53
Moyens lots 26 T 27 60
{Petits jots 39 35 83 137
{Lots pour pelits métiers D a4 a7 154
|Centre de ve ) 1 0 1
Lot pour Télécoms 1 1
Lot pour Protection cvia [ 1
Total 7% 162 183 434
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ANNEXE-S :Tableau des superficies de 1a Zone A
N* Lot Supm’ | N°Lot | Supm’ | N°Lot Sup
1 15781 116 16180 150 18844
2 13200 197 | 1E180 160 14930
3 13802 118 16130 161 14890
4 12338 118 16180 123 8008
5 20898 120 20514 134 1265E
104 17213 121 15886 135 13721
108 14578 122 16918 136 14227
06 13920 148 23761 137 16714
107 12763 150 23008 138 17938
108 §205 151 22995 139 35251
110 16120 182 24017 140 22831
111 18120 5] 21544 141 20840
108 14850 164 20569 142 21224
12 16180 155 £1351 143 21102
113 16120 156 21351 144 18191
174 14350 187 16538 145 19191
118 18250 158 20123 146 19181
147 19620
148 24840
Total 53 950403
ANNEXE 8 . Tableau des superhcies e la Zone B
NLot | Supm’ | NeLot | Supm’ | N Lot supm' | N'Lot | Supm N° Lot Sup m*
f 3527 17 4165 [ 2800 177 3450 242 3800
7 3250 18 4042 87 2800 178 3510 243 3500
8 3250 0 5435 88 2800 179 3510 244 3500
B 3250 31 4350 (D 2800 180 3810 246 3500
10 3250 32 4950 a0 364 181 3810 245 1500
1" 3570 a3 4880 a1 3380 182 3827 247 3260
12 3417 14 5478 a2 2800 124 1810 248 1250
[F] 3250 35 4755 93 2800 185 3510 249 3280
" 3250 36 4500 04 2800 186 3810 124 6277
15 3250 ar 4500 95 2800 187 3510 183 4441
15 3260 g 4200 56 2200 128 3450 134 4500
18 1250 3% 4500 a7 3804 188 3352 135 4500
20 1250 20 5353 e 3176 150 3250 196 4500
{21 3280 a1 4579 ) 3010 134 3250 137 4500
22 3250 42 4500 100 3010 192 3250 198 4440
23 3417 a3 4500 101 3010 183 3250 198 4800
2¢ 3580 a1 4500 102 3010 215 3430 200 4860
25 | 3280 45 4500 162 3455 216 3430 209 4260
26 3250 45 4755 163 3554 217 3430 202 4560
27 3250 ar 5478 164 3858 218 3430 203 ax60
28 3280 4% 4S50 165 [REE) 215 3269 204 4550
29 1353 45 4550 166 4387 220 3578 205 5841
53 1500 50 4350 167 4661 721 3640 208 4880
[ 3500 51 5628 168 4916 222 3640 207 1860
86 | 3800 52 5018 169 £180 223 3640 208 4260
[ 3840 ) 4227 170 5445 224 3572 208 4789
&7 3685 81 3500 171 5709 226 3640 210 4440
=0 1500 82 3500 128 3083 227 3840 291 4500
50 3500 (5 3500 126 3522 228 3680 212 4500
&0 3500 64 3688 127 3666 228 3370 213 4500
70 1738 (3 3540 128 3293 230 3430 214 4500
b 2000 56 3500 129 2834 21 3430 225 4227
T2 2000 &7 3500 130 3728 12 3430 240 5145
TS 2000 a8 3500 131 4502 233 3430 250 4098
78 | 2000 7% 3010 132 3266 24 3800 25 £320
75 | 2000 [ 3010 132 3388 235 3500
JE | 2000 1 3010 172 3230 236 3500
77 | 1804 82 3010 173 3241 237 3500
78 | 3167 [F] 3176 174 3250 Far] 3500
103 | 3451 84 | 3604 175 3250 238 3775
108A | 1626 88 | 2800 176 1250 244 3879
I —
otal = 199 748129
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ANNEXE.T : Tableau des superficies de la Zone C

Lot | Supm |[ Lot | Supm' || Ae Lot supm’ | NLot | Supm’
1 212 45 200 1 334 45 403
2 720 a7 200 2 375 a7 406
3 782 40 200 3 375 a8 401
2 223 43 200 z 3758 48 388
5 75 =0 200 5 375 50 378
(S ars 51 200 3 375 51 360
7 375 52 200 7 322 52 296
2 378 (5] 200 g 438 53 248
4 378 £ 200 B 75 54 239
10 T a5 200 19 378 55 252
11 375 58 200 M 376 5% 448
12 375 87 200 12 375 57 519
13 a7 58 200 1 £20 58 548
14 376 59 200 14 518 59 s
1€ 375 80 200 1% £10 50 200
16 38 61 200 15 510 1 200
17 375 [ 200 17 £10 57 200
15 3Ts &3 200 18 510 83 200
18 378 4 200 19 §10 4 200
20 232 5 94 20 €00 [ 392
21 247 % 87 21 246 56 327
22 198 67 282 22 510 67 200
73 183 &8 372 23 510 &8 200
24 300 69 402 24 510 [T 200
25 300 70 734 26 510 70 200
2 300 71 675 26 510 71 200
27 300 72 422 7 473 72 200
28 300 73 427 28 258 73 200
29 200 74 432 25 247 74 200
% 300 75 432 30 247 78 200
N 300 78 443 31 247 6 200
3% 300 7 448 32 247 7 200
1 300 78 454 a3 247 7% 200
34 300 78 458 34 %7 78 200
36 300 70 580 35 425 80 200
3% 300 21 355 36 183 81 200
37 300 g2 3o a7 402 77 200
38 300 B2 481 3% 326 83 200
38 314 [ 420 a8 338 4 200
40 200 [ €36 an 145 85 200
41 200 26 589 a 156 [ 200
42 200 (1 75 [T} 364 87 267
43 200 L 375 43 A7«
7 200 89 375 [ 384
a6 200 30 378 ac 134
a1 378
a2 375
93 3T
S| %6
] TOTAL I 181 | 80867
ANNEXE 8 - Tabloau dos superficies de 1a Zone D
Centro 06 e 1 1 13850 |
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