


P NOTEDEPRESENTATION *

e ville . ENFIDHA

* Lotissement Des Titres Fonciers | 6848 parce nle N° &6
18033 N°T
11307 parcelis N®12(2)
i 14887 ' " N 4
* Propriété dite ENFIDHA
* Propriétaire CAF

Le présent lotissement porte sur | titre foncier N*® 6648 / 19033/110307 et 14657

1- Disposition réglement prévues par le plan d’aménagement :

Les parcelles objet cdu lotissement se trouvent dans *a zone d'extension de |z ville
d'ENFIDHA zone D15 du plan d'aménagement de la vil g dote 2 par un plan d'aménagement
de détail qui est & vocation industrielle du type isolé. © —

La nature et les conditions d'utilisations du sol sont définies par le cahier des charges
joint au dossier ,

2- Les Caractéristiques physique de parcelle 2 iotir :

Les parcelles © 56 est insérée cans le T.F N° 6848
7 estinséree dans le T.F N® 18033
12(2) est insérée cdans le T F N° 11007
. 4 estinsérée dansle T.F N° 14887

de forme triangulaire s’étalant de la routs G.P.1 jusqu'a la voie Tunis-Sousse . Le terrain est
plat il neSé préfé a aucune érosion ou une exposition aux phénoménes naturels, I'accés au
lotissement est assuré par la reute G.P.1,

3- Parti urbanistique adopté et intégration dans son environnement :

Le parti urbanistique adopté étant celui imposé per le plan d'aménagement de la ville
d'ENFIDHA et notamment par le plan d'amenagement de détail de |a zone IMS qui est
destinée & la construction des batiments a caractére industriel dont 'aménagement de cette
zone doit étre congu afin de |ui conférer un caractére essentiellement urbain et ne pas
apporter de nuisances a2 I'environnement |

De par la typoicgie du bati, le gebarit des masses et leurs hauteurs et |g densité de
constructions, le présent lotissement s'integrera parfaitement dans son environnement
caractérisant le tissu urbain de la zone industrielie



' .".':. 2 _ Etant dorné |3 surface exigée minimale de 1000 av pour avoir un lot constructible
*‘dans cette zone, le programme de Iotissement se raduit a la création de iots aux numeres
de 1 et 40 tous pravus peur la construction des établissement 2 caractéra incustriel

: L prevont ta création de trois voies projetées de 15m &t la route G P.1 existante refiant
-+ Spusse-Tunis et servant d'acces principal au terrain objet du present ictissement
Pour les surfaces, voir plus loin st dans le détaii le chaplire « Fzisant partie du cahier

- des charges »
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CAHIER DES CHARGES

: ENFIDEA
s Titres Fonciers : 6848 Parcelless N'56
19033 " " N° 7
* 11307 " 2 N°® 12(2)
. 14BET7 2 ¢ N° &4
ENFIDHA
-AF.

PRESENTATION DU LOTISSEMENT

.1/ Présentation :
¥Le lotissement objet du présent comme suit -

Situation -
Le Iotissement est situé dans |2 zone industrielle de la ville d'ENFIDHA .

é Limites :

Le lotissemeant est limité comme suit

-auNord  : voie ferrée et G.P.1

- 8u Sud . Parcelle 58

-2 l'Est : Route G.P. 1

-al'Cuest :\Voie ferrée Tunis-Sousse .
® Superficie Totale :

La surface totale & lotir étant celle des titres forciers N 6648+11307+19032+14697
de 39.04.24 m?

© Titre de Propriété :

La propriété est constituée de quatre tires fonciers N°6648-11307-19033-14697

constitué de 4 parcelles $6-12(2)-7-4 propriété cdite : ENFIDHA-CADIX ENFIDHA,
MARSEILLAISE II,

© Droit gravant la propriété :

Le titre Foncier n‘est greve.d'aucun-droit cu de servitude .
® Nom de Propriétaire :

Agence Fonciére Industrielle .
@ Domiciliation :

2, Rue Badii Ezzamen . Cité E| Mahragéne - Tunis -,
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ion des Zones et Vocation des Lats ¢

Il s'agit d'une zone & vocation industrielle, toutes les constructions sont
es les unes par rappern aux autres scus forme d'isclée .

KL.; erotatmn des lots sont numérotés de 1340 .

r- reservée a la voirie est de 38610 m*.

ce des lots constructibles - suriace totale des lots = 34.42.86 m*.

ace effectée aux élargissement G.P.1 et voie ferrée = 7528 m? .

) bre prévisicnnel de lots : 40 lots .

au lotissement :

=t L'Acoes au lotissement est assuré par |e route existanie G.P.1 reliant Sousse-Tunis
ltres rues-projetées de 15 m.

Pour une meilleure lecture des plans, ceux-ci pertent |les couleurs suivants !

- |a limite du terrain est marguee d'un trait rouge.
- |2 limite entre lots st marquée d'un trait bleu.
- les arrétées d'alignements sont marquées d'un trait vert .




CAHIER DES CHARGES

TITRE1: DEIET DU CAHIER DES CHARGES

* Article 1/ . Le cahier des Charges

Le présent Cahier des charges fixe les droits st obligations du lotisseur, des
ecqueéreurs ou locatzires des Iots et de la collectivité publique concernée zinsi que le
programme d'aménagement &t d'assainissement . le cahier des charges comporte
également un réglement d'urbanisme apposable au tiers ayant pour objet de fixer les régles
et servitudes d'intérét général imposées aux constructions selon leur nature st leurs
caractéristiques, ainsi gue celles imposées aux installations d'intérét collectif et aux espaces
libres ou verts .

* Article 2/ . Les Piéces Graphiques :

La désignation des lots ainsi que le tracé des voies font ¢as piéces graphigues et en
particulier ie plan de Iotissement détaillé, annexé au présent cahier des charges .
" Le plan de Iotissement " comporte les piéces graphiques suivantes :
- Le plan de situation du terrain & lotir .

( Extrait du P.A de détail de |a zone industrielle de ........ )

- Le plan parcellaire et topographigue coté, avec le plan de cadastre
- La plan de |atissement {désignation des lots et la voire )

* Article 3/ . Servitudes spéciales :

Le présent lotissement respecte l'alignement de |z G P.1 suivant I'arréte N*10 du
22/02/1999 ainsi que la zone NAE
L'alignement de !a voie ferrée suivant I'arrété du 02/06/1998
L'A.F.l. s'engage & démolir la cldture existante se trouvant dans la zone N A.E ainsique le
local de gardien construit récernment .
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TITREN! : BASES REGLEMENTAIBES j

« Article 4/ . La Législation et la Réglementation en Viguedr:

cigon & 2
L=s Dispositions prévues au présent czhier sont rég'es_pa_la mhw
Réglementation en vigueur et pariiculiérament les textes ci-gprés
et les acquéreurs déclarent avoir pris cennaissance |

- Décret n® 62-8 du 03/04/1562 portant création &t organisation %‘gfé
tunisienne de |'électricité et du gaz ratifié par iz lof "*2'16% gals,
- Loi n"65-5 du 12/02/1$65 portant promulgation du code G8S ™2 1; ey,
ensemtle de distribution des eaux telle qu'elle a éte modifies P
21 du21/01/1976. L S
- Loi 68-22 cu 02/07/1868 portant création de la sOCkéte TR, oo i
d'expleitation et de distribution des eaux telle quelle 3 &=
n°*72-21 du 21/01/1876 e elfive 31
- Loi n°77-58 du 03/10/1977 portant refonte de le Jégisialion = " o oate.
prometion immobilidre, I'ensemble des textes qui f'ont mdm . nt.
- Loi n°83-41 du 19/04/1993 relative 2 ['office national de |
- Loi n® §4-122 du 28/11/1994 portant promulgation du c00e de
I'amenagement Ce territoire et de 'urbanisme . sonal des
- Loi n® 85-36 du 17/04/1985 portant création de F'office na
télécommunications . : charges
- Décret n°81-1330 Gu C/08/1891 partant spprobation ch cahier C6S
générales de la promotion immabiliére ersement et e
- Décret n°94-1885 du 12/12/1994 fixant les conditions d@ dé"ésea o
rejet des eaux résiduaires autres que domestigues dans o r'Qﬂ’\ce nationé'
d'assainissement impiantés dans les zones d'intervention del
de 'assainissement . ke
- Décret n° 941937 du 19/12/1994, fixant le taux et les OISR 0 4o g
participation des riverains aux frais du premier atablissement - [office
sutres cuvrages d'assainissement dans les zones d'intervention
national de 'assainissement . nt
- Décret n*94-2050 du 03/10/1994, fixant les conditions de ’?°°°$2?ﬁc
réseaux publics d'assainissement dans les zones dinterventict :
n&tional de I'assainissement . rn
- Arrété du ministére de I'équipement et de I'habitat du 1911041995, PO

i 1 : : : ris e c@
définition des piéces constitutives du dossier de lotissement y cOMP
charges ainsi que les formes et modalités de son approbation.

* Article 5/. Insertion :

L'ensemble des prescriptions du présent cahier des charges Ser

5 obli€

inséré dans les actes relatifs aux aliénations successives .
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* Article 6/ . Engagement :

L'A.F.l s engage & sxécuter les obligations prévues par le présent cahier des charges
jusqu'a attribution totele des lols y compnis les espaces revenant a I'état ou a |2 collectivité
locale,

* Articie 7/ . Conditions d’Exploitation des Lots :

Avant toule opérstion de vente cu de location I'AF|  doit résliser tous les travaux
d'aménagement, de picueiage et d'equipement nécessaires & I'expioitation du iotissement |

* Article 8/ . Piquetage des Lots :

L'AF1 s'engage, avant toute vente ou promesse de vente 3 effectuer |e piquetagce des
lots par le service Topographique de I'AF|

* Article 9/. Maintenance des Lots incorporés et destinés & l'usage Public :

Jusqu'a leur cession sux services publics concernes I'AF| aura la charge de
'entretien et du gardinsge des lots destinés aux routes, &ux espaces verts, sux places
publics et aux espaces affectdés sux équipements collectifs incorporés conformeément aux
dispositions de i'article 67 du code de |'asmenagement du termitoire et de l'urbanisme .
I'espace vert sera aménagé st planté au cours de la premiére saison de planiation .

“ Article 10/ . Maintien de I'Affectation des Lots destinés a I'usage public :

Les affectations prévues pour les destiner aux équipement et espaces publics doivent
étre respectées et en aucun cas I'A F.| ne pourra les aménager en vue d'un autre usage.

* Article 11/ . Entretien :
L’entretien de la voirie et des différents ouvrages publics est 2 la charge du I'AF|
jusqu'a réception des travaux d'aménagement définitifs par les services concermes
* Article 12/ . Voiries, Réseaux divers et Aménagement :
L'AF] doit réaliser & sa charge les Guvrages de voiries et réseaux divers jusgu'a la
limite des lots, et ce suivant les normes et caraciéristiques définies en accord avec les

différents services concemés et conformement aux dispositiens figurant sur le plan de
|otissement annexé au présent cghier des charges



= jere Tramche :

z Les Travaux d'Aménagement praliminairas nécassaires 3 I'explgitation du
lotissement

i- Mise en etat du sol et terrassement :

* Terrassement d'intérét collectif 2 I'exclusion du remblal ou délzi

2 l'intérieur des lots mis a la charge des premotaurs
2- Voirie :

* Tous |les travaux des voies nouvalies et leur raccordement
svac les voies existantes .

* Cuveniure des plates formes et toutes les voies.

* Fondation des chaussées, troftoirs passage piétons placatte g1
places désserie des lots <t leur raccordement avec réssaux
genéraux correspendants .

3- Assainissement :

~ Tous les travaux d'assainissement (eaux pluviales &t eaux
usés) nécessaires a .,.desserte des lots en prévoyant un
sysieme d'épuration individuelle .

4. Eau potable :

* Tous |es travaux de conduites et de distribution situés sous
trottoirs et les raccordement svec les réseaux géneraux
correspondants

5- Electricité et gaz :

* Tous les travaux de mise en place d'un réseau de moyenne et
de basse tension avec I'installation des équipement d'éclairage

public et leur raccordement avec les réseaux ganeraux
correspendant .

* Le mode de distribution du réseau giectrique, qu'il soit aérien

ou souterrain, est a définir par |a collectivite loczle et
I'intervenan concerneés .

* L'AFi doit tenir compte de 'alimentation en gaz par [a réalisation

du réseau ou le cas &cheant par I'installation des fourreaux

d'attente, et ce en accord avec |a collectivité locale et

limtervenant concernes .

B- Télécommunication :

* Tous les travaux ce génie civil relatifs & ['installation du réseau
de télécommunication ou de fourreaux d'attente zinsi que la

réservation des espaces qui leur sont nécessaire seront
- —examinés et arrétés en accord avec |la collectivité publique et les
intervenznts concameas .



mne Traamche :

3 Les Travaux d'/Aménagement céfinitifs du lotissement

1- Remise en &tat des foncations des chaussées st Ces tretteirs

2- Finition des iroticirs et pose des bordures

3- Exgcution de |a couche de roulement de la chaussae

4- Pose des candélabres

5- Plantaticn des arbras d'slignement at installaticn du mobiier urbain

3
Ausm I'A.F.l s'engage & achever ces travaux dans les delais impartis soit deux annees pour
¢ les travaux préliminaires -de la premiere tranche. st trois années pc iIr l&s ravaux définitifs
v _‘ ge la seccnde tranche, quand aux travaux définitifs, ils seront réalisés zprés |z construction
. de la moitié des lots issu du lotissement en question tout en garantissant laur rézlisation par
. une hypotheque au profit de |z cellectivité locale sur une surface suffisante dont le prix est
suffisant pour couvrir les frais de ces travaux .

-

* Article 14/ . Contrat de Vente :

Les contrats de vente établis par I'AF | doivent comporter les indications suivantes -

* Description de 'immeuble objet du contrat, y compris le n° et |a superficie du
lot et le n® du titre foncier la cas echéant .

* Date de |'arrété d'approbation du lotissement st le n® de ca derniar 2 |'office
de iopographie et de la cartegraphie si I'immeuble est immatriculs .

* Prix de vente cu lot de terrain ayant fzit 'objet de travaux d'aménagement
préliminaires .

* Estimation du complément de prix de vente du lot viabilisé & 'achévement
des travaux définitifs .

* Modalités de paiement

* Date de |2 mise en possession

~ Article 15/ . Origine de Propriété :

Le terrain objet de ce lotissement est immatriculé

T.F.N® : . EE48 Parcelles N° 56
18033 v " N°T
11307 2N ¥ N°®12(2)
14687 - 3 N°® 4

* Article 16/ . Découverte d'Objets d’Art ou de Valeur :

'AF! doit remettre & ['Etat les objets d'art cu ce valeur qui pourraient &tre découverts,
sur les terrains du lctissement et ce conformément aux dispositions de l'article 60 et
suivants cu code de protection du patrimoine archéclogique, histerigue et des ans
traditionnels approuveé par la loi n® §1-35 du 24/02/1994 | :
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pezvent élre prises toutes las dispositicns nécessaires relatives aux travaux
gn.,gement OU aux caracten anues ue< ‘ots ;:er-nenamlac gssibilite des insufiisants

A |z date de prise en charge du lctissement par |a collectivité Jocale concemée
LAF .1 doit justifier du dépdt & I'office & I topographie et Ia cartographie ou & un géometre
du dossier de lotissement pcur bornage avec un engsgement d'établir les actes de
précision. |e cas échéant

* Article 18/ . Réception Définitive :

L'AFI doit a I'cccasion de Ia réception définitive des travaux de la part des
entrepreneurs remettre a Ja coliectivité local concernée un plan de bornage du lotissement
et un pian de recollement de tous ses réseaux

Le plan de bornage doit faire figurer les parcelles revenant a I'Eiat ou & la collectivité
locale concernee .

TITRE IV : OBLIGATION A LR CHARGE BES ACQUEREURS

* Article 20/ .Engagement :

'acquéreur s'engage a exécuter les cbligations prévues par le cahier des charges
de lotissement.

* Article 21/ .Morcellement :

L’AFi et les acquereurs s'engagent 2 ne jamais morceler ou transformer les lots tels
que prévus au plan de |otissement 2 I'exception des lots au: promoteurs immobilier agrées.

* Article 22/ .Remembrement :

Au cas o plusieurs lots contigus reviennent a un méme acquéreur, celui-Ci est
autorisé a les remembrer et & en constituer un lot unique abolissant les limites séparatrices

intérieures a condition de maintenir |2 vocation prévue et respecter les dispositions du
présant cahiers des charges .



£ ‘;;é;"ésl Autorisations :

£ “""‘ v _ 4
st avant d'edifier toute construction, I'acquéreur est t=nu d'cbtenir les autorisations
R W‘5 A . - - - *
e nistratives requises conformeément & Iz Iégislation an vigueur
i gamin g
£I7R

& i « Article 24/ Maintien de 'affectztion des lots :

L'acquereur est tenu de maintenir I'affectation de 'a parcelle lui revenant et e
{ I'uttiiser exclusivement aux fins de la réalisation du’projet auterisé conformément au plan de
lotissement et aux cispositions du présent cahier des charges

Toute modification du prejet du Ictissement de nature 2 y inclurs des activités nen
agrées, ne peut étre autoriser que i elle est prévue par les dispositions du cahier ces
charges et celles de |'article 8¢ du code de I'aménagement du territoire et de 'urbanisme .,

* Article 25/ .Mzintien de 'Affectation des Batiments :

'acquéreur est tenu, sprés achévement des travaux. de ne pas modifier I'affectation
ces batiments gui auront &1é &difiés en conformité avec le permis de batir sauf dispasitions
coniraires prévues au cahier dés charges et aprés avoir accompli les formalités nécessaires
a cet effet

* Article 26/ .Activités non compatibles avec la vocation du lotissement

Est interdite sur 'ensemble du lotissement |a pratique d'activités incompatibles avec
la vocation du Ictissement et susceptibles de constituer une géne pour les habitants ginsi
que les voisins et de troubler Iz tranguillité publique -

* Article 27/ .Délais d’exécution des Travaux

L'acquéreur doit commencer les travaux de construction dans un délaid'un an &
compter de |a date de signature de I'acte de vente. || deit les achever dans un délai de trois
ans a dater du commencement des lravaux et su cas extréme avant 1a date d'achevement
des travaux ¢'ameénagement définitifs du lotissement . Faute d'avoir rempli cette obligation
I'acquéreur est tenu de réparer les dommages qu'il aurait occasionnés et ce conformément
a la |legislation en vigusur .

* Article 28/ .Utilisation Des Espaces Publics :

Toute acquéreur s'interdit de placer les espaces publics et particuliérement les voies
et les places, tout dépdt de matériaux , d'ordure ménagéres cu autres

II'lui est dgalement interdit toute construction ou installation sur le domaine public
méme & litre provisoire ou précaire |

Toutefois, la municipalité peut autoriser I'acquéreur sur sa demande d'utiliser le
demaine public communal pendant la duree des travaux de construction pour lui permettre
l'installation et le fonctionnement de son chantier, 2 I'exception des zones vertes gqui doivent
étre dégagées de loute cccupation et &ire prétes & tocut moment & recevoir les plantations et
les aménagements a la charge du lotisseur conformément au plan de lotissement
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e ,L’?acquéreur est soumis 2 toutes les obligations rasultant ce I'application des
‘l‘ements en vigueur relatives a I'hygiene st !a vaine publiques
=5 En particulier, tout acgqueraur est tenu de se grancher su réseay 4 assainissement
5'il existe
© © Enconséguence, lout systéme d'assainissement individuel st interdit sur 'stendus
'1 » du'lotissement raccordants 5 un reseau existant
= Il st £galement interdit d'utiliser tcut moce de raccordement 2u réseau principal ce
nature 2 empécher sa ventilation

: Dans tous les ¢as, le branchement au résszu des saux uséss sera execute
conformément aux prescriptions techniques et sux ragles en vigueur spplicués par les
S&rvices concemes

" Article 30/ .Voiries,Réseaux Divers et Aménagement a I'intérieur des lots :

L'acquéreur aura le cas échéant et en fonction des caractéristiques du lotissement 1a
charge de I'exécution des travaux de voirie et réseaux divers et leur raccordement sux
réseaux periphériques et ce suivant les normes définies d'en accerd avec les services
publics concernes ,

L'acquéreur aura la charge de I'eménagement et 1a piantation des superficies non
baties du Ict, et ce & Iz premiére saison de plantation suivant I'achévement des travaux de
construction .

* Article 31/ .Dégradation de I'Etat des Equipement :

Les acquéreurs ont la charge des dépenses nécessaires & Ia réparation des dégéts
occasionnes aux équipement, & |z voirie et aux réseaux divers du lotissement et ce dans le
cas ou |a responsabilité de ces dégéts leur incombe |

* Article 32/ .Aménagement Spécifique :

* Article 33/ .Découverte d’Objets d’Art ou de Valeur :

Les acquéreurs doivent remettre & I'état les objets d'art qui pourraient &tre
déccuverts sur les terrains du lotissement et ce conformément zux dispositions de 'article
60 et suivant du code de protection du patrimoine archéoclogique, historique et des arts
traditionnels approuvé par la loi n°84-35 du 24/02/1994 .

* Article 34/ .Normes d’Aspect Architectural :

L’usage des matériaux typiques de cheque région sera favorisé dans la mesure cu
possible .

L'acquéreur est scumis aux prescriptions et aux normes d'aspect architectural de la
region concernée (iraitement des fagaces : toitures, matériaux et parements, couleurs,
vocabulaire architectural ,........) et particulierement aux prascriptions spécifiques au
lotissement .
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TITRE V: REGLEMENT D'URBANISKE

DISPOSITIONS GENERALES

Champ d’Ap_;)lication Du Réglement d’'Urbanisme

Le présent reglement d'urbanisme s'spplique & tous les lots issus du lotissement portant sur
le titre foncier N° 6848 parcslle 56

11307 parcelle 12(2)

18033 parcelle 7

14697 parcelle 4

Classification des Lots selon leur Vocation

* Les lois de 1 3 40 sont cestines & !z construction de batiment a caraciére
industrielle

Dis?osition Applicable aux Lots selon leur Vocation

* Article 1/ .Type d'Activités Interdites

* Les constructions & usage d'habitation ; les constructions de 1ére classe .

* Les établissements de 2éme ciasse ne pouvant pas satisfaire & une limitation
stncte de nuisance et de pollution a I'envircnnement .

* Les dépbts ou entrepdts sans rapport avec les installations industrielles de |z zone

* L'exploitation des carrigres .

* Article 2/ .Type d’Activités Autorisées sous Conditions :

* Les &tablissement industriels de 23éme classe et de 2éme classe sous réserve de
limiter les nuisances .
* Les batiments & usage d'habitation destinés au logement des personnes dont leur
présence permanente est nécessaire pour assurer la direction ou |a surveillance
des etablissement .

14



* AcCcés principal au lotissement es: assuré par la route GP1

* ACcés aux differents lots est assuré per la voie projetée de 15m

* Les caractéristiques techniques ¢e ces rues sont déterminées par le plan de
iotissement .

* Article 4/ .Déserie par les Résezux :

Toutes les constructions nouvelles deivent &tre raccordées aux réseaux existants
d'sau usées, d'eaux pluviales, d'eaux potable, d'électricita, de gaz &t de téléphone
conformément aux prescriptions technigues st aux régles en vigueur appliquées par |es
services concernés (lous cas résesux sont existants),

* Article 5/ .Surfaces et Fronts des Parcelles :

- Les lots doivent avair une surface minimale de 1000m=.
- Lz parcelle doit avoir une forme telle qu'slle pourra éire constructible .

* Article 6/ .Implantation des Constructions par rapport aux Voies
publigues :

Pour tous les lots, toute construction ceit &tre implanté en retrait de 10m minimum
par reppert & I'alignement ce |a voie publique

7/ Implantation des Constructions par rapport aux limites
Séparatrices de Ia Parcelle :

Toute construction coit &tre &difiée a une distance des limites séparatrices égsl au
maoins 2 1a moitié ce sa hauteur, sans jamais étre inférieure 2 5Sm.

* Article 8/ .Implantation des Constructions les unes par rapport aux autres
o sur une méme parcelle ayant vocation a cet effet :

Deux constructions non continues implantées sur une méme progriété doivent &tre 3
une distance 'une de ["autre au moins égal & la plus grande des hauteurs des deux _
constructions, sauf dans le cas ol |a construction veoisine présente un mur pignon aveugle |a
distance est alors &gal & Ia demi hauteur du batiment le plus élevé Dans tous les cas cetle
distance ne peut étre inférieure 2 5m .
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le C.O.S varie entre 30% ot 50% ce |a superiicie du 'srrain sous resenve du raspect
des dispositions relatives aux marges de ratrait

Pear dercgation excepticnnetlie, ie C.0.8 pourra Atre Je 80%
* Article 10/ . Hauteur Maximale des Constructions :

La hauteur des constructions édifiée sur un lot de terrsin ne pourra exeder l2s 14m
Une tolérance de 2m supplémeniaires ast autorisée dans le cas de construction &n Stage .

* Article11/ . Aspect Extérieur :

Les accés aux établissements devront permettre une pariaite visibilité aux
conducteurs des vehicules . L'entrée sera en retrzit de 5m par rapport & la limite du lot sur
voie et aura une |largeur au mons de 6m

Elles sont autorisées les clétures constituées d'un mur plein ou ajouré avec une
hauteur maximum de 1,90m

* Article 12/ . Stationnement et Parkings :

Tout stationnement sur la voirie de desserte est strictement interdite en dehors des
parkings

Les scquereurs devront prendre toutes les dispositions nécessaires pour réserver sur

leur lot des surfaces suffisantes et nécessaires aux staticnnement , manceuvres | cpération
de manutentions des véhicules de liaison et de service |

* Article 13. Espaces libres et Plantations

La surface réservée aux espaces libres et piantations doit étre au moeins égal 2 10%
de la surface totale du lot

Pourront &tre autorisés : I'aménagement des aires de stationnement des véhicules

des constructeurs tels que loge gardien, batiments & usage des services sociaux , poste -
transfo etc...
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=1L e coefficient d'utilisation fonciére (CUF) est le rapport de la surface hors-oeuvre des
nchers couverts sur la surface totala du ot

' & Le C.UF est fixé comme suit

g - C.U.F. minimum =0,3 Ce C.U.F. s'applique sur les constructions réalisées
L en premiere phase ( extension non comprises ).

g - Des dércgations excepticnnelles pourraient étre accordées par la collectivité
2 |ocale concemeée

a8 - C.U.F. maximum =2 le C.UF. maximum s'zpplique aussi bien sur ies

~ programmes de réalisation un une seule tranche gue sur les programmes en plusieurs
{ranches (extensions comprises )

N* 4
R
AVI® ~AVORABLE

saseic 1 1 AVR 2001

~

Le Promeotewn 1R g 7

Wn :
yu pout ia lgalisztion 4 yignature de ._.____,__._—-——-' .

.

LE PRESIDENT D7 LA COMR
Yy  USSE. I\

et b e e e Boaliidhl Wov 5 ) v



