


PRESENTATION DU LOTISSEMENT |

1- Préface:

Le présent rapport a pour objet de définir le mode de réalisation
ainsi que les caractéristiques du lotissement .

2 — Présentation :

Le lotissement objet du présent réglement est dénommé :
lotissement de la zone industrielle de GHEZALA et appartenant a
I'Agence Fonciére Industrielle .

3 — Situation :

La zone d’étude est située au nord de la localité de Jalta, et au sud
du centre ville de Ghezala . Elle est desservie par le G.P.7 Tunis/Tabarka ,
a 15 Km de Mateur .

4 — Superficie :
Le périmeétre de la zone industrielle couvre une superficie de 10
hectares .

5~ Propriété :
Il s’agit d'une partic du titre foncier n® 16917 appartenant a

I’Agence Fonciére Industrielle (suivant contrat de rétrocession : Domaine
de I'Etat/AF1 ) .

6 — Topographie et cadre de physique :
La zone du projet se trouve sur un terrain relativement plat avec une
pente douce .

Un extrait de la carte topographique a I’echelle 1/25000 , situant la
zone est joint ci- apres.
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/
CAHIER DES (HARGES DU LOTISSEMINT ET DES DISPOSITIONS

D'IMPLANTATIONS
DES PROMOTEURS INDUSTRIELS

DANS LA ZONE INDUSTRIELLE

CHAPITRE lex . DISPQASTIIONS GENERALES

Article 1 = Le présent cahier des charges est régi par les textes légisiatifs
et reglementaires suivants;

- Le loi n° 91-37 du 08 juin 1991 portant création de I'Agence Fonciére
Incustrieile telle gue modifiée et complétée parla loin® 97-31 du 20 mai 1997

- £a loi N°93-100 du 27/12/1993 portant promulgetion du code
d'incitation aux investisserments . :

- Lalei N 94-16 du 31 Janvier 1994 relative & I'aménagement et & la
maintenance des zones industrielies .

- La loi N® 94-122 du 22/11/1994 portant promulgation du code de
'urbenisme et de 'aménagement du territoira.

- Le décret N° 34-1556 du 29/12/1984 reglementant les iofissements
incustriels,

- Le décret N* 91-362 du 13/05/1991 réglementant les procédures
d'élaboration et d"approbation des études d'impact surl'environnement .

- Le décret N° 94-1885 du 12/02/94 . fixant les conditions de

déyersement et de rejet des equx résiduaires autres que comestiques dans les
résequx d'assainissement implantés dans les zones d'intervention de |"office

de |'assainissement ,
- Le décret N° 94-1635 du 01/08/1994 portant organisation des

groupements de maintenance et de gestion dans les zones industrielles et
maode de leur constitution et leur gestfion .
- Le décret N° 94-1935 du 19/09/1994 portant approbation du cahier des
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charges relanf ¢ 'amenagement 27 & lg maintenance des zones ef
batiments industries

-

. Le decrat N° 94-2000 du 25/09/1974 portant statuts type des
groupements de maintencnce et de gestion des zones industrielles .

- [e decret N°® 94-2050 du 033/10/1994 fixent les conditions de
raccorcement gux réssqux publics d asscinissement dans les zones
d'inferventicn de I'office nationale de I'assainissement,

- L'arrete ce Monsieur le Ministre de I'Equipement et de I'Habitat du
03/10/95 portent définition des piéces constitufives des plans
d'amenagemeant urbain,

Article 2 - Le present cahier des cnarges fixe les modalites de cession des
terrgins appartenant @ I"Agence Fonciére Industrielle cux promoteurs
industriels. )

Article 3 - Est considéeré oromoteur industriel , tout promoteur récilisant des

projets industriels , de services . de petits métiers ou @vacation artisanale |

Article ¢ - Le présent cahier des charges est un document contractuel

enire 'agence fonciere industrielle etl'acquéreur gui declare sclennellement
'accepter dans son intégralité

Article 5 - L'AFlef le promoteur s'engagent ase conformer a la l&gislation

en vigueur en matiére de sauvegarde de |‘environnement et
particuligrement aux dispositions du décret N°91-362 du 13 mars 1991
réglementant les procédures d'éleboration et d'approbetion des études
d’'impact.

CHAPITRE 11 : QBLIGATIOVS A4 L4 CHARGE DE LAFJT

Article 6 - La mise en possession du terrain au profit du premoteur se ferc

aprés paiement intégral du prix d'achat . Elle sera constatée par un procés-
verbal de mise en possession signé por les deux parties.



Article 7 - L'agence fonciere industrielle garantit cu promote
jouissance paisible des lieux .

-—

Artiwcle 8- L'agence fonciere industrielle procéedera a l'assainissement de
assiette fenciére cele Zone cédée dans des delgis rascnnables.

Article 9 - L'agence fonciére industrielie s'engage a executar dans ies
meilleurs délais les fravaux de viabilité ci-dessous enonces |

9-1 Mise en état des scis et terrassement

- Lo demolition des constructions existantes

-Le deplacement des réseauyx existents

- Les terrassements d'intérét genéral , ¢ I'exclusion du rembici cu
deblai intérieurs aux lots qui réstent du ressort de I'acquérewr.

Q-2 Voirie

L exécution des travaux de voiries : chaussées , trottoirs nécessaires ¢ IQ
desserte deslofs,

9-3 Asscinissement

L exécution des travaux d'cssainissement .des egqux pluvicles et des

eaux usées nécessaires & la desserte des lots de terrains, la mise en place d'un
regard de branchement des eaux usées pour chaque lot ef la reclisation des
réseaux séparatifs pour le dreinage des equx pluvicles et des equx usees du
lothssement

9-4 Equ potable

L exécution de tous les travaux des conduites et de districution situés

sous trotteir et I” approvisionnement en eau potable draison de :
- 40 m3 /i/ha pour lindustrie
- 10m3/i/ha pour les services

9-5 Electricité

La mise en place d’un résecu d'éclairage public et d'un réseau de
moyenne tensicn et I'cpprovisionnement en électricité & raison de |

3



- 100 kw /ha en reseau MT ou BT pour llindustrie
- 25 kw /ha en reseau BT pour les services

-

0-6 Téléephone
['execution de tous les travaux de genie civil du rétaau grincioal =1
|'approvisionnament en lignes teélephonigues.

Q-7 Espaces verts
[‘exécution de tous les travaux necessairas @ I'eameénagement des
espaces verts y compris les plantations



-

CHAPITRE 111 » OBLICATIOVS DU PROVOCTEIR INDUSTRIEL
Section I

Ohligations Generales

Article 10 —Le promoteur reconnagit avoir considere toutes les contraintes
administratives , techniques et financiéres pour la rédlisation de son projet |
Il declare accepter ie terrain dansl'état ou il se trouve.

Article 11 = Le promoteur d’'un jot de terrain dans le sacteur d'activites
industrielles devra fournir I'attestation de dépdt de declaration ou la decision
d'ociro: d'avantcge délivree par I'Agence de Promotion de l'industrie,
valable dans la région ol est implantée la zone ou le ¢as écheant
['auterisation administrative nécessaire,
Les entreprises autornisées 4 s'installer dans la zene sont soumises & toutes les
obligations prévues par la |égislation et la réglementation en vigueur,
notcmment en ce qul conceme ;
- L'autorisation de batir,
- L'hygiéne industrnelle
- Les établissements dangereux: insalubres
et incommodes
- La protection civile, i prévention af la lutte contre
l'incendie.
- L'accord de I'ANPE.

Article 12 = U est interdit aux promoteurs de morceler leur ot

Article 13 ~Le promoteur est tenu dutiliser le ferrain céde aux fins de
réaliser son projet dans les conditions prévues par le conirat de vente .

Article 13Bis - Les frais de timbre et d’enregistrement du présent cahier des
S
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argessent A le charge du promoteur qui s y cofige

Section 11

Travaux a la charge du promoteur

Article 14 - L& promoteur prend & sa charge Tous les fravaux se frauvant a
rinteneur du terrain quil @ ceguis et s'engage 4 recliser ses branchements
particuliers cux diffarenis réseaux de la zone selon 1es exigences das senices
concerneés ef conformement aux conditions techniques requises.

- Les traveux de viabilite incombant cu promaoteur ne devront apporter

aucune géne 4 la circulation des vehicules et des piétons sur les voies
publiques

- D'une maniére générale le promoteur devra . oprés exécution des
oranchements, remetire sans délai les sols dans I'état ou ils se trouvaient
avant les travaux et faire son affaire personnelie de tous contrats et
ahonnements & passer avec les societés concassionndires.

- Le promoteur cura la charge des réparations des degdats causés aux
ouvrages des voising et résequx divers, causés par lui ou oar les enfrepreneurs
gu’il c mis @ son service ,

Les travaux & la charge du promoteur concernent nofemment |
14 .1 - Mise en &tat du sol et terrassement

Terrassements généraux nécessaires aux constructions et voies et réseaux
divers interieurs au lot,
14 . 2 - Voirie :

Travaux de voirie & I'intérieur du loft,

Réalisation des acceés depuls la limite de propriété jusqu'a |a dordure du
trottoir,



- L ocgueraur ne devra &n qucun cos utiliser la voirie ©
matenaus de construction cu géner la circulation.

-
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- L& promoteur doit, des raalisction ce ses branchemeants parnculiers sur
les differents réesacux cde Ia zone. remetire a2n I'atat 12s viaoilitas et supportera
tes charges de reparation des degats qu'il aurait causes.

14, 3 - Assqinissement :

- Las effluents Cevront &tre traités avant leur rejet dans les rese aux
Q' assainissement qui lui sont réservés de maniera 4 les randre compatibies
cvec les effluents de type urbcin et ne pas nuire au oon fonctionnament des
réseaux et installations publigues. lis devront en tout afaf de couse répondre
aux condifions prévues par les reglements sanitaires.

- Le promoteur assurerala sépardtion des ecux ( equx pluviales et ecux
usees) 2f raccordera les réseaux exciusivement sur les boites de
raccordement réaliséesparl’/AF.

14. 4 -Eau potable :

- Le promoteur effectuera tous les travaux de distrioution interieurs et
de branchement au réseau réalisé par 'Agence Fonciera Industriefie .

- Le compteur et le branchement seront mis en place par le
concessionnaire & la charge du premoteur et sursa cemande

- Le promoteur doit construire un réservoir d’equ potable lul permetira
une consomation d'eau pendant 24 heures

14 . 5-Electricite

- Le promoteur supportera les frais de branchement sur le réseau
movenne tension et la construction du poste abonné a edifier sur son terrain.
Les plans d'implantation et de construction du poste devront etre inclus dans
le dossier d'autorisation de batir.,

Les plans du poste de livraison devront faire |'objet d’un agrément préalable
de la STEG tant sur ses dispositions intérieures que sur les dispositions prevues
pour le libre accés des agents d'exploitation de la STEG de jour comme ce
nuit aux cellules de coupure du cable d'alimentation.
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14, 6-Teléphone

-Le promoteur fera son affcire des branchements. contrats ef
goonnements quec |'Office Naticnal des Télecommunications (Tunisie-
Teigcom)

14,7 - Raccordement & lavoie ferrée :

- 3i le promoteur demance lors de i signature de "acte de cession &
2ire raccorde & |lg vole ferrge, || devrg obligatoirament scuscrire aux
conditions du cahier d’atablissement d'entretien et d’exploitation des
smbranchements particuliers de la S.N.C.FT. Ces servitudes seront
menticnnees dans |'acte de cession.

14 . 8 - Servitudes spéciales ;

- Des servitudes speciales pourront &fre imposées U promoteur dons
ceriains cas particullers, notamment pour le passage ou 'entretien des
raseaux dlintérat genéral, Ces servitudes seront mentionnées dans |'acte de
cassion,

Article 15 - Lors de |a passation de ["acte de cession, le prometeur devra
abtenir I'accord de I"AF sur la puissance électrique installee o1 sur les besoins
&N &auU qui lui seront nécessaires . | s'engage & ne pas depasser ces

puksances et débits, sauf accord prédlable de I'AF cu & defaut de "autorite
administrative competente.

Le raccerdement aux voies et réseaux pourra étre refusé si les ouvrages ne
sont pas compatioles ou siles réglements n“ont pcs été observes,

Article 16 - Les enfrepreneurs dasignes par le promateur charges de lo

construction de ses batiments pourront utiliser les voies et ouvrages construits
par |"Agence sous réserve de I"'accord de celle ci qui peut leur imposer
toutes mesures de police cppropriees.

La responsabilité du promoteur est engagee du fait des entrepreneurs
Gu’ll a commis aux ouvrages executésparl'Agence Fonciere Industrielle .



Penaant Ig duree de ie construction. les mataricux et 2ngins §
pourrent 2fra deposeés en dehors du lot scuf accord préalable de I'AF,

-

Article 17 - Le promoteur est appelé & cldturar son terrgin durant la
periode de douze mois ¢ partir de I"acquisition du terrain

Le promoteur doit r2aliser son projet dens un délci n"éxcedant pas
reis ans a partir de [a date de signature du contrat de cession.

- Prolongction eventuelle des délais

Las delcis d’ execution des tfravaux seront, si leur incbservation est due aun cas
de force mgjeurs, prolongés d'une durge egale & celle durant laguelle le
oromotsur ¢ &te dans l'impossibilité de réaliser ses obligations. La preuve de

la force mojeure ef la durée de 'empéchement sont & g charge du
promataur.

Les difficultés techniques ou de financement, ne sont pas considérées
comme constituant des cas de force majeure.

Article 18 - Seules sont autorisées les enseignes se rapportant @ I'activite
industrielle exercée par le promoteur en conformité avec |"article 29 du
présent cahier des charges.

Article 19- Le promoteur est tenu d'achérer cu groupement de
maintenance et de gestion de la 2one d’'implantation de son projet.

En outre. le promoteur deyra obtenir I"accord de I'Agence Fonciére
Industrieile avant de procéder & la réalisaticn d’éguipements faisant double

emplol avec les équipements collectifs susceptibles d'étre implantés sur la
zone,

Article 20 - Le promoteur devra se conformer indivicdusilement ou dans le

cadre du groupement d’industriels a ia législation relative & I'hygiene et &
la médecine du travail,

Article 21 - Le promoteur devra faire assurer les constructions elevéas sur



d assurance contre |le recours des tiers.

-

Section III

Preseriptions o urbanisme et o architecture

Article 22 - Caractére de I'occupation du sol :

L'amenagement de la zone doit &tre congu cfin de lui conférer un caractere
essentiellement urbain et de ne p©gs <pporter ds nuisances a
lenvironnement,

En consegquence, toutes ies dispositions nécessaires devront &fre prises afin de
preserver cas principes

- Intfegration des volumes au site naturel et consiiuit

- Qualite architecturcle des constructions

- Ameénagements uroains et paysagers

- Parkings et qires de stockages soustraits & la vue

- Suppressicn des risgues importants e nuisances @t de pollution

Ces dispositions sont céfinies par les prescripfions d'urbanisme et
d’architecture ci-dessous .

Article 23 - Nature de |"occupation du sol
23 .1 Type d’'activité :

— Les zones d'activités industrielies indiquées sur e plan d' amanagement sont
dastinéss @ recevoir, des activités incustrielles agréees, des activités
arfisanaies et de services .

23.2 -Remembrement des lofs
Les lots initiclement congus dans le plan de lotissement peuvent subir
des modifications en procédant au remembrement de plusieurs lots et ce
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suite gux Besoins 2n surfacss 2xprimes par 'es gcromoreurs

23. 3 - Sont autorisés :

Les locaux de garciennage destines aux personnes dont la présence
permanente est necesscire pour assurer la sunveillance 27 g securite des
eTablissemeants

Les consfructions @ usage de bureaux necessaires au fonctionnement des
ndustries installees.

23. 4- Sont interdites ;

Les constructions @ usage d habitation & I'excepfion de celles prévues &
I"articie 25-7 du présent cahier des charges.

Les constructions provisoires et & caractére précaire (beragquements, abris
fixes cu mobiles).

Ce tyce de construction ne pourra étre utilise gue nendant la penode de
chantier.

L exploitation de toute carriére { sabliere notemment) ,

L extrection sur place des matériaux pour les chanfiers.

Les forages ou guits.

Article 24 - Conditions d’occupation du sol
24 . 1-Opérations groupées ;

En regle générale , une parcelle de terrain est destinge @ recevoir un
etablissement unique et isolé des &tablissements voisins par les marges de
refrait définies par ["article 25.2. du présent chapiire.

Toutefois, la municipalité pourra autoriser la construction sur une méme
parcelle de plusieurs établissements, chacun faisant 'objet d'un projet
distinct (opérations groupées)

Dans ce cas les prescriptions d’urbanisme et d'architecture telles
qu’elles figurent dans le présent réglement s'appliquerent @ lo parcelle
support de I'opération groupée prise dans son ensemble
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24 . 2 - Le coefficient d'occupation du sol

Le ceoeffictent d occupdation du sol (COS) est e rapport de la surface
nors-ceuvra des planchers au sol sur lg surface totale du lof.

Le C Q.S vare entre 20% et 50% de la superficie du terrdin sous réserve
aU raspect des cispositions relatives aux marges de refrait,
ar geroganon excepnennelie, le C.0.S pourrae étre de 0%

Ie

<)

24 , 3 - Coefficient d utilisation fonciére

Le coefficient d'utilisation fonciére (CUF) est le rapport de la surface hors-
oeuvre des planchers couverts sur la surface totale du lof,

Le C UF estfixé comme suit ;

- C.U.E minimum =0,3, Ce C.U.F s'appligue sur les constructions recdlisées en
premiere pnase { extensions non comprises )

Des dérogations exceptionnelles pourrgient étre accordées par la collectivité
locgle concernéa.

- C.UF maximum = 1.5 Le C.UF maximum s’applique cussi bien sur les
programmes de reglisation en une seue franche que sur les programmes en
clusieurs franches ( extensions comprises) .

Article 25 - Implantation des constructions

L :mplantation des constructions et le découpage des iots se feront dans
mesure du possible, suivant deux directions orthogonales.

25, 1 - Orientation des fagades

Le3 constructions seront crientées de maniére & présenter les fagades les plus
esthétiques (par exemple les batiments administratifs) du c6té de I'acces
principal,

25 . 2 - Marges de retraits des constructions et prospects
d’alignement.
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a) Por ropport cux imites & emprises des roures o gt

-

grojetee est implanter suivant un refrgit defini par un arrgte d'clignemehf.

o) Par ropport auy fimifes & emprise oe lo voie inrenewurs !

L'engie du o&iiment le pius oroche de la voie interieurs sera en reirais
de 10 & 20 metres. selon les dispositions des parkings ef de gabarits du
batiment sur voies.

¢/ Par repport auy limites séparatives ae propriérés .

Le recul sera de S meétres minimum. La distance du batiment & 1a plus
procne cldture ne pourra toutefois étre inférieure ¢ la demi-hauteur du
batiment.

Pour leslots artisanal inférieurs & 1000 m2 | les retraits par rapport ¢ la facade
et qux voisins sont fixes & Sm.

25. 3 - Mitoyenneté - Parties communes

La mitovenneté et les parties communes pourrent étre gutoriseées dans
les cas suvants :

a) Mitoyennere

La construction en mitoyenneté de deux bétiments situes sur des
lots voising est possible & condition que leurs caractéristiques architecturales
scient compatibles.

b) Parties Communes
Plusieurs acquéreurs peuvent s'entendre pour &tablir des
parkings communs, une voirie interme ou des espgces verts communs, &
condition qu’ils respectent la régle de proscecte entre batiments ( la distance
entre deux odtiments doit étre &gale & ia hauteur du batiment le plus haut), ils
ceuvent également diminuer d'autant les marges de refrait,

Ces parties communes et mitoyennes devront faire I'objet d'acte
13



authentique entre proorietaires voisins.

25 . 4 ~Hauteur des constructions

La hauteur des constructions edifiees sur une propriets ne pourre
axceder 14 meétres comptas du pied au point le plus ncut de Ic foiturs: une
tolerance de 2 m supplémentairas ast autorises dans le cas de canstruction
an etages.

Les cahlers des charges particuliers peuvent céroger aux disocsttions du
present article,

Ces cispesitions ne dispensent pas du respect des cutres ovligations du
présent articia.

25. 5 - Extensions

Les extensions seront obligatoirement precisees sur les plans scumis a i
procédure d’autorisation de batic avec indication des tranches successives et
ce, ense reférant aux articles 24-2 et 24-3,

25. 6- Constructions annexes

Les constructions annexes, notamment le poste trensformateur

clectricue. ne devront pas &tre édifiees dans ies marges de refrait sauf
derogaticn particuliére.

Toutefois une loge de gardien d'une superficie maximum de 16 m2
d'une hautsur hors fout inférieure 4 3 m pourra &ire edifiée en limite de
cldture srincipale.

Chacune de ces constructions devra étre indiguée sur |2s plans
d'exacution et d'gutorisation de bdatir et avoir fait 'objet d'un cccord
précicbie des services publics corresoondants.

25.7 - Local de séjour pour le persennel

Un local de séjour pour le persannel dont la présence permanente est
indispensable & la production , pourrait étre toléré sous forme de studio dont
I'unité ne depasse pas 30 m2 sans jamais excéder 80 m2 au total,
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Article 26 - Aspect des constructions.

-

La conception architecturcle des constructions sera etudies en tenant
comota de l'intégration de |la zene en milizu urbain, notfamment pour les
barimeanis situes en bordure de sactaur d’habitat.

Troisregles sont arespecrer .

1 - Lorsque des materiaux de remplissage. tals que briguias creuses, parpaings.
etc... seront utilisés, ils ne doivent pcs rester apparents sur l8s parements
exteneurs das murs,

2 - Les batiments seront de couleur (s) compatible(s) avec celles des
batiments voisins. Le projet de coloration des fagades devra figurer dans le
dassier remis pour autorisation de batir.

3- LAF pourra exiger que les toitures en pente ne puissent 2fre visitles de
I"'extérieur et solent dissirnulées par un bandeau horizontal.

Article 27 - Espaces libres intérieurs - plantation - stationnement -
stockage :

Les parties non construites, qui devront éfre égaies au meins @ 50% de o
superficie de chague lot, comprendront ;

- Les voies de circulation ces vehicules inténeures d chague (ot
- Les gires de stationnement et de manceuvre des véhicules,
-Les espaces plantés et engazonnés.

27 . | - Espaces plantés ou engazonnes :

L'espace effectivernent planté et engczonne devre &ire au moeins égal
< 20% de lg surface du sol,

En movenne, il serg prévu gu minimum un arbre de haute tige pour 100
m2 d’espaces verts, Toutefois, s'il se trouve e lot est implants avant sa cession
par I’Agence , le nombre d’arbres de haute tige ne pourra étre inférieur au
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nomeres d arbres de haute tige existant inihalement
Si cette disposition conduisait @ un nombre d'arbres excessif ¢

@ 2n plantar une partie a |'exterieur de son lot dans les aspaces communs de
o zZone

Cans le cas de parkings souterrains, independants des corstructions, ils
pourrant etre prs en coempte dans les 20% de la surface plantee ¢ condition
que lc dalle supeneura regoive effectivement un amenagemenT Daysager.

Il 2n sera de meme pour les gires de stationnameant au sol. & condition
qusiles scient plantées & raison d'un arbre de haute tige toutes les deux
places de parkings ou per 50 m2 de stationnement.,

Les plantes des arbres & haute tige devront aveir au moins 2.30 m de haut et
16 a 18 centimetres de circonférence,

Les plantations devront 2tre entfretenues ef ramplacées en cas de destruction
pour quelgue couse que ce soit; elles devront étre reglisées avant |a
cemande du certificat de conformité .

27. 2- Marges de retrait | 4

Sur les marges de retrait seront aménagéss des bendes gazennees et
plantees .

- de deux méfres de largeur minimum en bordura des voles
publiques.
-d'un métre minimum en limite mitoyenne et en fond de parcelle.
Elles recevront une plantation d'alignement & raison d'un orbre de
haute tige tous les 6 metres et d'une haie vive le long des clétures gjourées.

27. 3 - Alres de stationnement :

Tout staticnnement sur la voirie de desserte ast strictement interdit, en
denaors des parkings.

Les promoteurs devront prendre toutes dispositions pour réserver, suf
leur lot, les surfaces nécessaires aux stationnorients, manceuvres ef
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operations de monutention.

Sur ceste superficie minimum de 15% de lo superficie du lor raservee aux
aires Ce sTanonnement seront amenagees des places de parkings 4 raisen
d’'une place pour cing emplois au minimum.

Cette prascription ne prend pas én compte les basoins necessaires awx
vehicules des visiteurs et aux vehiculas utilitaires.

Les parkings visiteurs et personnel pourront &irs implantés dans les
marges ce retrait, squf sur les parties obligatoirement aménagées en espocas
verts,

L' extension des parkings. fonction de I"'accrossement de 'effectif du
personnel et de "extension des constructicns. devra 2ire inciguee sur le
dossier d autorisation de batir. Cette extension ne pourra en cucun cas se
faire qu detriment du minimum d’espace plante soit 20% de la surface tofale.

27 . 4- Aires de stockage

Les promoteurs ne sont pas cutorisés & créer des dépdts de résidus
industriels sur les terrains.

Les cécharges de tout produit industriel, ou autres daéchets devront éfre
regulierement évacues,

Seules sant tolarées les aires de stockage des matiéres strictement
nacessaires au fonciionnement de "enfreprise.

Ces aires de stockage seront localisées salon les dispositions suivantes :

- Le promoteur devia preposer un améenagement des abords de l'aire
formant écran visuel { plantations etc ...) pour les espaces publics et les lots
rverains.

- Le promoteur devra maintenir cette aire parfaitement ordonnée et
proprement tenue,

Cette oire de stockage, cinsl gue son objet et son aménagement, devront
figurer sur les plans soumis & I'autorisation de batir.
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Articlc 28 - Resserte des lots - Clotures :

28  1- Desserte des lots

L2s acces cux etablissements devront permettra une parfaite visibilite
aux cenductaurs des vehicules enfranfs et sartants et ne devront provoquer
oLiCUn Encombrement sur la vole publicue

L antrée sera enretrait de D meétres per rappoert & g limite de propriéte
sur voig 2t aura au moins 8 metres de large.

28 . 2-Clotures :

Les clofures de fagade en bordure de @ voirie principale, devrent étre
conformes au pian type atabli par 'Agence Fonciérg Incustrielle et annexe
au présant cohier des charges . Les cldtures mitoyennes auront une hauteur
de deux metres vingt centimetres{2,20m), leur plan de d&icil devra étre joint
au dessiar soumis reglementairement @ |'autorisation de otir .

Article 29 - Publicité - Sigles - Raisons Sociales

A I'exception de lindicction de Ia raison sociale et du sigie de
I'entreprise, toute publicité ou offichage sur le terrain, ou sur les cldtures sont
Inferdis

Aucun Tifre ne pourrg atre accroché ou dessus de 1o toiture des batiments.

29 . 1 - Les ingications des raisons sociales, lumineuses ou neon, serent
implantaes conformément au pian de |'entrée type définl par I'AFH,

Les dimensiens maximales et les emplacements de ces indications seronf fixés
apres avis de I'AF.

29, 2 - Elles pourront qussi éfre accrochées sur le odatiment soit sur le bandeau
superieur du batiment, soit @ l'inténeur d'une bande de 1,20 métre située &
3,50 metres aqu dessus du sol; la cimersion maximale en hauteursera de 1.20
meftre.

29.3 - Avant tout commencement d’execution, l'industriel dewra scumetire
son projet, établi conformément aux prescriptions ci-dessus, & 'agrément de

18



Fautorita competente,

Section IV

FProtection de Ienvivonnemeni et assainissement

Article 30 - Les promoteurs sont tenus de prévoif des espaces verts g
concurrence de 10% de la superficie du let. Il sera feru compte de cefte
sxigence o ce 'examen de leur demande J'autcrsation de batir per io
collectivite publique iocale concernée,

Article 31 - Nuisance et Pollution ;

Le promoteur devra s'engager & eliminer les sources de pollution ef de
nuisanca.

Les projets dlinstallation présentant des risques de pollution ou de
nuisance devront étre soumis avant exécution & I'agrement de 'autorite
compéetents aul se réserve le drolt de les faire éfudier par un organisme
specialisa

Le promoteur est réputé conngitre la réglemsntation en vigueur en
matiere d'assainissement.

L'agrément du projet ne saurcit étre invogqu? per I'acquéreur pour
justifier un manguement ¢ cette reglementation,

1) Poliution atmosphérique :

Le tratement des fumées, odeurs ou autres emanctions gazeuses st
ccligotoire,

2) Résidus industriels ;

Le lleu et le mode de stockage ( exemple . containers) des dépdts
solides inertes dans 'enceinte de I'usine cinsi que leur mode ge traitement ou
d’eliminction seront imposés par les autorités adminisiratives compétentes.

3) Nuisance de bruit ;

Le niveau ce bruit de jour par une entreprise ne devra pas dépasser SO
décibels, mesurés au droit de la fagade des habitations les plus proches de lc
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zone d achwres.

Ce nuif, des pracautions supplementagires cevront arre prisas afin de ne
pravoguer de gene qux riverains.

4) Ecux usées :

Le susteme d'assainissemeant est de type séparafif. Las sTocks de liquides
dangereux ou insaiubres comporteront tout dispositif susceptiple de retenir les
deversements accidentels,

5) Ecux pluviales :
Les nromoteurs devront veiller & ce que le collecteur des equx pluviales
ne ragoive aucun liquide autre que les equx de ruissellement.

Des ouvrages de décantation et de retenue seront prévus pour eviter ia
présence de matiére ou déchets tel que scble, polystyréns, bos. substances
huileusas etc... en provenance des aires de manosuvres, de stockage, de

lavage cu de statiennement.
Tout déversement en puisard. fossé drainant etc ... que ce scit pour les

eaux pluviales ou les ecux Usées est interdit,

§) Dispositions particuliéres :

Un regard de visite sera exécuté & la limite et a I'interieur de chague
lot, afin de permetire des prélévements de contrdle dans chacun des

r2segux.
Dens le cas ou il exste plusieurs unités industrielias pour un méme iot, |l
faut pravoir un regard de visite pour chague unité industrielle.

L'accés & ces installations ne pourra pas éire refuse aux agents des
senices publics interaessés.
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Article 32 - Dispositions Générales Relatives & | Asscinissement ;
32-1 Principe :

L ensemble desresequx ¢ assainissement est reclise seion le systeme
cit 7 separctif ", Il importe donc. gue ssules les ecux nluviales scient
collectees dans les resequx réserves @ cet effef, ef ques les equx vannes et
Industrielles solent impérativemeant collectaes par |es resequyx reserves aux
SOUX USRS,

32-2 Approbation du pian d'exécution du réseau :

Avant tout branchement sur les réseaux d’assainissement , [2 promoteur
doit ootenir :

- Une autorisation déilvréa pér 'Agence Naticnale de Protection de
I'Environnement relative cux installations de préftraitement au cosou celles-
ciauraient eté exigess par l'etude d'impact.

- Une autorisation délivrée par I'Office National d°Assainissement en cas
de déversement des effluents dans le réesequ public d’assainissement.

- Une autorisation délivrée par I'’Agence Nationcle de Protection de
I'Environnement en cas de rejet des effluents dans le milieu récepteur (oued,
mer . sebkha) et ce aprés avis des senvices du ministére de I'agriculture pour
ce qui concerne le domaine public des eaux et celui des services du ministere
de I'Equipement pour le domcine public maritime.

Les résequx intérieurs au lot et leur branchement jusqu’aux boifes de
raccordement aux réseaux communs réglises par |’AFl constituent les réseaux
dits terticires.

Ces réseaux seront réalisés par 'acguéreur aprés approbetion du plan
ad'exécution du réseau d assainissement par le service public d assainissement
concerne,

Le promoteur s'informera auprés de l"Agence Fonciere Industrielle de
la position altimétrique, planimeétrique et de I'importance des sections des
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reseaux d asainissement desservant son et cu le traversant eventue
et sur lesquels il oourra étre envisage de raccarder les reseaux terticire

-

W

L'Agence Fonciere Industrielle lui indicuera les boites de reccordemse
sur lesquelies il devra effectuer scn branchemeant.

Ces reseawx devront &fre exécutes avec touf Ie soin raquis ofin d'éira
assureg da leur totale &tancheite et de leur parfait fonctionnement. Les
mectenaux employes devront &tre conformas qgux normMmeas en vigueur en
matiere d"assqinissement,

32-3 Conception et exécution du résequ des equx usées :

al) Le promofeur devra sassurer au niveau prézomeélrique des
CanaNsarions prmaires ou seconaaires ofin o'évifer rour refoufement.

Le oromoteur qui réaliserait des orificas d'évacuciion & une coéte
Inferieure QU niveou piézoméirique ne pourra prétendre 4 Qucune
réclamation.

D'autre part en vue d'éviter le reflux des ecux dans les sous-sols, cours,
parkings enferrés etc... lors de 1"élévation exceptionnelle de leur niveau
jusgu’d celui de la voie publique, les branchements des batiments sercnt
executes de maoniere 4 resister aux pressions accidentelles. Les joints de
canalisations et d'ouvrocges de type préefabrioug devront etfre
particulierement étanche et résistant aux pressions intérieures possibles.

&) inferdictions relarives oux effluen’s

Le systéme séparatif interdit le déversement des equx usées dans le
resequ réserve aux eaux pluvicles et inversement,

Il est rigoursusement interdit de déverser dans les cuvrages
d évacuation toute matiére solide, liguide ou gazeuse susceptible d'étre la
cause directe ou indirecte d’'accidents pour le personnel charge de leur
exploitation et entretien, de dégradation des ouvrages ou deugéne dans leur
fonctionnement,
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Le promoteur restera entierement respensable en cas d accident

Il 257 interdit de verser dons ies eaux usees notammesnt de la gri
"huile, du sulfure., du cvanure, des produits patrolisrs, foute
Inflammaoble explesive, radioactive, Toxigue etc ...

Le promoteur doit fournir toutes facilités pour lc orise d’echantillens de
I"effiuent afin de vérifier sa nature et sa compositicn chimique

c) Auronsation de déversement

Preciablement & tout raccordement sur les réseaux primaires, le
promoteur devra demander aux services competenis du Ministere de
I'Ervironnement et de |"’Aménagement du Territoirs  ( Service Public
d"Assainissement) une autorisation de reccerdement dans laquelie il precisera
le volume des effluents de son unité et leur toux de decharge.

Les equx usaes industrielles deivent s2 onformer imperativement aux
imites de gqualité et de quantité prévues par I'autarisalicn de deversement.

A titre de rappel, certaines limites sont fixéas comme suit :
- Termnperature ; inférieurs & 35°¢
- Acidite (PH) :entre 3,5et 8,5
-Résicu sec (M.E,S) : inférieur & 400 mg / litre.

Les excepiions aux régles dolvent étre approuvées par le service public, qui @
autorise le déversement .

Le promoteur ne pourra mettre en service ses reseaux qu apras avoir
procedé aux essais d'étancheité. Ces esscis devront oveir ete exacures d
l'equ, aucun essai dit ™ ala fumée " ne serc repute vaolaole |
Le promoteur s'engage & cutoriser |es agents des administrations ou
cencessionnaires concernés & visiter et @ conirdler les reseaux tertiaires
executes sous sa direction et éventuellement & effectuer tous fravaux
modificatifs qinsi que les essais et les épreuves qu'ils estimeront nécassaires .
Tous ces essais et ces travaux resteront @ la charge pleine et entiere de
I'acquéreur.
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g) Prerraitemen’ pour /es inausiries polluanies

Le promoteur s'engage. si le Senvice Public d Assainissement le juge
necsssaire. @ prévelr un systéeme de prétraitement de 535 equx résiduaires
avant tout rejet de celles-cl dansle résequ public d assainissement.

Las ouvrages necesscires cour e prétraitement da cas ecux sonf ¢ la
charge exclusive de I'ccguéraur et doivent &tra realises zonformement aux
conditions fixees par le service public d'assainissement,

L exploitation et I'entretien de ces installations sont également & la
charge de I'acquéreur qui s'oblige @ les maintenir =n bon état de
tonctionnement

Toute modification dans ces installations doit étre approuvee au
precickle parle Service Public g Asscinssement .

Article 33 - Dispositions relatives ou réseau d’eaux pluviales

En dehors des collecteurs qui devront &!i¢ posés suivant o
reglementation en vigueur, les poinfs suivants devront 2ire respectés |

33. 1- Raccordement sur les collecteurs primaires ou secondaires :

Les collecteurs terticires devront se raccorder sur ies collecteurs primaires ou
secondcaires par l'intermediaire d'un regard de visite dans lequel ils
deboucheront & 45 degrés,

- Les cotes fils d'equ des résecux tertiqires seront supereur2de 0.S0malm

masimum & celle des cotes fils d'equ des collecteurs secondaires ou
primaires.

-Dans le cas ou une hauteur supénieure s avérsrait recormmandable pour des
raisons € conomiques importantes. ou si la vitesse des caux d'un collecteur de
débit important I'exigecit. "'acquéreur devrait effectuer @ ses frais, les
renforcements des parois de I'ouvrage de jonction primaire ou secondaire,
selon les prescriptions techniques qui lui seraient alors impasées par 'AF,
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En cucun cas les raccordements des coliecteurs tertiaires sur les rése
principaux ne devront s& faire porlinfermediaire de regards borgnas.

-

33 ., 2- Branchements particuliers .

[.&s branchements particuliers des batiments ou groupes de batiments sur les
collecteurs tertiaires devront sa faire suvant les recommandactions Si-dessus.,

Toutrefos, les raccordements des brenchaments pourront se faire sur les
regards ce visite sans gu’ll soit fait obligction de prescrire |'angle de 45°. Mais
en aucun cas, le sens des ecoulements ne devra &ire inverse meme avec la
cregtion d'une chute

Les boites de branchements bergnes et les regards borgnes sont interdits

33, 3-Regards & grilles ou avaloirs ;

Ces cuvrages devront étre de dimensions et de nombre suffisants pour
permettre avec une disposition judicieuse. I'eévacuation rapide dss squx ce
ruissellement.

En particulier, des ouvrages d'absorption devront &tre disposés pour
permetire I'écoulement des eaux pluvicles des réseaux tertiaires a raccorder
QU Non suUr les réseaux primaires ou secondaires.

Chacue type de ces cuvrages devra étre équipé d'une décantation
suffisante pour retenir les sables ou aufres matéricux lourds. L'entretien
bimensuel de ¢cas ouvrages devra éfre assuré parl'acquérsur.

33 . 4-Bassin de retenu des matériaux iegers :

Avant tout rejet dans les collecteurs primaires ou secondairas ef sur les
collecteurs tertigires v débouchant devront étre prévues des chambres de
retenue des matériaux légers. polystyréne, ballons, etc ... afin d'eviter |a
presence sur les déversoirs d’orage de déchets disgracieux.

Le type de ces ouvrages devra éire soumis a I'agrement de 'autorite

compétente avec un plan cété de réalisation et de leur positionnement sur
|25 résequx tertiaires,

L'entretien devra en &tre assuré selon les mémes principas gue les bouches @
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grilles ou avaigirs

Article 34.-Dispositions relatives au réseau d’ equx usées

| devra stre tenu compte des prescriptions particulieras suivanies:
34. 1 -Raccordement sur les collecteurs primaires ou secondaires :

Ainst qu'll ¢ &ta clefinl pour les ecux clwicles, les collecteurs terfiaires devront
se raccaorder sur les collectaurs primaires ou secondaires par |'intarmediaire
d'un ragard de visite dans lequel ils déboucheront @ 43°,

Les cotes fils d'equ des résacux sont supérieure de 0,20 m & celle des cotes fils
d eau des collecteurs primaires ou secondaires.

Il ne pourra y aveir plus d’'une arrivée de collecteur terticire sur chague coteé
duregard de visite,

Dans le cas ou pour des raisons éconocmiques importantes et sour éviter des
surprofondeurs inutiles. 1l s'avérerait indispensable de déboucher dans le
regard de jonction & une hauteur, supérieure @ 0.40m. les céboucheés des
collecteurs terticires devront étre complétés par une chute guidée de méme
section gue le collecteur terticire et équipée de telle maniere gue le
neftovage du collecieur terticire et de la chute soit possible.

En aucun cos, les raccordements des collecteurs tertiaires sur les collecteurs
primaires ou secondaires ne devront se faire par I'intfermeédicire de boites de
branchement borgnes ou de regards borgnes

34. 2 - Branchements particuliers :

Les raccordements des branchements particuliers des batiments ou des
groupes de batiments sur les collecteurs terticires devront se faire
obligatoirement par I'intermédiaire de regards de visite selon les mémes
critéres que ceux dacrits cu paragraphe précadent.

Toutefois, les raccordements des branchements particuliers sur les collecteurs
terticires pourront se faire dans un angle compris entre 30° et 60° danrs e sens
des fils d’equ terticires. En aucun cas, le débouché ne devra étre inversé au
sens des écoulements des collecteurs méme s'ils sont équipés de chutes
guidéess.

Les boites de raccordement borgnes ou regards borgnes sont interdits.
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N C8 qQuil concems: lesrgeeordem
par l'intermadiaira de culoties, «
regargds dorgnes ou boites de

prescrire udne unire Ce mdaier

pariments et ies oranchements

Article 35 - Autorisation de reccordement pour nécessité de chantier

Tout raccordement sur les résequx primaires ou secondaires pour
f

nacassite ce chantier {(presence de noppe pnrectigue, e1¢ ...y devra faire
'opjet dune demande =crite precicbis -:c:“mpcgr'.ee des documents
technigues ndlsp-'—'*s $ (plens. notices descripl 4%)99*"'9 tant de juger de
Iimgoerrancs ne Qrovisoira

Tunis . ie

L'Agence Fonciere Indusivielle
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