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PROJET DE LOTISSEMENT DE
« LA ZONE INDUSTRIELLE D’EL GOLAA »

I- SITUATION ET PRESENTATION

Le lotissement objet du présent réglement est dénommé : « LOTISSEMENT DE LA ZONE
INDUSTRIELLE D’EL GOLAA »

La zone industrielle d"EI Golaa est située a 1.5 km environ du centre ville de d’El Golaa. dans la
Délégation d’El Golaa Gouvernorat de Kébili.

Elle est située au nord de Douz et délimitée par Kébili de son c6té sud.

Superficie totale a lotir ~ : 37 ha 24 a 03 ca objet du titre foncier N° 51300

Vocation du terrain : industrielle
Nom du propriétaire : Agence Fonciere Industrielle « AFI »
Domiciliation : 9 et 13 Rue 8000, Montplaisir - 1002 Tunis Belvédere

L acces de la zone est assuré par la RR 206 reliant Douz a Kébili.
I - PROGRAMME DU LOTISSEMENT

En application des différentes réglementations et servitudes auxquelles est soumis le terrain et
conformément au projet d’aménagement général de la zone industrielle d"El Golaa le projet de
lotissement de cette zone présente le programme suivant :

Superficie brute :37ha24a03ca

Superficie cessible :22ha 31 a 41 ca soit 60,4 % de la superficie brute
Emprise de la voirie :7ha19a 51 ca soit 19.3 % de la superficie brute
Ceinture et espace vert : 1 h 38 a 69 ca soit 3.3 % de la superficie brute
Lots a lotir ultérieurement : 6 h 34 a42 casoit 17 % de la superficie brute
Longueur de la voirie 14577 ml

Nombre de lots industriels : 45

* <5000 m* : 36 (121265 m?) soit 54 % de la superficie cessible

* de 5000 a 10000 m” 1 7 (57415 m?) soit 25.73 %de la superficie cessible
* > 10000 m* 12 (32670 m’) soit 14,64 % de la superficie cessible

Zone industrielle d’El Golaa
Tableau des parcelles

. N°des lots | Superficie (m’) | N° des lots Superficie (m’) | N° des lots Superficie (m°)
1 33142 18 2395 35 7945
2 2505 19 2395 36 3845
3 2250 20 2780 37 4200
4 2715 21 2300 38 7925
S 2655 22 9895 39 7925
6 2510 23 4980 40 3595
7 2510 24 4970 41 4410
8 2510 25 15105 42 4275
9 2510 26 17565 43 4395
10 2495 27 3975 44 7905
11 2555 28 7925 45 7895
12 2455 29 4195 46 4740
13 2390 30 4160 47 4575
14 2395 31 4045 48 3605
05 2395 32 4195 49 30300
16 2395 33 4040 50 4373
17 2395 34 4310 51 2000
TOTAL 285920
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LE CAHIER DE CHARGES
TITRE I:OBJETDUCAHIER DE CHARGES

Le dossier de lotissement est défini par les pieces écrites et les pieces graphiques suivantes

Article I — Les piéces écrites : Le cahier des charges

Le présent cahier des charges s’applique au lotissement dénommé « LA ZONE INDUSTRIELLE
D’EL GOLAA ».

Il fixe les droits et obligations de ’A.FI, qui sera par la suite désigné « le lotisseur » et des
acquéreurs des terrains lotis ainsi que les conditions de leurs cessions.

Ce cahier des charges comporte également un réglement d’urbanisme opposable au tiers ayant pour
objet de fixer les régles et servitudes d’intérét général imposées aux constructions selon leur nature
et leurs caractéristiques, ainsi que celles imposées aux équipements d’intérét collectifs et aux
espaces libres ou verts.

Article 2 — Les piéces graphiques

La désignation des lots ainsi que le tracé des voies font ’objet des pieces graphiques et en

particulier le plan de lotissement, annexé au présent cahier de charges.

Les pieces graphiques se résument en ce qui suit :

- Un plan de lotissement de «la zone industrielle d’El Golaa» a I’échelle 1/1000
indiquant notamment la numérotation, la Superficie et la vocation des lots, le trace des
voies et leurs raccordements aux voies existantes ainsi que les aires de stationnement.

- Un plan de masse

- Un plan de zoning

- Un plan parcellaire coté




TITRE Il : BASES LEGISLATIVES ET REGLEMENTAIRES

Article 1 — La législation et la réglementation en vigueur

Les dispositions prévues au présent cahier des charges sont régies par la législation et la
réglementation en vigueur et particuliérement les textes ci aprés énumérés dont le lotisseur et les
acquéreurs déclarent avoir pris connaissance.

- Lot n® 97-31 du 20/05/1997 modifiant et complétant la Loi n ° 91-37 du 08/06/1991portant
création de I’Agence Fonciére Industrielle.

- Loi n® 2009-34 du 23 juin 2009, modifiant et complétant la loi n® 91-37 du 8 juin 1991 relative
a la création de I'agence fonciere industrielle

- Loi n° 94-16 du 31 janvier 1994 relative a I’aménagement et a la maintenance des zones
industrielles.

- Deécret n°® 94-1935 du 19 septembre 1994 portant approbation du cahier des charges relatif a
I’aménagement des zones et des batiments industriels.

- Décret n° 94-1635 du 01 aolt 1994 portant organisation des groupements de maintenance et de
gestion dans les zones industrielles et mode de leur constitution et leur gestion.

- Décret n° 94-2000 du 26 septembre 1994 portant statut type des groupements de maintenance
et de gestion des zones industrielles

- Deécret n°® 94-2001 du 26 septembre 1994, relatif a la fixation des conditions et des modalités
de participation des occupants, des exploitations et des propriétaires d’immeubles dans les
zones industrielles au financement des opérations de maintenance et de gestion dans les dites
zones. Modifié et complété par le Décret n° 2009-73 du 13 janvier 2009

- Décret n® 99-189 du 11 janvier 1999, fixant les conditions et la valeur de la contribution des
propriétaires des immeubles situés a I’intérieur d’un périmétre d’intervention fonciére ou qui y
sont contigus a la réalisation d’un programme d’aménagement et d’équipement, de
réhabilitation ou de rénovation urbaine.

- Loi n® 94-122 du 28/11/1994 portant promulgation du code de 'urbanisme et de I’aménagement du
terrtoire.

- Arrété du ministre de I’équipement et de I’habitat du 19 octobre 1995, portant définition des
pieces constitutives du dossier de lotissement y compris le cahier des charges ainsi que les
formes et modalités de son approbation.

- Deécret n® 91-362 du 13/05/1991 réglementant les procédures d’élaboration et d’approbation
des études d’impact sur I’environnement.

- décret-loi n° 62-8 du 3 avril 1962 portant création et organisation de la société tunisienne de
I’électricité et du gaz ratifié par la loi n° 62-16 du 24 mai 1962.

- Loi n° 68-22 du 2 juillet 1968 portant création de la société nationale d’exploitation et de
distribution des eaux, telle qu’elle a été modifiée par la loi n°® 76-21 du 21 janvier 1976

- Loin°95-36 du 17 avril 1995 portant création de 1’office des télécommunications et I’ensemble
des textes qui I’ont modifiée ou complétée

- Lo1n® 77-58 du 3 aott 1977 portant approbation du code des télécommunications et I’ensemble
des textes qui I’ont modifiée ou complétée.

- Loin®93-41 du 19 avril 1993 relative a I’office national de I’assainissement et I’ensemble des
textes qui I’ont modifiée ou complétée '

- Décret n® 94-1885 du 12 septembre 1994, fixant les conditions de déversement et de rejet des
eaux résiduaires autres que domestiques dans les réseaux d’assainissement implantés dans les
zones d’intervention de I’office national de 1’assainissement.

- Décret n° 94-2050 du 03 octobre 1994 fixant les conditions de raccordement aux réseaux
publics d’assainissement dans les zones d’intervention de I’office national de I’assainissement.

- Décret n°® 94-1937 du 19 septembre 1994, fixant le taux et les conditions de participation des
riverains aux frais de premier établissement des égouts et autres ouvrages d’assainissement
dans les zones d’intervention de I’office nationale de I’assainissement




Deécret n°91-1330 du 26 aout 1991 portant approbation du cahier des charges générales de la
promotion immobiliére.

Loi N° 87-656 du 20/04/1987 fixant les conditions et modalités d’installations des dispositifs
publicitaires sur le domaine public routier de I’Etat ou sur les propriétés riveraines.

Lot n® 90-17 du 26 février 1990 portant refonte de la législation relative a la promotion
immobiliere et I’ensemble des textes qui I’ont modifiée ou complétée

Décret n°91-1330 du 26 aolt 1991 portant approbation du cahier des charges générales de la
promotion immobiliére

Loi n°® 65-5 du 12 février 1965 portant promulgation du code des droits réels et ensemble des
textes qui I’ont modifiée ou complétée.

Loi n°® 93 - 127 du 27 Décembre 1993 relative a la création de 1’Office National de Protection
Civile.

Décret n°® 2008 2818 du 4 Aout 2008 relatif a I’approbation du plan d’aménagement urbain de
la ville d’El Golaa.

Article 2 — Insertion

L’ensemble des prescriptions du présent cahier des charges sera obligatoirement inséré dans tous les
actes relatifs aux aliénations successives.
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TITRE 111 : OBLIGATIONS A LA CHARGE DU LOTISSEUR

Article 1 — Engagement

Le lotisseur s’engage a exécuter les obligations prévues par le présent cahier des charges jusqu’a

attribution totale des lots y compris les espaces revenant a I'état ou a la collectivité locale
concernée.

Article 2 — conditions d’exploitation des lots

Avant toute opérations de vente ou de location, le lotisseur doit réaliser tous les travaux
d’aménagement, de piquetage et d’équipement nécessaires a I’ exploitation du lotissement exception
faite des lotisseurs autorisés par la collectivité¢ locale concernée a échelonner les travaux
d’aménagement conformément aux dispositions de I’article 64 du code de I’aménagement du
territoire et de I urbanisme.

Article 3 - Piquetage des lots

Durant le mois qui suit la signature du contrat de cession, le lotisseur procédera avec diligence au
piquetage du terrain vendu en présence de I’acquéreur ou de ses représentants. Un proces verbal de
piquetage sera établit et signé par les deux parties.

Article 4 — Maintenance des lots incorporés et destinés a ’'usage public

Jusqu’a leur cession aux services publics, le lotisseur aura la charge de I’entretien et du gardiennage
des lots destinés aux routes, aux espaces verts et aux places publiques incorporés au domaine public
conformément aux dispositions de I’article 67 du code de I’aménagement du territoire et de
’urbanisme.

Il pourra notamment les cloturer, en interdire I’acceés au public ou les utiliser comme de dépdts ou
installation de chantier, a I’exception des espaces verts qui devront étre aménagés et plantés au
cours de la premiere saison de plantation.

Article S — Maintient de I’affectation des lots destinés a ’usage public

Les affectations prévues pour les lots destinés aux équipements et espaces publics doivent étre
respectés et en aucun cas, le lotisseur ne pourra les aménagés en vue d’un autre usage

Article 6 - Entretien

L’entretien de la voirie et des différents ouvrages publics reste a la charge du lotisseur jusqu’a
réception des travaux d’aménagement définitifs par les services concernés.

En outre le lotisseur demeure garant des défauts de viabilité du lotissement et il ne peut se dégager
de sa responsabilité en invoquant celle d’autrui tels que les entrepreneurs qu’il a commis pour
I’exécution de ses ouvrages.

Article 7 — Voiries, réseaux divers et aménagements

Le lotisseur doit réaliser a sa charge les ouvrages de voiries, réseaux divers et aménagement et ce,
suivant les normes et caractéristiques définies en accord avec les différents services concemés et
conformément aux dispositions figurant sur le plan de lotissement annexé au présent cahier des
charges.

Le lotisseur s’engage également a assurer les commodités suivantes :







