République Tunisienne
Ministére de I'Industrie

l AGENCE FONCIERE INDUSTRIEILILE

YAFI"

Gis DO
| | ZONE INDUSTRIELLE DE
GOUEBELAT




PRESENTATION DU LOTISSEMENT
DE LA ZONE INDUSTRIELLE DE GOUBELLAT

Le lotissement obyet du present reglement est denomme  : 2.1, de Goubellat

Superficie totale é lotir :13ha 47a 20ca

Titre foncier ' n® 23650 « 11070 - 3227 /180151
Nom du propriétaire Agence Fonciere Industnelle

Domiciliation @ et 13, rue 8000 Montplaisir - 1002 Tunis Belvédere.

Le present lotissement porte sur les trois titres fonciers suivants :

TF n" 23650 - Sha 32a 50ce

TF n® 11670 . 3ha 30a 20ca

TE n® 5227 /180151 Dha 55a 50ca
1-SITUATION :

La zone industrielle de Goubellat est situee a l'entree de la ville de Goubellat sur
la route MC 131 vers Tunis.

2 -TOPOGRAPHIE DU TERRAIN :

Le terrain accueillant la zone industrielle de Goubeliat présente une lopographie plate.

3 - Schema urbanistique adopte et integration dans son environnement.

Le schéma urbanistique adopté pour le plan de lotissement est celui fixe par le
plan d'amenagement de la ville de Goubellat.

L'objectif est de creer une zone industrielle dvnamique integree a le vie socio-
economique de la ville et a son environnement.

La conception architecturale des constructions sera etudiee en tenant compte de
I'intégration de la zone en milieu urbain.

L'implantation des constructions seront orientées de maniere ¢ presenter les

facades les plus esthétiques tels que les batiments administratifs du cote de 'acces
principal.

Les implantations des constructions, la typologie du bati et leurs hauteurs
repondent parfaitement a la réglementation en vigueur et sont definies par le cahier
des charges annexé au present dossier.




4 -PROGRAMME DE L'OPERATION :

En application des differentes reglementations et servitudes auxquelles est soumis le terrain
et conformement au projet d'aménagement général de ls zone industrielle Goubellat, le
projet de lotissement de « Goubellat »présente le programme suivant

- Superficie brute . 13he 47a 20ca
- Superficie cessible - 9ha 37a 20ka
- Emprise de la voirse: 1ha o3a 30ca
- Nombre de lots : KR

La vocation du terrain telle qu'elle est definie par le plan d’'aménagement urbain de
Goubellat est « Zone Industnelle » (Ul).

Un estrait du P.A.U représentant la future zone industrielle de Goubellat figure sur je plan
de lotissement ci-joint au présent dossier.

Etant donné la surface exigée minimale de 1500m2 pour avoir un lot constructible dans cette
zone, le programme de lotissement se réduit a la création de fots aux numeros de 1 4 35

tous prévus pour la construction des établissements a caractere industriel et de services,

Il prévoit la création de 2 voies projetees de 15m (7m de chaussée ef 4m de part et d'autre
pour les trottoirs et accotements) permettant l'acces direct aus lots cedes.

Pour le tracé des voies et la désignation des lots voir ci-joint plan de lotissement detailie.
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CAHIER DES CHARGCES DU LOTISSEMINT ET DES DISPOSITIONS
D'IMPLANTATIONS
DES PROMOTEURS INDUSTRIELS

DANS LA ZONE INDUSTRIELLE

CHAPITRE lexr : ISPASITIONS GENERALES

Article 1 -~ Le présent canier de: chargss est régi Dor les Taxtes &gisictifs
et reglementaires suivants :

- Lg Ioi n® 91-37 du 08 juin 1951 porrant création & I"Agencs Fonciers
Incustriells telle cue modifies et comoigtee pariglcin® 97-31 au 2T ma| 1957,
- Lo loi N*93-100 du 27/12/1993 portent promulgstion du code

d'incitciion cux investissements

- Lo |oiN® 94-186 du 31 Janvier 1994 reigtive & I'émencgement et & i¢
mainienance des zonas indusirialiss

- L& loi N° 94-122 du 22/11/19%8 porrant promulgation du code de
I'urbanisme et de I'aménagement U femitoirs.

- Le decret N* 34-1856 qu 29/1%/1984 reglementant les lofissements
indusirisis.

- L& décret N® ©1-3€2 du 12/C3/19¢1 raglementant les procédures
d’eicborgtion et d'approbation des &tudes d'impact sur 'environnement .

- Le décret N® 94-1885 du 12/C2/94 , fixgnt les conditions de
deversement 21 de rajet des equx rasiduaires auires gue domestiguss dans les
résequx d assainissement imploniés dans les zones d'intervention de |'office
ce I'assqinissement .

- Le décret N° 94-1635 du 01/08/1994 portant organsation des
groupements d2 maintenance et d= gestion cans [es zan2s industrisliss &t
mode de leur censtitution et leur gestion .

-Le décret N* 94-1925 du 19/09/1994 portant aoprobation du cahier des
1



charges relctif ¢ 'amencgement ef ¢ lc maintenance des zones et des
bé&timents inqustriels

—

- L& decret N°® 94-2000 du 26/09/19%4 portant siotuts ftyde aes
groupements de mainfenance 27 de gestion des 2ones ingustrislias

- fo decrat N® Q4-2050 du 03/10/1994 fixant les conditions de
roccordement JuUX resacux nudlics d asscinissemeant 2ans |25 zones
gd’intarvention ge |'office nationdie da |'assainissemsant,

- Larrét2 a2 Monsieur te Ministre de I'Equipement et de 'Habifat au
03/10/95 portant définition des piecss constitutvas des plans
d'aménagement urbain,

Article 2 — Le oresent cahier ggs charges fixe les mogglites de cession ces
terrains appartenant ¢ I"Agence Foncigre Indusirislis sux promoteurs
industrials :

Article 3 - Est considere promoteur indusinel | tout promigtaur reglisant ges

projets industrisls . ge sarvices . de petits metiers ou & vocation arfisanaie |

Article 4 - Le présent cahier des charges est un document contraciue!
entre I'ogence fonciare industrizlie et I'asquérsur qul gaclars salenneliement
'accepter dans son integralite.

Article 5 - L'AF,| 2t ie promoteur s'engagent 4se conformer & I legsiction
en viguesur 2n matiere de sguvegarde de | —ﬁ-"'onnemen;' 1
particuligrement aux dispositions du décret N°21-362 cu 13 mars 1991
réglementant les procécures d'élcborction et d approbation des etudes
c'impact,

CHAPITRE 1l : OBLIGATIONS 4 L4 CHARGE DE LAFTF

Article 6 — LS mise en possession du terrain au profit du promoteur se fera

apres paiement intégral du prix d'achat . Elle ser¢ constotée par un proces-
verbal de mise en possession signe par les deux paries.




Ol

Article 7 - L agence fonciere industrialla garantit  au promoteur ia
joutssance paisible des lisux

Artacle 8- L ogence fonciére industrislie procedaere ¢ | asainissemeant a2
I'assiztte fonciére de la zone cecees dans des delais raisonnables .

Article 9 - L'agence foncigre industrielie s'engage ¢ exscuter dans les
meilleurs delais [es travous de wabilite ci-dessous snoncas

9-1 Mise en &tat des sols et terrassement

- La cemoiition des constructions existantes
-Le dsplacement des rassaux existants
- Les 1erressements d'inférét géneral . & Mexclusion du rembial ou
deblail interieurs aux iots qui restent du ressort de 'asquéraur
©-2 Voirie
L execution des travaux de voiries | chausseas , rottoirs necessaires a la
cesseris daslots,

9-3 Assainissement

L 'exécufion des frovaux d'ossainissement .des soux pluviales et des
Saux Usees nécessaires @ la desserte des lots de terrains , la mise en place d'un
ragard de branchement des eaux usées pour chaque lot 27 o realisction des
rasequy séparatifs pour le drainage des eaux pluviales &t des eaux usees du
lotissement .

9-4 Egu potable
L'exécution de tous les travawux des conduites et de distribution situes

sous frottoir et approvisionnament en eau potchle argison de |
- 40 m3 /)/ha pour I'industrie
- 10 m3/i/no pour les services

9-5 Electricité

tc mise en place d'un réseau d'éclairege public st d'un réseou de
movenne tension et I'cpprovisionnement en elecTricité G raison de :
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-

- 100 kw 'ha en reseau MT ou BT pour l'industrie
- 25kw /ha enresaau BT pour les services

C-6 Telephone

L'execution S22 fous ias 7T

aveux de genis civil gu resequ orincipal 7
aporovisionnameant en lignes felephoniques.
¢-7 Espaces verts

L 'exacurtion e

2 |

tous Ies Trovaux necessqires 4 | amsan
25paces verts y compris ies plantanons



CHAPITRE 11l : OBLIGA TIONS DU PROMOTEIR INDESTRIEL
Section [

Obligations Generales

Article 10 -Le promoteur reconndit avoir considere toutas |2 2ontraintes
administratives . technigues et financigres pour ic rediisation de son projet
Il d&ciare acceprar le tamrain dans 'é1at ou il se tfrouve

Article 11 = Le promotaur d'un lot de terrain dons Ie sscteur d octivites
industrislies cevra foumir 'attestation de depdt de deciaration ou la gécision
d'octrol d'avantage déiivrée par 'Agence de Promotion de I'Industris,
valgdie cans o region ou est implantee ia zZone ou i2 Ccas echeant
I"autorsation administrative nécessaire.,
Les entreprises autorisées a s'installer dans la zone sonT soumnses 3 toutes |es
obligations prévues par lo légisiation et la réglementation en viguaur,
notammant én ¢ qui conceme !
- L'autonsation de bt
- L'nvgieéne industriells
- Les étcblissements dangeraux; iNsaludres
et Incommodes
-Laprotection civile, o prevention atic |[sTTe coONiTe
incendie,
-L"accord de I'ANPE,

-

Article 12 = U est interdit aux promoteurs de morceler leur 10T,

Article 13 -Le promoteur est tenu d'utiiser le terrain cede auX fins de
régliser son projet dans les conditions préevues par le contrat de venfe

Article 13Bis — Les frais de timbre et d'enregistrement du présent cahier des
5



st

charges sont ala charge du promoteur quis'y oniioe

Section II

Travaux a la charge du promoter

Article 14 - L2 promoraur prend ¢ so charge Tous ies Traveux se frouvant a
Finterieur du terrain qu'il ¢ acquis e7 s engage a ragliser ses branchements
carticuliers aux differents réseaux de lo zone s&lon les exigencas oas servicas
concernes et conformément aux conditions feshniques raquises

- Les fravoux de viabiiite incompant au promotsur ne gcevront apportar
cucung gene a Ig circulation des vahicules et des pigtons sur les voies
publiguss.

- D'une manisre génsrale le promoteur cevrg 25 execution des
branchements, remetire sans déiai les sois dans "état ou ils s Trouvaient
cvant les fravaux et faire son affgire personnelle de tous confrats £1
chonnements & Dasser avac |es societes concessionnairss,

- Le promoteur aurc o charge des réparatfions des 3-:—;;:’:75 CaUsSSs auX
ouvrages des voisins ef résecux divers, causes 2ar Ui ou par les entfreprensurs
qu’il @ mis & son service

Les travaur & lo charge du promoteur concerment Nnoicmment |

14 .1 - Mise en &tat du sol et terrassement :

Terrassements généroux nécessaires oux consfructions o1 voies et résequx
divers intérieurs au |ot,
14 . 2 - Voirie :

Travoux de voirle & 'interieur du lot,
Raglisation des accés depuis Ia limite de proprieie jUsqu ‘e I bordure du

rottoir.




= | 3
- Qcgquereur ne devra en aucun cas utiiiser la vairie pour ceposer les
mareniaux de construction ou génerig circulation.

-

- € premoreadr QoIt, das ragiisation de ses orancriaments particuliers sur
les gifferents réseaux de Ia <one. rametire en | 21at 128 viabilizas 21 supporters

les charges de réparation das gegdrs qu'il guralt causes:
14 . 3 - Assainissement :

- Les effluents devront atre fraités avant leur rejet dans les résequx
¢ ossainissement qui lul sont réservas de maniere & |ss rendre compatidies
avec |es effluents o8 type urbain &1 he pas nuire au bor fonctionnement des
reseaux et instalictions publigues. lis devront en tout 2127 de 2guse repondrs
cux conditions Dravues par les regiements santaires.

-Le promoteur assurerc la séparation des eauy | 2aux pluviales et eaux
usses) ot raccorcerg |25 réssgur exclusivemsant sur les boites ds
raccordement raedlisess par ' AF

14. 4 -Eau potabie :

- Le promoteur effsctuera tous les frovaux de cisirioution inTenieurs ot
de branchement au réseou réalise par I’Agence Fonciere Industrislie |

- Le compteur &1 le branchement seront mis en place dor e
concessionnaire aia charge du promaeteur T sur sc gemande.,

- Le promoteur doit construire un réservoir d'eau potable lui permenira
une consomgation d’eau pendant 24 heures.

14 . 5 - Electricité

- Le promoteur supporterc les frais de branchement sur i@ reseau
movenne tension et la consfruction du poste abonne a 2difier sur son terrain.
Les plans d'implantation et de construction du poste devront &tre inclus dans
le dossier & autorisation de batir.

Les plans du poaste de livraison devront faire 'objet d'un agrément preaiable
de o STEG fant sur ses dispositions intérieures que sur ies dispositions prévues
pour le libre cccés des agents d’exploitation de o STEG de jour comme de
nuit aux cellules de coupure du cdble d'alimentation.

-
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14 . 6 - Téléphone

-le promoteur fera son offare des branchements. conirats et
adonnements aves | Office Ngtional das

Telecemmunications (Tunisie-
I2i2Comy,

14,7 - Raccordement 4 Ig voie ferree ;

-3l le promoisur demanda lors de ia signature de 'acte de cassion o
etra raccorde 4 la voie ferres. il devra obligatorement souscrire aux
conditions du cahler d'établissement d'entratien 2¢ d exoloitation das
embranchements particuliers de I 3.N.C.FT Cas servitudes saront
menfionnees cans 'acTa de cession,

14, 8 - Servitudes spéciales :

- Des servitudes spéciales pourront 2tra Imposéss U nromoteur dans
certains cas particuliers. notamment pour le possoge ou I'entretien des
resequx d'interét genseral. Cas servitudes seront menticnnées dans I'acte de
cession

Article 15 — Lors de lo passation de I'acte de cession. ie promoteur devra
obrtanir 'accord de I"AFl sur |a puissance electrioue instalize e sur les besoins
en ecu qul lul seront necessaires . Il s'engage ¢ ne pas SSposser ces
puissances et debits, souf accord préaiable de I'AF cu & d&faut de I'autorite
administrative competente.

Le raccordement aux voiss et resegux pourrg &tre refusé si les ouvrages ne

sont pas compatibles ou si ies régiements n'ont pos 1€ observes.

Article 16 - Les entrepraneurs désignés par le promoteur charges de I
construction de ses batiments pourront utiliser les voies et ouvrages construits
par '’Agence sous réserve de I'occore de calie ¢l qui peut leur imposer
toutes masuras ce pelice appropriees.

Lo responsabilité du promaotaur est engagée du faif des en?r§preneum
qu'il @ commis aux ouvrages exécutésparl/Agence Fonciere Industrielle




Pendant la durée de la construction les mararigux et engins ns
pourront £tre deposes en denors du lot sauf accara Drediabie ds | AH,

—-——

Article 17 - Le promotaur est Sppeie & -cl:‘:';urer son terrain duront la
pariode de douze mois & pertir de 1 accustion du Tenrain

Le promotaur doit regiliser son orojet cans un dalai ~'axsedant pas
oIS aNs ¢ parfir de la dafe de signeture QU contrat de cession,

- Prolongation eventualie des délais

Les délais d exacution das travoux serons, si leur inobservation e57 due auncas
de force mojeurs, proiongss ¢ une durée &gole & calie durant laguelle le
promoteur a ete dans | impossibilite de realiser ses obiigetions. La preuve os
la force majeure et la durée de I'empéchement sont ¢ Ia charge du
promoteur.

Las difficultés rechniques ou de fingncament. ne sont Dos Consigeraas
comme constituant des cos de force majsure

Article 18 - Seules sont autonsees les enseignes se reppoartant @ l'activite
industrielle exercée par le promoteur =n conformite avec I'articie 29 du
orasent cahier des charges.

Article 18- Le promorteur est teny ¢ cdhérer cu groupement de
macintenance et de gastion de la zons d'implantation e son projet.

En outre, le premoteur devrgs odtenir Ioccord ge "Agence Fonciere
Industrielle avant de procéder ¢ la réalisation d'équipsmants faisant double
emploi avec les equipements collectifs susceptibles d'&tre impigntés sur la
zone.

Article 20 - Le promoteur gevra se conformer individuzliement ou dans la
cadre du groupement d'industriels & ic iégislation relotive & Thygiene o1 G
la médecine du frovail.

Article 21 - Le promoteur devra faire assurer les constructions élevess sur
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son terrain pour leur valeur raslie. Le police devra zontanir une zlause
d assurance contre le récours des tiers,

-

Section III

FPreseriptions durbanisme et o arohitectirs

Article 22 - Caractére de I'occupction du sol ;

L'amenagement de Io zone doit &re congu afin de lui conférer un caractere
essentigliement urbain ef de ne pgs gpoorier
I'envircnnement.

En conséguence. routes Ies dispositions nécessaires devront &tre prises ofin de
praserver 28 principes

Cg& nuischces C

- Integrction des voiumes cu site natursl e1 consiiun

- Qudlite crchitecturaie des constructions

- Amenagements urbains &7 poysagers

- Parkings et qires de stockages soustraits ¢ la vue

- Suppression des risques importants ge nuisgnces 7 ag poliution

Ces dispositions sont définies par les prescriptions d'urdanisme a1
d’architecture cl-dessous

Article 23 - Noture de I'occupation du sol
23.1 Type d'activite .

Les zones d activités industrielles indiquess sur le pian ¢ amenagement sont
destinées & recevoir, des activités industrielles agréges, des activites
artisanales T de services |

232 -Remembrement deslofs :
Les lot: initiglement concus dans le plan de lotitssemeant peuvent subit
des modificctions en procédant cu remembrement Je plusieurs o1 ef ce

10




suUiTe aux Desoins en surfaces exprimes par ies promoteurs ,

23. 3 - Sont autorisés :

Les locoux de gerdiennage destines aux persannas dont Ie pressncs
s 2

permanenie ost necessaire pour assurer ia survaillane
siabiissements,

IQ securiie ges

Les consTructions & usage de bureaux necessairss au fanctionnemen: des
industries instalidss

23, 4 - Sont interdites ;

Les constructions ¢ uscge d'habifation & 'exception de celles préevues &
I'arficie 25-7 du present cahier des charges.

Les constructions provisoires et & caractére pracaire (doraquements, abris
fixas ou mobiles).

Ce type de construction ne pourre &fre utilise que nendant Iz péricde de
cnanfier.

L'exploitction de toute carmare ( sabliere notamment)

L extraction sur piace das motenaux pour ies chantiers.

Les forageas ou puits.

Article 24 - Conditions d"occupation du sol
24 . 1 -Opérations groupées :

En régle généraie . une parcelie ds terrain est destings C recevoir un
établissement unicue et isolé des etablissements voising par les marges o€
retrait définies par I'articie 25.2. du présent chapitre.

Toutefols, la municipalité pourrc autoriser la construction sur une méme
parcelle de plusieurs établissements. chacun faisant 'objet d'un projet
distinct (opérations group&es)

Dans ce cas les prescriptions durbanisme et d'architecture telles
gu'alles figurent dans |2 présent reglement s appliqueront & la parcelle
support de 'oparction groupee prise dansson ensemble,

11




24. 2 - Le coefficient d’occupation du sol

Le coefiicient d’ occupation du sol (COS) est le tapport S2 la surigee
nors-cauvre des plancners ou sol sur la surface totale cu ot

Le C.O.5 varne enire 30% et 50% ce lo superficie au tarrain sous rasarve

e

qu respect des dispositions reiatives cux marges de reirait
Par derogarion exceptioninelie. ie C.0.8 pourra &tre de c0%

24 . 3 - Coefficient d’utilisation fonciére

Le coefficient d'utilisation fonciere (CUF) &st le rapport de Ic surface hors-
oceuvre des planchers couverts sur lo surface totale du lo

Le C.U.F ost fixé comme suit

- C.UF. minimum =0.3, Ce C.U.F s'applique sur les constructions réglisees en
pramiare phase ( @xtensions non comprisas ) .

Des derogations exceprionnalies pourrgient &tre accordses par ic collectivite
locgie concernsge

- C.UF maximum = 1,5 Le C.UF moximum s applique sussi bien sur les
programmes de réglisation en une seule franche que sur ies programmes an
plusieurs franches ( extensions comprises) .

Article 25 - Implantation des constructions

Limplaontation des constructions et le découpcge des lofs s2 feront dans ka
mesure du possible, suivant deux directions orthogonaies

25 . 1- Orientation des fagades

Les constructions seront orientées de maniére & présenter les fagades ies plus
esthétiques (par exemple les batiments admiristratifs) du céte ce I'occes
principai.

25 . 2 - Marges de retraits des constructions et prospects
d’alignement.

12




a) Par rapport aux limites o emprises ges routes I3 Frar -

-

L'alignement du batiment |2 plus proche d'une route cigssée ou
projetee est ¢ implanter sulvant un ratrait gefini par un grraté 3 glighement,

-

&) Far rapport awr limites & emponse o2 o voje mraneure

L angig cu batirment e pius procne de ia voie interisurs sara en retrait

de 10 & 20 métres. selon les dispositions des parkings et de gabarits du
oatiment sur voies,

c) Par rappor? oux limites $8parariives oe proprisrés :

Le recul serg de S métres minimum, Lg distance du o3timant & io plus
proche cidture ne pourrg routefois etre infeneure 2 ic demi-hauteur du
odfiment.

Pour les lots artisanal inférieurs & 1000 m2 |, les ratraits par rens o~ g la facode
et aux voisins sont fixes a5 m.

25 . 3 - Mitoyenneté - Parties communes

La mitoyenneté 21 ies parties communes pourrant 2ire autorisees dans
ies cas suivants :

a) Mitoyerinere -

La consfruction en mitovenneté de deux Datiments situgs sur des
lots voising ast possible & condition que leurs caractérnistigues architecturales
soient compariocies,

b) Parties Communes .
Plusieurs acguéreurs peuvent s'entendre pour &fablir des
parkings communs, une voirie inteme ou des espacas vart communs, a
condition qu'ils respectent la régle de prespecte entre bétiments (o distance
entre deux b&timents doit étre égale & la hauteur du bétiment ie plus haurt), lis
peuvent également diminuer d’autant ies marges de retraif,

Ces parties communes et mitoyennes devront faire |'objet d'acte
13



authentique entre proprietaires voisins.

25 . 4 "Houteur des constructions

La houteur des constructions edifiaes sur une oropriete ne Dourra
exceder 14 meires comptss du pied aupaint le plus haut de Ig toiture: une
tolerance de 2 m suppiémentairas o5t Qutorises dans le zas de construction
en 27o0ss

Les cahiers des charges particuliers peuvent deroger aux dispositions du
present articie

Ces dispositions ne dispensent pas du respect ges guires obligations du
prasent crhicie

25. 5 - Extensions

Les extensions seront obligstojrement précisees sur les plans soumis & o
procedure d outonsation de b&tir avec indication ces tranches successives &t
ce , ense raféergnt aux articles 24-2 1 24-3,

25. 6 - Constructions annaxes

Les constructions annaxes, notamment le poste transformateur
giectrique, ne devront pos &ire edifiees dans les marges de retrait souf
dérogation particuliere.

Toutefois une loge de gaordien d'une superficie maximum de 16 m2
d‘une nauteur hors tout inférieure & 3 m pourrg étre =difiee en limite de
cidture orincipale,

Chacune de ces constructions davra étre Indiqués sur les plans
d exécution et d'autorisation de batir et svoir fait I'objet d'un accord
préclable des services pubdlics correspondants.

25.7 - Local de séjour pour le personnel

Un local de séjout pour le personnel cont ia présence permanenie est
indispensable & la production ., pourrait &tre toléré sous forme de studio dont
I'unité ne dépasse pas 30 m2 sans jamais excéder 80 m2 au fotal.
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Article 26 - Aspect des constructions.

Lo conception architeciurale des constructions sera atudiss an t2nant
comptz de I'inf2gration de Ig sone en miiisy urbain, ~otammant sour las
batiments situes an bordure de sectaur 3’ habitar.

Trois regles sont & raspactar

i - Lorsque des maotérioux de remplisscge. tais gue briguas crauses, Darnaings.
@1c... seront utilises, iis ne dolvent pos rester apparents sur las parements
exTerieurs ces murs.

2 - Les bétiments seront de couleur (5) compaiiblais) avec celies des
o&timents voisins. Le projet de coloration des fagades devra figurer dans le
dossier remis pour autornsation ds batir

3- L'AFl pourra exiger que les 1oitures en pente ne pussent étre visibles de
I'extérieur et saient dissimulées par un bandeau horizontal

Article 27 - Espaces libres intérieurs - plantation - stationnement -
stockage !

Les parties non construitss, qul devront éfre égales aumoins a50% de la
superficie de chague lor, comprendront :

- Les voies de circulation des vahicules intériguras & cnague 101,
- Les gires de stationnemant 21 de manosguvre des vehicules
- Les espaces plantes et engazonnas,

27 . 1 - Espaces planiés ou engazonnes :

L'espace effectivement pianté et engazonné dawra £ire au moins &ga
a 20% de o surface du sol.

En movenne, Il sera prévu au minimum un crbre de haute tige pour 100
m2 d espaces verts, Toutefois, s7ll se trouve le lot estimplante avant sa cession
par I'/Agence . le nombre d’arbres de houte tige ne pourra &tre inférieur au
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nomore d'arbres de haute tige axistant intialemen:

3i cette disposition condusait & un nombore d'arsras axcassii compte
2NU des contrainies d’occupation du sol, |'acquérsur paurrait se voir gutorisa
2 2n plonter une partie & 'extarieur de son ot dons les esoacas communs de
i 2one.

Dans le cos de parkings soutarrains, iIndspendants des consiructions. iis
pourront efre pris en compte dans les 20% de la surfacs picntée a condition
Que Ic dalle supariaura regoive effectivemant un amencgsman: oCvysager

Il en serc de méme oour les aires de starionnamsant Qu 501, & condition
qu'glles scient plantess & raison d'un crore de haute Tigs Toutes les dauy
places de parkings ou par 50 m2 de stctionnement

Les plantes des arbres & haute tige devront avoir cu moins 2.30 m de hout et
16 0 18 centimétras de circonference,

Las plantations devront &tre enfretenues et remplocess £~ ¢25 de dastruction
Dour guealque couse que <& soit; elies cevront &tre reglisess ovant o
demands du cartificat ae conformite .

27. 2- Marges de retrait :

Sur les marges de refrait seront aménagéses des bondes gazonnees &1
piantées .

- de deux méatras de largeur minimum en bordure des voies
publigues,
- d'un matre minimum en limite mitoyenne et en fond de parcalle.
Elles recevront una plantction d clignement & raison d'un arbre de
haute tige 1ous les 6 métfres et ¢'une haie vive le long des cldtures gjourees,

27. 3- Aires de stationnement :

Tout stationnement sur la voirie de desserte est strictement interdit, en
dehaors des parkings.

Les promotaurs devront prendre foutas dispositions pour réserver, sur
laur lot. les surfaces nécessaqires gux stationnemeanis, MANOLUVIes et
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opergatfions de manutention

Sur cefre superficie minimum da 15% de o suparficia du ot réservés aux
cires de stationnement seront amenagees des dioces J& parkings & raison
& une place pour cing emplos au minmum.

Cette prescriotion ne prend 0as en compte les besains necessairas aw:
vahicules des visitaurs et gux vehicules utilitaires,

Les parkings visiteurs et p@rsonneal pourront &1re implantés dans ies
marges de retrait, sauf sur les parties obligatoirament amanacgoess en espaces
Verrs

L extension des parkings. fonction ¢e |'accrokssement de 'effectif du
personnel 27 2e |'axfension des constructions. davra &tre Indiqués sur le
dossier d'autorisation ce batin CTette extension ne pourrS en aucun cas se
faire qu detrimeant du minimum d’espace plante soit 20% de la surface totale.

27 . 4- Aires de stockage

Les promoteurs ne sont Das autorsas 2 creer des depdrts de residus
industriels sur les ferrains.

Les décharges de tout prodult industris|. ou gutres o2chets devront éfre
ragulierement svacuss,

Seules sont 1oléraes les ulres de stockage des matieres strictement
nacassaires au fonctionnameant de | antrepriss

Ces gires de stockoge seront localisees selon les dispositions suivantes :

- Le promoteur devrg proposer un aménogement das abords de |'aire
formant écran visuel ( plantations etc ...) pour les espaces publics @1 les lots
rivergins.

- Le promoteur devie mairienir cette aire parfaitement ordonnee et
proprement tenue

Cetie aire de stockage. ainst que son objet et son amenagement, devront
figurer sur les plans soumis @ I"cutorisation de batir.
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Arucic 28 - Dasserte des lots - Clatures -
28 . 1- Desserte des lots
Les acceés cux stablissements devrant pemMetire une parfalt

rall
QU conducteurs das véhicules antrant 21 sortansts o+ ne
QUCUN encombrament surle voie

2 visibilits
JISVIONT orovodusr
oubligue

L'entree serc enratrat de S metres nar rapooT 4 12 limite ce propriete
SUr voie at aura au moins 6 métres de iarge.

28 , 2-Ciotures .

Les ciotures de fagade en bordure de la voirie pringiosle. devronst étre
conformas au plan type etabli par 'Agence Foncigrs ingustrielis 1 annexs
cu prasent cahier das charges , Les cidtures mitovennes aureont une hautsur
de dsux mafres vingt centimetras(2,20m), leur plan de detgil aevra &tre joint
au agssier soumis réglameantairemeant ¢ | autorisation de oatir

Article 29 - Publicité - Sigles - Raisons Sociales

A l'exception ce lindication de |a raison sociale ef qu sigle de
I'entreprise, toute publicite ou cffichage sur e T2mrain. ou sur I2s clotures sont
intardits.

Aucun Titre ne pourra &ire occroche au dessus de ic toiture des batiments,

29 . 1 - Les indicciions ces raisons socigles, luminauses: ou non, seronm
impianteas conformément au pian de I'entrae type défini par I"AF,

Les dimansions maximaies et les emplacements de ces indications seront fixgs
cpres avs de A

29. 2 - Elles pourront ausst &tre accrochaas sur le batiment soit sur le bandeau
supérieur du batiment, soit & l'intérieur d’une bande de 1.20 metre situge Q
3.50 métres au dessus du sol: la dimension maximaie en houteursera de 1,20
merre.

29.3 - Avant tout commencement d'exécution, l'industriel devra soumeitre
son projet, &tabii conformément aux prescriptions ci-dessus, a |'agrement de
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~one d gclivites

De nuit, das pracautions supzlemsantaires davront &tra
Provoguear de gane gux riverains.

ltn

afin de ne pos

-
bl

4} Toux usées ;

Le systeme d'assainissement ast da tvpe separafif. Las stocks de liouides
dcongerauy ou insalubras co "10::'7ermﬁ ut dispositif susceptible de retenir les
qavarsements ascidentals,

5) Equx pluviales :

Les promaorteurs davront velller & ce gue l2 collectsur des egux pluvicles
ne re¢oive gucsun liquide autre qus I2s 2gux de ruissaliamant

Des ouvrages de decaniction et de retenue seront oravus pour eviter 1o
présance de mariere ou dechets tel que sable. polystyrene. bois, substances
hulleuses etc... en provenance des aires de manossuvras, de stockage, ce
lavage ou de sigtionnament,

Tout déeversement an puisard, fossé drainant etc ..., Sue ce soit pour les
equx pluvicles ou les equx uséas est interdit,

¢) Dispositions particulieres ;

Un regard de visite sera execute ¢ ig limits et & Vinterieur de chagque
lot, ofin de permetire des prélevements de contrdle dans chacun des
résecux.

Dans le cas ou il exste plusieurs unités industrielias pour un méme lot, il
faut préveir un regord de visite pour chague unite industrielie.

L'accés & ces instaliations ne pourra pas &tre refusé aux agents des
services publics inferesses,
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rasaaux d assainissement dasservant son lot ou |2 traversant eventueliemen:
et sur lesquels il pourra étre envisage de raccorder fes raseaux tertiares,

L' Agence Fonciere Inaustrieile Iui indiquers les boites da raccordemant
sur lesguelles il devra effectusr son oranchemans

Cas résegux Jevront &fre exécutés oves Touf le soin requis afin d émrs
assuré de leur totale etancneite et de leur parfait fonctionnement. Las
mareriaux employes devront &7re conformas aux normas an vigueur en
mgctiers d'asqinissement,

32-3 Conception et exécution du réseau des soux uséas :

a) Lle promofeur odevro sossurer gu nivegu piézomerrigue des
COnaNsSaNoNs primaires ou seconaaires ofin & éviter fou? refouiemen?

Le promoteur gqui regliseraid des orifizes d'evacuation & une cote
inférieure au nivedu pigzomerrique ne pourrg orétendre & aucune
réclamation

D autre part en vue d'éviter le refiux des saux dans lec sous-sols, cours,
parkings enterres e1c.., 1ors de | élevohon exceptionneile de |leur niveau
jusqu's celul de ia voie publiqus. les branchemants des batiments seront
exécutes de macniere ¢ resister gux prassions accidentelies, Les joints de
canalisations er d'ouvrages de type oréfadbrioue cevront &1rs
particuiigerement &tanche ot résistant cux pressions intérisures possibies.

b)) Inferdictions relonives aux eriluants

Le systéme séparatif interdit le déversement des eaux usées dans le
résequ raserveé aux =auy oluviales et inversement

Il est rigoureusement interdit de daverser dons ies QuUVIroges
d’évacuation toute matiere solide, liguide cu gazeuss susceptible d'étre ic
cause directe ou indirecte d'accidents pour le personnel chargé de leur
axploitation et entretien, de dégradation des ouvragss cu deugene dans ieur
*onctionnement.
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LS promoteur rasterg antierement responsanie 2n cas & acoiden:

i est interdit de verser dans les 2aux uséss notammant de Ic graisse, de
I"huile, du sulfure, du cvanurs, des produlis petroliers. toute matiere
inflammabie explosive. radicacrive. Toxiaue etc ..

Le promoteur doit fournir toutes faciiites oour ic prise 3 echantilions de
|"effluent afin de verifiar s¢ nature 21 sa composition chimiaue

o) Aurorsorion oe Jdeversemeant

Préciabiemant & fout raccordemeant sur les resecux primaires. le
promotaur devra demandser aux sérvices competents cu Ministere de
I"'Environnement et de |"Amanagement cu Termitoire ([ Service Public
d Assanissement) une autorisation de raccordemant dans lagualie |l précisere
le volume ces effluents de son unité at leur 1aux de decharge

Les eaux usaas industnelles coivent se sonformer mpercrivemant aux
limites ce gqualité et de quantite prevues par I'aurorisction de daversement,

A titre de rappel, certrainas limites sont fixees comms sut
- Temperoture | inférisure ¢ 33°¢
- Acidite (P.H) 1 enfre 552765
- Résidu sec (M.E.S) : inferiaur @ 400 mg / litre.

Les exceptions aux régles doivent &fre approuvaas par 12 servics public, quic
cutorise le deversement .

Le promaoteur ne pourra metire en senvice $a5 r&ssaux gu cpreés avor
procédé aux 2s5sqis d'étancheits, Ces esscis devront ovoir &7& executes @
I'eau, cucun essai dit ™ ¢ la fumée ™ ne serc répute valadle
Le prometeur s'engage ¢ cutoriser |es agents des administrations ou
concessionnaires concernas & visiter et @ contrdier les raseaux tertiqires
exécuiés sous so direction et éveniuellement ¢ effectuer fous Travaoux
modificatifs ainsi que les essak et les &preuves gu'ils estimaront nécessaires .,
Tous cos assais et ces travaux resteront ¢ la charges piging et enfiére de
I'acaueraur.

23

»

=~



o) Frerfroifement pour les inoustries pollucnies

Le promotaur s 2ngage, si le Service Public d Assainissameant le juge
necessaire, 4 Prevolr un systeme de prermraitemant Jde ss$ sQuy rasiduairss
cvant tout rejet de celles-ci dansle reseau public & assainissemeant

Les ouvrages nécessairas pour le prétraitement S ces scwsont ¢ Ic
charge exclusive de 'acguérsur 27 doivent &irz reglisés zoniormément awx
congitions fixées par le service public d osscinissement,

(D
ERs

(I

L exploitation et I'entretien de ces installations sont 2gaiesment & Ia
chorge de |'acquersur gul s'odlige ¢ les maintenir 2n bon 2tct de
fonctionnement,

Toute modification dans ¢es instaliations doit 2ire gpprouvee au
praciable par le Service Public 4" Assainssement

Article 33 - Dispositions relatives au réseaqu d’ egux piuviales

En dehors des collecteurs gui devront &tre poses suivant IS
reglementation en viguaur, i@s points suvants cevront &irs respectas !

33. 1- Raccordement sur les collecteurs primaires ou secondaires :

Les collecteurs tertiqiras devront se raccorsar sur les coliecraurs pnmairas ou
secondgires par lintermediaire d'un regard de visite dans lequel ils
deboucheront & 45 degrés.

L\

- Les cotes fils ¢ 2au des rassaux tertigires seront supsrieur2de 030maim
maximum & celie des cotes fils d'ecu des collecisurs secondaires ou
prnmaires.

- Dans le cas ol une hauteur supérieure s avererait recommandable pour des
raisons économiques importanteas, ou si la vitesse des eaux d'un collecteur de
debit important I'exigeait, I"'acquereur devrait effectuer ¢ ses frais, les
renforcements des parois de 'ouvrage de jonction primaire ou secondaire,
selon les prescriotions techniques qui lul sergient giors imp2séas par l'AR,
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En aucun cas lss raccordements des collecteurs tertiairas sur les reseaux
RrNCIPaUX ne aevront se faire parlintermediare Se regards borgnses.

33 . 2- Branchements particuliars -

Les Sranchemeants particuliars des b&timents au groupes d& Larimeants sur las
collecteurs tertiqires devront se faire suvenT [es recommansanons Si-dessus

Toutefois, les raccordements ces branchements pourront s faire sur |es
regards de visite sans gu'il so fait obligation de prescrire 'angie de 45°. Moss
&M aucun a8, le sens des écoulemants ne dewra &ire Inversé maéme avec ia
craation d'une chute,

Les boites de branchaments borgnes 8t les ragards Dorgnas sont intardits

33, 3-Regards & grilles ou avaloirs ;

Cas ouvrages devreont &tre de dimensions ef de nombre suffisants pour
permeatire avec une disposition judicieuse, "evacuation rapice des ecux de
ruisssliemsnt.

En particulier, des ouvrages d absorption devront &tre disposas pour
permetire 'ecouiement ges eaux piuviales das réssaux terfigires & raccorger
OU NoN sUr ies réseauy primadires ou secondaires.

Chague types de ces ouvrages devra &tre 2Quips ¢'uns décantation
suffisante pour retenir les sabies ou gutres matericux iourds. L'entrefien
Dimensus! de ces ouvrages devra efre assure pari’'acqueraur

33, 4-Bassin de retenu des matériagux légers :

Avant tout rejet dans les collecteurs primaires ou secondaires et sur les
collecteurs tertiaires v débouchant devront étre prévues des chambres de
retenue des matériaux légers, polvstyréne, ballons, etc ... afin d'eviter Ia
présence sur les déeverseoirs d'orage de déchets disgracieux,

Le type de ces ouvroges devra 2tre soumis ¢ 'agrement de lNauierite
compétente avec un pian cdié de réaglisation et de leur positionnement sur
les réseaux terficires,

L'entrefien devrc en &tre assure selon les mémes principegs aue les bouches &
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grilles cu avaioirs

Article 34_-Dispositions reiatives qu réseau d equx usees

Il Qevra atre tanu compie das prascriotions oarticulisres suivantes

34. 1 -Raccordement sur les coliecteurs primaires ou secondaires :

Ainsi gu’il o 212 defimi oour g3 soux olwvigles, |es collecteurs tertigires dasyront
se raccorder sur les collectaurs primaires ou secondairas par l'intarmadiairs
2'un regard de visite dans lequet ils seéboucheront & 45°,

Les cotes fils ¢ 2qu desreseauxsont supserisure o= 0.20m & celis descotes fils
d egu des collecteurs primaires ou seconaaires.

Il ne pourra y avoir plus d’'uns arrives de collecteur tartiaire sur chogue ¢coteé
du regargs de visite.

Dans ie cas ou pour des raisens economiguas imporiantes et pour eviter ces
surprofondeurs inutiles, |l s'ovérargit incisoensabie de deboucher dans le
regarc gde Jonciion & une hauteur, superisure & 0.40m. tes débouchés des
collecteurs Tertiairas davront &tre complétées par une chute guidee de mémse
section gue |z collecteur 1articire et sgquipse ce telle maniere cus le
nettovage qu coliecTeur Terticire et ge iQ chute soit possibie

£n aucun cos, |es raccordements das collecteurs Tartiairas sur 1as collecteurs
primaires ou secondaires ne devront se foire par I'intermadiaire de boites de
oranchement Horgnes ou ce regards borgnes.

34. 2- Branchements particuliers ;

Les raccordements des brenchements particuliers des bétiments ou des
groupes de batiments sur les collecteurs terticire: devront se faire
obligatoirement por 'intermediaire de regards de visite selon les mémes
crireres que ceux dacrits ou paragraphe précédent,

Toutefols, les raccordements des branchements particuliers sur las collacteurs
terfiaires pourront se faire dons un angle comprs entre 3C* et 60° dans ie sens
des fils d'equ terfiaires. En aucun cas, le débouché ne devra &tre inversé au
sens des =coulemsents des collecteurs méme s'ils sont équipés de chutes
guidees,
Les boites de raccordement borgnes ou regards borgnes sont interdits.
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