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AGENCE FONCIERE INDUSTRIELLE

AMENAGEMENT DE LA ZONE INDUSTRIELLE DE
HAMMAM ZRIBA

CAHIER DES CHARGES

Présentation du lotissement

| - PRESENTATION :
Le lotissement objet du présent reglement est dénommeé « Loussement AFl Hammam Zniba ».
(L1 Situarion

L'easemble du terram proprete de I"Agence Fonciere indusinelie, qui a fait 'objet d'un feve topographuque par un
geomeétre agreer, couvre une superficie d¢ 30 ha environ, La surface aliouée a la premiére tranche est 15 ha environ. Le

terrain est situé au nord de fa ville de Hammam Zriba, 3 la limite de la zone urbaine.
0.2 Limires !
Le pernimetre desting pour la zone industrielie est delimite :
-2 L'Est, par la route régionale RR133 ;
- 2 I"Ouest, ef par yne piste carrossabie a 'état de sentier :
- au Nord. le pénmetre est [imité par une piste a |'état de sentier qui rejoint, aussi, la route régionate RR 133

- au Sud, la digue de protecnion de la ville contre ies nsques d'inondations, réalisée par ie CRDA de Zaghouan. Cene
digne onente les eaux de nussellement vers I'écoulement naturel longeant fa route régionale RR133 qui rejoint Qued El

Hammam,
0.2 Superficie

La superficie du lotissement est de 15 ha environ,
(04 Tirre de Propriére

La propngle  dont  fa parne  la parcelie  objer  du  présent  lotssement  est  dénommee

w TF
(L5 Dyt Gresant la propriete

Aucun,

Cabeer dos Shanges AT - G R Guikat Page !




: o
A=A
PO i LR

' A%

R vy




L

e

» i ]
et | AT

11 - DESCRIPTION GENERALE DU LOTISSEMENT

a fait I'objet d'un levé topographique par un péomelre agree.

L ensemble du terrain propriété de I"AFIL. qui
et de lotissement représente une prémiere

couvre une superficie de 30 ha environ. La surface allouée au peoj

tranche de 13 ha environ:

L amenagement proposé tieat compte des résultars d-analyses effectuces sur le terram. des contraintes du site
o des recommandations faites lors des reunions avec |es différents intervenanis

Le plan d¢ lotissement s articule autour de irois voies centraux, d une emprise de |3 m chacun. permettant Je desservir
les loe

L'acces a la zone est assuré par & I'Ouest par La voie | qui esi reliee 3 la route exsstants 4 I"etan de piste, ¢t a 'Est par la
voie 4

La repartition des lots par tailie est donnee au Lableau suivant |

Classe | 0iJQm’T 1200 i‘lm 1501 a 2000 2001 3008 J001 a dnes Swpersenr 2 Nosre & Totnl :
" m . m’ m’ I (TS espuces |
! VOrTs
Nqutibre de Jurs 15 3 - 3 ' 10 P |
; 2 3 49
Poorcestaze (%) 31 612 108 £.16 20.04 30.6 | 100
Sup. toiate mt) | IR13 | 16199 L1144 10423 31309 23153 | 3307 | s
| Saperficie (Yol 191 I - - SR .
S R— R I1.00 7.56 7,08 21.26 2885 | 2236 1001
. v - 43 : ‘
| enmwoome | 18783 | 146800 | 1502 | 260575 | 347878 | S506.63 ‘

La superficie totale cessible es 5 i
pe orale cessible est de 135 ha environ. Elle est répartie par lot comme indiqué au tableau suiy st

et conformement au plan d” aménagement.
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l Ventilation des Lots
-
1 [ | | s o
N Superficie | Affectation N Sup«ﬁcic - Allectation N? i:m;‘: Affectation
n dordre wetsn (o) d'ordre sl d'ordre
| RICUY Cenire de vie v 1496 Lot Indusrwl 37 32 s Indersanie]
- 3 03 Petit meticT 20 14 Lot Industrict R} S 3Th Lot Indusisicl
] 3 134 Pesit metier 21 1498 Lot Industriel i Jlel Lot dnwlustried
)= 4 192 Petit miticr 2 2146 Lot Industcwe] 40 350 | Vedstsarie]
1 5 201 Petit metier e 1552 | ot Indusir 4 EAL Lot Indusiricl
h 2135 Bls metier 24 1493 Lot Inclusine 42 1156 Lot dndusenied
- 7 147 Pt metier pJ.- | 4453 Lot Indusir! 45 Rione2 | L Iidasired
'. 8 335 Petit meber 20 1493 Lat Indusiziel L0 147 ! [RUTRTIN
| W 1424 Lot Indusirel 2? 1493 Lot Inddasniel 47 133 et et
q] 14 1627 Lot Industries 28 1404 Lot Industriel 4 138 Pt mwdier
- i 1409 Lot Industrie! 20 1o Lot lndustrigl 4V 165 Penit mehier
- 12 15410y Lot Indusiric! 30 3391 Lot industtiv] 54 |69 Petit mener
' 13 13523 Lot Indusirie! 31 3612 Lot Industreel ]| 169 Pegit mitier
¥ 14 644 Lot Industriet i2 4038 Lot Industrel 52 166 Petst nwiner
-5 15 [teid Lot Industried i3 3626 Lot Indestriet 53 133. Peril ndtier
s 2367 Lot Induestniel 34 2910 Lot Industried 34 TN Lot Industriel
- 17 4803 Lot Indlustniel 35 S Lot Industried 55 4y Ll Industricl
‘ IX 1300 Lt Industricl ih b3 Lot Industriel 56 1350 Lol Industeiel
CT
= Le lot n®) est affecté pour abriter un centre de vie. Les lots 2 a 8 ¢t 46 a 51 sont destines pour les petits
.T métiers. Les lots 9 a 45, 54 4 63 sont affectés i abriter des unités industrielles.

La voirie occupe une superficie de 25 709 m2, représentant 17,16 %o de la surface cessible.

=4

4 % de la surface cessible,

La surface cessible est de (49 806 m2. Quant a la surface des espaces verts il est de 3 398m2

. feprésentant

-
)
-; \acation Nombre Surface | m2 |
M Lots Peuss Metters 15 2813
| . Lots Industriels 34 146993
1 .
Lot Voirie - 25709
E } Espaces vens . 3398 |
r Total ; 40 181113 !
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TITRE 1 - OBJET DU CAHIER DES CHARGES

ARTICLE | : LE CAHIER DES CHARGES: -

Le present cahier des charges fixe les droits et obligations du lotisseur, des acquéreurs ou
locataires des lots et de la collectivité publique concemée ainsi que ie programme d'amenagement et
d'assaimissement. Le cahier des charges comporie également un reglement d'urbanisme opposable
au tiers avant pour objet de fixer les régles et servitudes d'intérét général imposées aux
constructions selon leur nature et leurs caractéristiques, amnsi que celles imposées aux insiailations

d'interét collectif et aux espaces libres ou vens.

ARTICLE 2 : LES PIECES GRAPHIQUES:

La désignation des lots ainsi que le tracé des voies font I'objet des pieces graphiques et en
particulier le plan de lotissement détaillé, annexe au présent cahier des charges. Le plan de
lotissement comporte les piéces graphiques suivantes !

- Le plan de situation, sur un extrait de la carte topographique 1/25000™ | avec un extait du
plan d'aménagement de la ville de Hammam Zriba, spécifiant I’affectation de la zone ;

- Le levé topographique, élaboré par un expert ,

- le plan de lotissement de |la future zone industnelle.

ARTICLE 3: SERVITUDES SPECIALES :

Seront défimes les servitudes particulieres specifiques 4 chaque lotissement dont & titre
d'exemple celles relatives !

- AuX CONSITUCtions existantes autorisées,

- aux réglementations spécifiques aux OUVTages ou constructions existantes,

- aux éléments particuliers au terrain tels que: relief, nature du sol, glissement de terrain,

nsques d'inondation et autres,

Cakicr dec Ghanges A = 7P s Grikat Page ¢
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TITRE 2 - BASES REGLEMENTALRES

ARTICLE 4 : LA LEGISLATION ET LA RECLEMENTATION EN VIGUEUR : -~

Les dispositions prevues au présent cahier des charges sont régies par la légisianon et la
réglementation en vigueur et particulierement les textes ci-aprés énumerés dont le lousseur et les
acquéreurs déclarent avorr pris connaissance:

- décret-ioi n® 62-8 du 3 avril 1962 portant création <t organisation de la socicté tunisienne de

I'electricité et du gaz ratifié par la joi n® 62-16 du 24 mai 1962,

- loi n® 65-5 du 12 février 1965 portant promulgation du code des droits réels, ensemble des
textes qui 'ont modifié ou complété,

- lot n® 68-22 du 2 juillet 1968 portant création de [a société nationale d'exploitation et de
distribution des saux, telle qu'elle a été modifiée par la loi n® 76-21 du 21 janvier 1976,

- 101 n® 77-58 du 3 aofit 1977 portant approbation du code des télécommunications,

- loi n® 90-17 du 26 fevrier 1990 portant refonte de le Iégisiation relative & la promotion
immobiliere, 'ensemble des textes qui 'ont modifi¢ ou compléte,

- lot n® 93-41 du 19 avril 1993 relative a |'office national de 'assainissement,

- lo1 n® 94-122 du 28 novembre 1994 portant promulgation du code de !'aménagement du
termitoire et de l'urbanisme,

- lot n® 95-36 du 17 avril 1995 portant création de l'office national des téléecommunications,

- décret n® 91-1330 du 26 aoat 1991 portant approbation du cahier des charges générales de [a

t promotion immobtliére, - )

- décret n°® 94-1885 du 12 septembre 1994 fixant les conditions de déversement et de rejet des
eaux residuaires autres que domestiques dans ies réseaux d'assainissement implantés dans
les zones d'intervention de 'office national de |*assainissement,

- décret n® 94-1937 du 19 septembre 1994, fixant le taux et les conditions de participation des
riverains aux frais du premier établissement des égouts et autres ouvrages d'assamissement
dans les zones d'intervention de I'office national de I'agsainissement,

- décret n® 94-2050 du 3 octobre 1994 fixant les conditions de raccordement aux réseaux
publics d’assainissement dans les zones d'intervention de ['office national de
|'assainissement,

- arrété du Gouverncur de Zaghouan délimitant le périmétre récurrent ['établissement d'un
plan d’aménagement,

- décret ou arrété d'approbation du plan d'aménagement de la ville de Hammam Zriba.

ARTICLE 5 : INSERTION ;

L'ensemble des prescriptions du présent cahier des charges sera obligatoirement inséré dans
tous les actes relatifs aux aliénations successives.

Cakion des Changes AP = F et Fuibat Puge 5
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TITRE 3 - OBLIGATIONS A LA CHARGE DU LOTISSEUR

ARTICLE 6 : ENGAGEMENT:

Le lotisseur sengage & exécuter les obligations prévues par je présent cahter des charges

jusqu'a attribution totale des lots y compns les espaces revenant & 'Etat ou a la collecuvite locale

concemee,
ARTICLE 7: CONDITIONS D'EXPLOITATION DES LOTS:

Avanl toute opération de venie ou location le lotisseur doit réaliser tous les travaux
d'aménagement de piquetage et d'équipements, nécessaires & l'exploitation du lotissement, exception
faite des promoteurs immobiliers agrées, des agences foncieres et des lotisseurs autorises par la
collectivité locale concemsée & échelonner les travaux d'ameénagement conformément aux

dispositions de l'article 64 du code de 'aménagement du territoire et de |'urbanisme.

ARTICLE 8 : PIQUETAGE DES LOTS:

Le lotisseur s'engage avant toute vente ou promesse de vente, & effectuer le piquetage des lots

par T'office de la topographie et de la cartographie ou par un géometre.
ARTICLE 9 : MAINTENANCE DES LOTS INCORPORES ET DESTINES A L'USAGE PUBLIC

Jusqu'a leur cession aux services publics concemeés, le lousseur aura la charge, de I'entretien et
du gardiennage des lots destinés aux routes, aux espaces verts, aux places publigues et aux espaces
affectés aux équipements collectifs incorporés conformément aux dispositions de l'article 67 du
code de I'aménagement du termitoire et de I'urbanisme. [l pourra notamment les cldturer, en interdire
Facces au public ou les utliser comme dépdt ou instailation de chantier, a l'exception des espaces

verts qui devront &tre aménages et plantés au cours de la premiére saison de plantation.
ARTICLE 10 : MAINTIEN DE L'AFFECTATION DES LOTS DESTINES A L'USAGE PUBLICS :

Les affectations prévues pour les lots destinés aux équipements ct espaces doivent étre

respectees, et en aucun cas le lotisseur ne pourra les aménager en vue d'un autre usage.

ARTICLE I1: ENTRETIEN

L'entretien de la voinie et des différents ouvrages publics reste & la charge du lotisseur Jusqu a

réception des travaux d’aménagement définitifs par les services concernés.

Cadion dos Pharges A7? = R amman Gribat o
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| Cette clause ne dispense pas le lotisscur les concepteurs, et les entrepreneurs ayant ctudic ot
- exécuté les ouvrages des responsabilités décennales, contractuelles et civiles, conformement & la
i . legisiation en vigueur. =
o ARTICLE 12 VOIRIES, RESEAUX DIVERS ET AMENAGEMENTS
i Le lotisseur doit réaliser & sa charge les ouvrages de voines et réseaux divers jusqu'a la limite
des lots, et ce, suivant les normes et caraciénstiques définies en accord avec les différents services
= concerneés et conformément aux dispositions figurant sur le plan de loussement annexe au présent
' cahier des charges.
o | ARTICLE 13 : REALISATION DES TRAVAUX PAR TRANCHES
i En cas daccord de la collectivité locale concemée pour la realisation des travaux
d'aménagement du lotissement par tranches laquelle est subordonnée & l'engagement du lotisscur de
- les achever dans les délais impartis et de garantir leur réalisation soit par une caution bancaire soit
par une hypothéque sur certains lots au profit de la collectivite locale concemee.
- Le lousseur est astreint @ deux niveaux de travaux:
I3, = lex travaux o ‘aménagement peeliminaives ndcessaires a 1'exploitation du lotissement :
-
1 = Mise en etat du sol el terrassement !
- * demolition des constructions existantes
* déplacement des réseaux existants
‘t e 0 e, > . * * .o ' . 4
terrassement d'inteérét collectif,  'exclusion du remblai ou déblai a l'intérieur des lots mis &
la charge des acquéreurs.
.
2 - voirie,
- Tous les travaux des voies nouvelles et leur raccordement avec les voies existantes -
* ouverture des plates-formes de toutes les voies,
* 5 : « v
f ) A
- ondation des chaussées, trottoirs, passages piéton, placette et places publiques et
parcs de siationnement, nécessaire & I'exploitation des lots
- 3 -assainissement -
Tous les travaux d' i il v'a b .
L d'assainissement, s'il y'a lieu, (eaux pluviales et eaux usées ) nécessaires i la
. desserte des lots et leur raccordement avee les réseaux genéraux correspondant
: 4- eau potable
- PO
-
Cakion des Phwnpes 2
‘ APT — G P st Fribat Pepe 7
-




— . = = -

-
) * !
- Lo Bos tras aun Je comdusies Jie distribubion situees sous frottoirs of leur raccordement
1 B b fstsy semenius sorrespondants, principaienwent le Jomaine public des dous dont
o muariges e retrat par rapport au lotissement ot ol pespectes contormenwent a I
- fosishatane on vtusar
e dr e ! P
- . . -
L fes tns o de mise onplace d'un reseau de moyenne el du basse tension avie
ettt dos egquapenents Jd'eclairage: public ot leur Faccordement avedc les reseaus
- PRC D TR BYTURNUNAL H"I‘Ullddnl.
[ mode de distgibution du reseau clectrigue, qulil soit acrien ou sogterrain, est 3
- detann gt facotlectiote hovale et |"inlervenant concerns
|0 fotiesetre dott tentr comple de Falimentation en gaz soit par [a realisation du rescan
- s o ieant par Fmstallation des fousmeaus dattente, etoe, on accord avey la collectivite
fywanie ok Doy enant Comernes,
- RS L TR R
Fous Ios travaus Ju genie vivil elatifs a Tinstallation de rescau de telecommunucations
- ot e fonneaus dlattente, ainst gque T neservation: des espaces qui leur sont necessaifes
wrintl examines el aretes enaccord avee la collectivite publigue et les intervenants
PR B (NS 4 ()
-
R LR S A
- Fos ospaces serts provus sur fe plan de lotissement Ci-annexd seront aménayes et
pranties por e dobissens au cours de o premiene sason des plantations survant [approbation
wha bobessenonent
-
F 2 e Laevny d osenaggemsent alvtinedils oo lebissement
by | cottise i etal des tondations des chaussees et de trottoirs,
Fntien Jdos Leodtones ol pose des bordures
vaeculiom L'\' '.l L Iu""ll d'_. l’t\u‘lt'l\l(.‘nl d\‘ l“ L‘hauﬁsl.’t‘ ot LiL'S dil".'b d\‘ stationnemoent
- athetagsement des passages Pletons,

(MR des canddlabres
Plortation des arbres dalignement et installation du mobilivr urbain
- achevement Jde da plantation des espaces verts
| aenagement des aires des jeux
stabilisalion dos talus,

-
ARTICLE I4:CONTRAT DL VENTE
- o A slwmr.uls de vente ctablis par les lotisseurs 3 Vexception de 'Etat, des collectivites
ol des promoteurs ammobilicrs ageces et des agences foncieres, doivent compaorter les
ke ations sivantos selon un dis doux cas - -
-
L abi? dis  Banges M= 2 amwam Zabat e N
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i - 1¥ cas: pour les lotisseurs autorisés par |a collectivité locale @ échelonner les travaux
- d'ameénagement .
] . * description de |'immeuble objet du contrat, y compris le n® et la superficia du lot
o~ et le n® du titre foncier le cas échéant.
* date de 'amrété d'approbation du lotissement et le n® de ce dernier a 'office de la
o topographie et de la cartographie si I'immeuble est immatricule.
* prix de vente du lot de terrain ayant fait |'objet de travaux d'ameénagement
s préliminaires
* estimation du complément du prix de vente du lot viabilis¢ a ['achevement
- définuf
* modalités de paicment
- * date de reception des travaux d'aménagement préliminaires par la collecuvite
‘ locale concernée
- * date de la mise en possession
. * date prévisionnelle d'achévement des wavaux d'aménagement defimtifs
~ consenti par la collectivité locale concernee
Jéme cas : ; pour les lotisseurs non autorisés & échelonner les travaux d'aménagement .
- * description de I'immeuble objet du contrat, y compris le n° et la superficie du lot
et le n® du titre foncier le cas échéant.
- * date de |'arrété d'approbation du lotissement et le n® de ce demier a |'office de la
topographie et de la cartographie si I'immeuble est immatricuié,
- *prix de vente du lot viabilisé
s *modalités de paicment
o “date fixée de reception des travaux d'aménagement préliminaires par la
collectivité locale concernée
b | *date de la mise en possession !
Les contrats de vente et de promesse de vente, établis par les promoteurs immobiliers agrees
"_'1 et les agences foncieres, restent soumis aux dispositions de la loi n® 90 — 17 du 26 février 1990
R portant refonte de la législation refative & |a promotion immobiliére. telle que modifiée par la loi
o n"91 - 76 du 2 aoit 1991 et par la loi de finances pour ["année 1992,
= ARTICLE 15: ORIGINE DE PROPRIETE
" Lorsque le terrain n’est pas immatriculé, le lotisseur s'engage 3 indiquer dans le contrat de
) vente |'ongine de la propriété dans le contrat de vente I'origine de la propriété qui est 3 a base
-
Cakien dec Pharpes A7 - 37 PR e
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d'une réquisition d’immatriculation en principe ( acte d'achat, succession, acte de partage, donation,

eet...)
L'approbation du lotissement ne vaut pas présomption de propriété au profit du lotisseur si le

lerrain n'est pas immatnculé.
ARTICLE 16: DECOUVERTE D'OBJETS D'ART OU DE VALEUR

Le lotisseur doit remertre a I'Etat les objets d'art ou de valeur qui pourraient étre découvens
sur le terrain du lotissement, ot c¢, conformement aux dispositions de |'article 60 et sutvants du
code de protection du patrimoine archéologique, historique et des arts traditionnels approuvés par la

loi n® 94 — 35 du 24 février 1994
ARTICLE 17: AMENAGEMENT SPECIFIQUE

Doivent étre prises toutes les dispositions nécessaires relatives aux lravaux d'amenagement ou
aux caractéristiques des lots, permettant ['accessibilité des insuffisants moteurs sux batiments

ouverts au public a édifier sur lesdits lots.
ARTICLE 18: BORNAGE DES LOTS

A la date de prise en charge du lotissement par {a collectivité locale concernée, le lotisseur
doit justifier du dépot, a |'office de |2 1opographie et de la cartographie ou 2 un géométre, du dossier

de |otissement pour bornage avec un engagement d'etablir les actes de précision, le cas echéant.

ARTICLE 19: RECEPTION DEFINITIVE

Le lotisseur doit, & Voccasion de la réception définitive des travaux de la part des
entrepreneurs, remetire 3 la collectivité locale concernée un plan de bornage du lotissement et un

plan de recollement de tous ses réseaux.

Le plan de bornage doit faire figurer les parcelles revenant 4 |'Etat ou 4 la collectivité locale
concemee.,

Page 10
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TITRE 4 - OBLIGATIONS A LA CHARGE DES ACQUEREURS

A\RTICLE 20} : ENGAGEMENT -

L'acquéreur s'engage & exécuter les obligations prevues par le cahier des charges du lotissement.

ARTICLE 21 : MORCELLEMENT

Le lotisseur et les acquéreurs s'engagent d ne jamais morceler ou transformer les lots tels que

prévus au plan de lotissement, 3 |'exception des lots aux promoteurs immebiliers agrees.

ARTICLE 22: REMEMBREMENT

Au cas ol plusieurs lots contigus reviendraient a un méme acquereur, celui-Ci est autorise & les
remembrer et 4 en constituer un lot unigue abolissant les limites séparatives inténeures a condition

de maintenir l2 vacation prévue et respecter les dispositions du présent cahier des charges.

ARTICLE 13: AUTORISATIONS

Avant d’edifier toute construction, |'acquereur est tenu d'obtenir les autorisations administratives

requises conformément a la légisiation en vigueur.
ARTICLE 24: MAINTIEN DE L'AFFECTATION DES LOTS

L acquéreur est tenu de maintenir ["affectation de la parcelle lui revenant et de |'utiliser
exclusivement aux fins de la réalisation du projet autorisé conformément au plan de lotissement et
aux dispositions du présent cahier des charges.

Toute modification du projet de lotissement, de nature & y inclure des activités non agréées, ne
peut étre autorisée que si elle est prévue par les dispesitions du cahier des charges et celles de

I'article 65 du code de |'aménagement du termitoire et de ['urbanisme.
ARTICLE 25: MAINTIEN DE L'AFFECTATION DES BATIMENTS

L'acquereur est tenu, aprés achévement des travaux, de ne pas modifier 'affectation des
bauments qui auront été édifiés en conformité avec le permis de batir, sauf dispositions contraires

prévues au cahier des charges et aprés avoir accompii les formalités necessaires a cet effet.
ARTICLE 26 : ACTIVITES NON COMPATIBLES AVEC LA VOCATION DU LOTISSEMENT

Est interdite sur l'ensemble du lotissement la pratique d'activités incompatibles avec la
vocation du lotissement et susceptibles de constituer un géne pour les habitants ainsi que les voisins

et de troubler la tranquillité publique.

Faien dos Chanpes APT = G P s Guihat Page 1t
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ARTICLE 27 : DELAIS D'EXECUTION DES TRAVAUX /

L'acquéreur doit commencer ies travaux de construction dans un délai d'un an & compter de la
date de signature de I'acte de vente. Il doit les achever dans un délai de trois ans & dater du
commencement des travaux, et au cas extréme avant Ja date d'achévement des travaux
d'amenagement défintifs du lotissement, Faute d'avoir rempli cette obligation, I'acquereur est tenu

de réparer les ddmages qu'il aurait occasionneg, et ce, conformément a la iégisiation en vigueur.
ARTICLE 28 : UTILISATION DES ESPACES PUBLICS:

Tout acquéreur s'interdit de placer sur les espaces publics et paruculiérement les voles et les
places, tout depdt de materiaux, d'ordures menagéres ou autres

I lui est également interdit toute construction ou installation sur le domaine public méme a
titre provisoire ou précaire.

Toutefois, la municipalité peut autoriser 'acquéreur sur sa demande d'utiliser le domaine
public communal pendant la durée des travaux de construction pour lui permettre l'installation et le
fonctionnement de son chantier, & I'exception des zones vertes qui doivent étre dégagées de toute
occupation et étre prétes a tout moment & recevoir les plantations et amenagements a la charge du

lotisseur conformément au plan de lotissement.
ARTICLE 2%9: REGLEMENT D'HYCIENE ET DE VOIRIE

L'acquéreur est soumis a toutes les obligations résultant de l'application de réglement en
vigueur relatives a ['hygiéne ot & |2 voinie publiques.

En particulier, tout acquéreur est tenu de se brancher au réseau d'assainissement. 5'il existe. En
consequence, tout systeme d'assainissement individuel 2st interdit sur I'étendue du lotissement
raccordable & un réseau existant.

1l est également interdit d'utiliser tout mode de raccordement au réseau principal de nature &
empécher sa ventilation.

Dans tous les cas, le branchement au réseau des saux usées sera exécuté conformément aux

prescripiions technigues et aux régles en vigueur appliquées par les services concemeés.
ARTICLE 30 : VOIRIES, RESEAUX DIVERS ET AMENAGEMENTS A L'INTERIEUR DES LOTS :

L'acquereur aura, le cas échéant, et en fonction des caractéristiques du lotissement la charge
de l'exécution des travaux de voirie et réseaux divers et leur raccordement aux réseaux
periphénques, et cc, suivant les normes définies en accord avec les services publics concemneés.

[l & également la charge de la réalisation des parkings nécessaires, et ce, conformément aux

dispositions du preésent cahier des charges.
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L'acquéreur aura la charge de I'aménagement et la plantation des superficies non béties du lot,

et ce, & la premuére saison de plantation suivant 'achévement des travaux de construction.
ARTICLE 31 : DEGRADATION DE L'ETAT DES EQUIPEMENTS

Les acquéreurs ont la charge des dépenses necessaires a la réparation des degats occasionnés
aux équipements. @ la voine et aux rescaux divers du lotissement, et c¢e¢, dans le cas ou la

responsabilité de ces dégats leur incombe,
ARTICLE 321 AMENAGEMENT SPECIFIQUE

Dotvent étre pris én considération lors de 'edification des batiments ouverts au public, les

aménagements nécessaires a |'accessibi lite des Insuffisants moteurs.

ARTICLE 33: DECOUVERTE D'OBJETS D'ART OU DE VALEUR

Les acquéreurs doivent remetire & I'Etat les objets d'art ou de valeur qui pourratent étre
découverts sur les terrains du lotissement, et ce, conformément aux dispositions de l'amticle 60 et
sutvants du code de protection du patmmmoine archeologique, historique et des arts traditionnels

approuvés par la loi n® 94-35 du24 février 1994,

ARTICLE 34 : NORMES D'ASPECT ARCHITECTURAL

L'usage des matériaux typiques de chaque région sera favorisé dans la mesure du possible.
L'acquereur est soumis aux prescriptions et aux normes d'aspect architectural de la region
concemnée (traitement des fagades: toitures, matenaux et parements, couleurs, vocabulaire,

architecturai,...) et particulierement aux prescriptions spécifiques au lotissement.
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Titre 5 : Réglement d'urbanisme :

Chapitre Premier @ Disposition Générale :

Champ d'application du reglement d'urbanisme : L present reglement s apphigue g
lo it hite des 1ots constitaant ¢ présent lotisssment

Article 35:Caractére De La zone :

Cest 1o cone idisteielle projete de 17,5 Ha i Zeiba Hammam reéserves exclusivement auy
AT s tertiiines ¢l secondaines (Indestrie, artisanat Jburcaus .dépdts )

Section | : Nature de L'utilisation du sol :

Article 36 @ Types d'uctivites interdites:
Fome actiy ite autee que oelie alfectes a I'mdustne (Indestne, amisanat boreaux depots .. ) :
- Les clablissements imphquant de par la nature des procedes de production ou celle
dus maticres produits des risques importants pour fa sante et la secorite des habnants
¢l portant mteine a l'environnement .
- Les bauments & usages d'habitation
= Les ctablissements commerciaun
4o Les crablissements de premicre categorie
3« Peaplostation des carrieres(sabliere notamment)  l'extraction  de  materiy  pour
chantiers . les Torages et puits

‘wd V2

Article 37 2 Ty pe d'activites autorisees sous conditions :

SO aulorsees awy conditions sunantes |
- Lo construction de Jogements & condition guils soient  destines au personoel
strciement nocessaire au fonctionnement et maintien des installations et don la
presence sur place est permanente
2o Limplanuition de tout égquipement public ou privée a2 condition gu'ils soient
direetement hie aux activites de la zone

o L construction de bureans a condition qu'ils saient directement hiés a Feaplottation
de l'entreprise

4= La consteuction d'un centre de vie pousant recesvoir des setinvités | commerciiles.
sportives de lodsirs, des services de restauration destings aux emiployés des
clablissements industriels,

- Les locuus de surdienniage destinés aux personnes dont la présence permancnie est
necessaire pour assurer la surveiliance ou la securite des etablissemem sous réserve
yu'tls solent inegres sux hatiments |

G- Les stations services a conditions de se conformer aus dispositions suivanies

o SNumplianier sur des rues supéricores & 15 metres

o Avorr des surfuees manimales de 1000 m* de termims pour les Ta distribution
de carburint 1300 m° pour les stations de pompage et lavage o deus ponts

o Avour des fronts minimuns de 400 m0 podr Jes SN0 SErVICE avee une
profosdenr manimile de 25 meétres
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| Section 2: Conditions de L'utilisation du sol :
| - Article 38: Acees et voiries :
I A8 0= Acees s o
- - les catacicnstiques des eces doivent permenre de satisfaire aux régles mimimales de
| Jdusaerte allerents o ki lutte contre lincendie | la protection civile. le ramassags des ordures ...
= « las deces pus etablissements devront permetire une  parfalle  visibilite sus
- conductenrs des védacules entrants et sortants €1 ne provoguer aucun encombrement
1 atr Ly eie publiyue ;
- 38.2-- Nories @
! = Lot terrinn desting & Lo construction Joit étre dessery | par une voie de 15 m de ia fargeur el

dune chiussee de 7o mainimam
- s s wtls Issues dorvent éire munies & leur extrémité d'un platcan de relourngment

moant 178 3m de dimensions permettant apx poids lourds d'effectuer aisement les demi -

o,
< Les aires de charzement ¢ de dechargement doivent étre amenagees a l'imerieur de chague

I
- Lo plan de circulation ¢t de stationnement doit étre annexe a chaque demande d'autorisation

de banr

|

L3

Artiche 39 Dessert par les réscauy

39.0- Lap poable  toue construction nowvelle dont ere raccordee aw rescau public de
distribution

39.2- Luu Usee o pour wowe construction nowvelle e branchement sur e rescan
dassamissement est obligataire

Lo svstéme dassamsssement est de tvpe separatil Le stock de liguides dangereus ow
I msatlubres doit comporier tout dispositif susceptibie de retenir des desersements aceidentels .
Lint regard de visite serr execwté @ 1o limne et a N'miericur de chaque lot. afin de permetire des
prefoy ements de contrile dans chacun des réscaun |

Dans fe¢ cas o0 o) exisie plusieurs unités industrielles sur un méme lot . il faut prevoir un
rewatd de vistie poar chague unite industriclle |

I =2 -—JA

=t ==

39.3- Lau plusvmle | Chague projer de lotssement devra comporter une etude d'évacuatonm

dos caus plussales portant sur les amenagements a réaliser alm de sarantis P'écoulement

wrinatare des toutes fes caun de ruisseliement

, Les acguereurs devront veiller & ¢e que le collectenr des eaun pluviales ne regonve aucun
ligude aure gue les caun de mssellement |

|es ouvrages de decantation et de retenue seront prevus pour ¢viter la presence de matieres ou

dechets el que sable, polysiveene |, bois | substances huileuses eic,... , en provenance des

aires de manews re de stoehazede lavage ou de stabonnement |

Fowt dosersement en pursand Jdosse drinnant ele. . gque ¢¢ soil pour bes caus pluviales ou les

iy usees ostonerdit

Roescaoy d'elecinicne et de weiephone - Pour toote construction ou installation nowvelle | le

Bramchement & ces deas rescans doit s'effectoer conformement aus preseriplions des services

competents (STEGUTELECOM)

) =

- |
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39.3-1Tout lotssement doit ¢tre munt de Yeclarage public

Article 40: Surface ¢t front des parcelles :

Les purcelles afTectives o indestoe ont des seperhicies moyennes de 1500 m et une largeur de
for e 30 o en movenne - Des mesures particulieres &re pedvues par la commune dany |2
cadiv Jopemations groupées dans ke méme programme de construction

Article 41: lmplantation des constructions par rapport aux voies cf emprises
douv rages publiques :

41.1-Les constructions doivent etre implantees avec un retrait mimat de {0 m pour rapport a
Falignement des rues par bes Jots mdustriels pour les fots 4 wsage artisanal je recul sera de 3 m

412 L'implaniation des batiments sur une parcelie doit €tre réalisee de sorte 4 permeire un
avees direet o toutes Jes parties des batiments par les véhicules du service de la protection
eivile et de fa securite

41.3- Les fots dangic donnant sur deux voies publiques dorvent observer un pan coupé d'un
ranon ou d'une largeur au momns ¢gale 2 1/4 de la targeur de la voue la ples grande

414 laweiors . perent éire implanies jusqu’a 3 m de Falignement les batiments a vsage de
hurcaes - bogements de gardiens | services sociaux . & condition gue leur emprise aw sol ne
depasse prs 20%0 de surface frappee de reculement |

Article 42: Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
dos parcelles

Fowte constraction dont €tre implantée & une distance mmimale des limites separatives de ls
parcele ¢gale a 3 mLes constructions annexes tefles gue transformateur d'énergie électngue
Actendeurs de gaz . logements de gardiens . poteaus dincendie el . ne peuvent éire
edilices sur les marges de reculement et sont de préférence inlegrees aux batiments principaus
ponir bes lots dustriels, Pour les lots de petits méliers les construction seront edilige en
hande continue

Article 43 clmplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
un meme lot :

Deuy construction non contigués sur une méme proprete doivent ére distantes d'une longueur
an mnins egile @ fa plos grande Bauteur ¢ jamus infericure a $ m .

Article 44: Cocflicient d'occupation du sol (cos)
Lo coctficient doceupation du sol est fixé @ cos mimimum 0.3 e cos maximum 0.5 . Une
doroabon pent eire aecordéd le cas eohaan poar un cos taaximum de 0,6
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Article 45 - Hauteur maximale des constructions :

La hateur absolue des constructions affectees a |'industrie ne pourra excéder 10 m comptes du
pied du bitiment au point le plus haut de Ia toiture. Une tolérance de 2 m pourra étre accordee
seulement pour les cas des construction en etages

Hauteur relative de toute construction doit avoir une hauteur maximum egale a la distance qui
la separe avec celle situee en face.

Des dérogations pourront étre accordées sur demande justifiee dans le cas de contraintes
techniques particulieres a I'activite

Article 46 : Aspect maximale des constructions :

La conception architecturale des constructions sera etudiée en tenant compte de I'integration
de la zone en milieu urbain, notamment pour les bauments situes en bordure de secteur
d'habitat

Trois regles sont a respecter

- Lorsque les matériaux de remplissage, tels que briques, parpaings, etc.. seront utilisees.ils ne
doivent pas rester apparents sur les parements exterieurs des murs

- Les bitiments seront de couleur(s) compatible(s) avec le site naturel Le projet de coloration
des fagades devra figurer dans le dossier remis pour autorisation de batir

- Les autorites administratives competentes pourront exiger que les toitures en pente ne
puissent étre visibles et soient dissimulees par un bandeau horizontal

Les clotures a l'alignement des voies publiques devront étre constituees d'un mur bahut de 80
cm de hauteur au dessus du terrain naturel du lot conce : e o
grilles pouvant éventuellement étre doublées d'haie vive, [la *(-n-mt fedetaciOwre ne
devra pas dépasser 2.50 m Sl y gl M Ag,qa0 Llpad Licyle
Les clotures separatives doivent avoir ung de 300 & lndal fa s

Article 47 : Stationnement ¢

Tout stationnement pour decharge o
I'intérieur de la parcelie

Des places de parking seront prévues pobwleiaorlres adminis
pour 30 m2 de bureau.
En aucun cas. le stationnement ne devra se faire sur les voies de c:rchla’uon

Article 48 : Espaces libres et Plantations :

La surface des espaces verts el plantés sera au moins égale 10% de la surface
Les marges d'isolement a planter en limite de la zone industrielle devront avoir une largeur
minimum de 10 m correspondant au moins a deux ranges d'arbres. La densite des arbres a
haute ligne ne pourra y étre inferieure & un arbre par 70 m2 de terrain.

Toutes les surfaces libres a I'exception des parkings doivent étre traitées en espace vert ou
dallees

Article 49 : Les coefficients d utilisation fonciere (cuf)
Le coefficient d'utilisation fonciere sera égal ou inféneur a 1.5 pour les lots industnels et & |
pour les lots a usage artisanal et petits metiers.
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