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Tunis le, 31 OCT, 1225

LE PRESIDENT DIRECTEUR GENERAL

PE L'AGENCE NATIONALE DE

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT
AMONSIEUR

LE PRESIDENT DIRECTEUR GENERAL

DE L'AGENCE FONCIERE INDUSTRIELLE
2, Rue Badi Ezzamen - Cité Mahragéne - 1002

Belvédire - Tunis

VRef: 3943 et 4403
NRéf: DE/ABM/6068

Objet: Apurement foncier des lotissements industriels aménagés per I'AFL

Monsieur,

suite & vos transmissions ci-dessus référencées, relatives 4 la demande de l'avis de 'ANPE de
la part de ceraines commissions régionales chargées de l'apurement foncier des lotissements
industriels aménagés par I'AFT; je porte & votre connaissance que conformément au décret 91-362
relatif sux études dimpact sur l'environnemen:, I'avis de I'Agence Nationzle de Protection de
I'Environnement n'est exigé que pour les projets ¢'aménagement de nouvelles zones industrielleg oy
celles existantes et faisant I'objet d'une extension.

Ainsi, les zones industrielles existantes avant 1991, objet d'un apurement foncier, ne sont pas
assujerties & étude dimpact sur l'environnement; sauf dans le cas ou elles font l'objet d'une extension.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président Directeur Général, I'expression de mes meilleures
salutations.
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CAHIER DES CHARGES DU LOTISSEMINT ET DES DISPOSITIONS
D'IMPLANTATIONS
DES PROMOTEURS INDUSTRIELS

DANS LA ZONE INDUSTRIELLE

CHAPITRE lex - DISPOSITICVNS GENERALES

Article 1 = Le présent cahier des charges est régi par les textes légisiatifs
et réglementaires suivants :

- Lo loi n* 91-37 du 08 juin 199] portant création de I'Agence Fornciére
Incustrielle telle que modifiee et complétée parlalcin® 97-31 du 20 mai 1997 .

- La loi N*93-100 du 27/12/1993 portant promulgation du code
d'incitation aux investissements .

- Laioi N* 84-16 du 31 Janvier 1994 relative & 'eménggement et & ia
maintenance des zones industrielles .

- Lo loi N° 94-122 du 22/11/19%4 portant promulgation du ¢ode de
l'urbanisme et de 'aménagement du territoira,

- Le décret N° 84-1556 du 29/12/1984 réglementant les lotissements
industriels.

- Le décret N* 91-362 du 13/05/1891 réglementant les procédures
d’élaberation et d"approbation ces études d'impact surl'environnement .

- Le décret N° 94-1885 du 12/02/94 . fixant les conditions de
déversement et de rejet des equx résiduaires autres que domestiques dans les

réseaux d assainissement implantés dans les zones d'intervention de office
de I"assainissement |

- Le décret N° 94-1635 du 01/08/1994 portant organisation des

groupements de maintenance et de gestion dans les zones industrielles et
mode de leur constitution et leur gestion .

-Le décret N° 94-1935 du 19/09/1994 portant approbation du cahier des
1
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Article 7 - L'agence fonciére industrielle garantit au promoteur la
jouissance paisibie des lieux .

Article 8- L'agence fonciére industrielle procédera & I'assainissament de
Fosaette fonciere delo -one cédés dans des delais raisonnablas .

Article 9 - L'agence foncigre industrielle s'engage & exécuter dans les
meilleurs delais les travaux de viabilité ci-dessous énoncés

9-1 Mise en état des sols et terrassement

-La démolition des constructions existantes

-Le déplacement des réseaux existants

-Les terrassements d'inférét genéral . al'exclusion du rembiai ou
débiai intérieurs aux lots qui réstent du ressort de |'acgueraur

9-2 Voirie
L exécution des travaux de voiries : chaussées ., trottoirs necessaires a la
desserte des lofs,

9-3 Asscinissement
L'exécution des travcux d’'assainissement .des equx pluviales et des

eauUx Usées nécessaires & la desserte des lofs de ferrains . la mise en place d'un
regard de branchement des eaux usées pour chaque lot et la realisction des
réseaux séparatifs pour le drainage des eaux pluviales et des eaux usees cu
lofissement .

9-4 Eau potable

L exécution de tous les travaux des conduites et de cistricution situes
sous trottoir et I” approvisionnement en eau potcble araison de :

- 40 m3 /j/ha pour I'industrie

- 10 m3/j/ha pour les servicas

9-5 Electricité
Lo mise en place d'un réseau d’éclairage public et d'un résecu de
movyenne tension et I'opprovisionnement en électricité & reison de:
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- 100 kw /ha en résecu MT ou BT pour I'industrie
- 25 kw /ha en réseau BT pour les services .

-

9-6 Téléphone

L execution de tous les trovaux de genie civil du reseau onncipal et
I'approvisicnnement en lignes téléphoniques.

Q-7 Espaces verts

L'exécution de tous les travaux necesscires & I'emencgement des
espaces verts y compris les planictions



-

CHAPITRE 111 : OBLIGCATIONS DU PROVOTEIR INDESTRIEL
Section 1

Obligations Generales

Article 10 -L e promoteur recennait avolr considére toutes les contraintes
caministratives , techniques et financiéres pour ic réalisation de son projet .

Il declcre accepter le terrain dans'état ou il se frouve,

Article 11 = Le prometeur d'un Jot de terrain dans le secteur d'activités
industrielles devra foumnir I'attestation de depdt de déclaration ou la décision
d'octrol d'avantage déliviee par "Agence de Promoton de I'Industrie.
vaiable dans la région ou est implanfée la zone cu le cas echéant
I"autorisation administrative nécessaire.
Les entreprises auterisées a s'installer dans la zene sont soumises @ foutes les
obligations prévues par la légisiation et la régiementation en vigueur,
notammeant en ce qui concerne .

- L'autorisation de batir,

- L'hygiéne industrielle

- Les établissements dangeraux; insclubres

et incommodes
- La protection civile, la prévention af ia lutte confre

I'incendie.
-'accord de I'ANPE.

Article 12 - U est interdit cux promoteurs de morceler leur lot.

Article 13 -Le promoteur est tenu d’utiliser le terrain céde aux fins de
réaliser son projet dans les conditions prévues par le contrat de vente

Article 13Bis - Les frais de timbre et d"enregistrement du présent cahier des
)




charges sont @ la charge du promoteur quis’y oblige .

Section II

Travaux a la charge du promoteur

Article 14 - Le promoteur prend & sa charge tous les travaux se trouvant a
I'inferieur du terrain quil @ acquis et s'engage & réaliser sas branchements
particuliers aux différents réseaux de ld zone selon les exigences des services
concemes et conformément aux conditions techniques requises.

- Les fravaux de vicbilité incombant au promoteur ne devront apporter
qucune géne 4 la circulaticn des véhicules et des piétons sur les voies
publiques. |

- D'une manigre générale le prometeur devra . aprés exécution des
branchements, remettre sans délai les sols dans I'&tat ou ils se frouvcient
avant les travaux et faire son offaire personnelle de tous contrats et
abonnements & passer avec les sociétés concessionnaires,

- Le promoteur aura la charge des réparations des dégats causes aux
ouvrages des voisins et réseaux divers, causés par lui ou par les entrepreneurs
qu’il a mis @ son service
Les tfravaux & la charge du promoteur concement notamment .

14 .1 -Mise en état du sol et terrassement :

Terrassements généraux necessaires aux constructions et voies et réseaux

divers intérieurs qu lot.
14, 2 - Voirie :

Travaux de voirie & 'intérieur du lot. . '
Réalisction des accés depuis la limite de propriéte jusau & la bordure du

trottoir.
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- L acquéreur ne devra en aqucun cas utiliser la ve rie pour deposer les
marerncux de censtruction ou géner la circulation,

- Le promoteur doit, d&s réalisction ce ses branchemeants particuliers sur
les différents résequx de la zone, remettre an I'stat lee vicollites ertsupporterac
i2s charges de réparation des degdars cu'il aurait couses.

14 . 3 - Assainissement :

- Les éffluents devront étre traités avant leur rejer dans les résequx
d assainissement qui lui sont réservés ce maniére 4 les rendre compatiobles
avec les effluents de type urbain et ne pas nuire cu bon fonctionnement des
reseaux et instaliations publigues. lis devront en tout etar de cause répondre
aux cenditions prévues par les regiements sanitairss.

-Le promoteur assurera laseparction des eaux ( equx pluviales et eaux
usées) ef raccorderc les reseaqux exclusivement sur les boites de
raccordement reclisees parl'AH. -

14, 4 -Eau potable :

- Le promoteur effectuera tous les travaux de distribution intérieurs et
de branchement au réseau réalisé par I'’Agence Fonciére Industrielle,

- Le compteur et le branchement seront mis en place par le
concessionnaire & la charge du promoteur ef sur sa demande

- Le promoteur doit construire un réservoir d’eau potable lui permetira
une consomation d’eau pendant 24 heurss,

14 . 5-Electricite

- Le promoteur supportera les frais de branchement sur le réseau
movenne tension et la construction du poste cbonne a edifier surson terrain.
Les plans dimplentation et de construction du poste devront &tre inclus dans
le dossier d"autorisation de batir.

Les plans du poste de livraisen devront faire |'objet d’un agrément préalable
de |a STEG tant sur ses dispositions intérieures que sur les dispositions prévues
pour le libre accés des agents d exploitation de la STEG de jour comme de
nuit aux celiules de coupure du céble d’alimentation.



14.6-Téléphone

-L2 promoteur fera son affcire des tranchements. contrats et

coonnements avec |'Office Naticnal des Telecommunications (Tunisie-
Telecom),

14.7 - Raccordement & la voie ferrée !

- 3i le promoteur demande lors ce ia signoture de 'acie de cession a
etre raccordeé 4 la voie ferrée, il devra obligatoirament souscrire gux
conditions du cahier d’établissement d'entretien et d’exploitation des
embranchements particuliers de Ie S.N.C.FT. Ces servitudes seront
mentionnées dans I'acte de cession.

14, 8 - Servitudes spéciales :

- Des servitudes spéciales pourront étre imposees cu promoteur dans
certains cas particuliers, notamment pour le passage ou I'entretien des
reseaux d'intérar genéral. Ces servitudes seront menticnnées dans I'acte de
cession.

Article 15 - Lors de la passation de "octe de cession, le promoteur devra
obtenir I'accord de |I'AFl sur la pussance glectrique installée et sur les besains
en ecu qui lui seront nécessaires . Il s'engage & ne pas depasser ces
puissances et débits, sauf accord préakable de |'AFl cu ¢ defaut de 'autorite
administrative compétente.

Le raccordement aux voies et réseaux pourra étre refusé si les ouvrages ne

sont pas compctibles ou si les réglements n'ont pas &t& observes.

Article 16 - Les entrepreneurs dasignés par le promoteur charges de la
construction de ses batiments pourront utiliser les voies et ouvrages construits
par 'Agence sous réserve de |'accord de celle ci qui paut leur imposer
toutes mesures de police appropriées.

La responsabilité du pcromoteur est engagée du fait des entrepreneurs
au’il @ commis cux ouvrages exécutéspar 'Agence Fonciere industrielle .




\

Pendant lc duree de g construction, ies matériaux et engins ne
pourront &ire deposés en dehors du lot sauf accord préciabie de I'AFL

-

Article 17 - Le promoteur est appelé a cidturer son terrain durant lg
periode de douze mois a partir de I'acquisition du terrain

Le promoteur doit rédliser son projet dans un délai n'éxcédont pas
Trois ans @ partir de la date de signature du confrat de cession.

- Prolongation éventuelle des délais |

Les delais d'exécution des travaux seront, si leur inobservation est due & un cas
de force majeure, prolongas d'une durée égale & celle durant lequelle le
promoteur a ete dans l'impossibilité ce récliser ses obligations. Lo preuve de
ia force majeure et la durée de 'empéchement sont & la charge du
promoteur.

Les difficultés techniques ou de financement, ne sont pas considéerées
comme consfituant des cas de force mgjeure.

Article 18 - Seules sont qutorisées les enseignes se rapportant & I'activité
industrielle exercée par le promoteur en conformité avec |'crticle 29 du
present cahier des charges.

Article 19- Le promoteur est tenu d acheérer qu groupement de
maintenance et de gestion de ia zone d'implantation de son orojet .

En outre. le promoteur devra obfenir I'accord de I"Agence Foncigre
Industrielle cvant de procéder & laréclisation d"&équipements faisant double
emploi avec les équipements collectifs susceptibles d’étre implantés sur la
zone.

Article 20 - Le promoteur devra se conformer individusliement ou dans le

cadre du groupement d’industriels & la légisiation relative & I'hygigne et &
ia médecine du travail.

Article 21 - Le promoteur devra faire assurer les constructions élevées sur

9



son terrdin pour leur veleur reelle. Lo police devra contenir une clause
d'assurance contre le recours des tiers.

-

Section III

Prescriptions d'urbanisme et o architecture

Article 22 - Caractéere de |'occupation du sol :

L'amencgement de Ic zone doit étre congu cfin de lul conferer un caractére
essentiellement urbain et de ne pas apporisr cde nuisances a
|"'environnement.

En consequence. toutes les dispositions necessaires devront éfre prises afin de
préserver ¢es principes : :

- Intégration des volumes au site natural et consiiuit

- Quaiité architecturaie des constructions

-Amenagements urbains et paysagers

- Parkings et aires de stockages soustraits & la vue

- Suppression des risques importents de nuisances et da poliution

Ces dispositions sont définies par les prescriptions d urbenisme et
d"architecture ci-dessous .

Article 23 - Nature de I"'occupation du sol
23 .1 Type d’activité ;

Les zones d'activités industrielles indiguées sur le plan d'amenagement sont
destinées & recevoir, des activités industrielles agréees, ces activites
artisancles et de services .

23.2 -Remembrement des lots :
Les lots initialement congus dans e plan de lotissement peuvent subir
des modifications en procédant au remembrement de plusieurs lofs et ce

10



suite qux bescins en surfacas exprimes par les promoteurs
23. 3 - Sont autorisés -

Les locaux de gardiennage destinés aux persocnnes donf la orésence
permanente est nécessaire pour assurer I survelllance er o securité des
etablissements.

Les consfructions & usage de bureawx nécessaires au foncriennement des
incustries instaliées,

23. 4 - Sont interdites :

Les constructions & usage d'habitation a I'exception de celles prévues a
I"arficie 25-7 du présent cahier des charges

Les constructions provisoires et & carcctére précaire (baraquements, abris
fives ou mobiles)

Ce type de construction ne pourrg étre utilisé que nencant la péricde de
chantier.

L exploitation de toute carriere ( sabliere notamment) |

L extraction sur place des matériaux pour les chantiers,

Les forages ou puits.

Article 24 - Conditions d"occupation du sol

24 .1 -Opérations groupées .

En régle générale , une porcelle de terrain est destinée a recevoir un
gtablissement unique et isolé des établissements volsing par les marges de

retrait définies par I'article 25.2. du present chapitre.
Toutefois, la municipalité pourra autoriser la construction sur une méme

parcelle de plusieurs établissements, chacun faisant I'objet d'un projet
distinct (opérations groupées)

Dans ce cas les prescriptions d’'urbanisme et d'architecture felles
qu’elles figurent dans le présent réglement s'appliqueront a la parcelle
support de |'opération groupée prise dans son ensemble.

11



24. 2 - Le coefficient d’occupation du sol

-

Le coefficient d’'occupation du sol (COS) est ie rapport de la surface
hors-ceuvre ces planchers au sol suria surface totale dulot,

Le C.O.$ varie entre 30% et 50% de lc superficie du terrain sous réserve
du respect des dispositions relatives aux marges de refrait
Par gerogaricn exceprionnelle. le C.O.S pourra étre de 60%

24 . 3 - Coefficient dutilisation fonciére

Le coefficient d utilisation fonciére (CUF) est le rapport de la surface hors-
oeuvre des planchers couverts sur la surface totale du lot

Le C.UF estfixé comme suit

- C.U.F. minimum =0,3. Ce C.U.F s'applique sur les constructions reclisées en
premigre phase ( extensions non comprises )

Des dérogations exceptionnelles pourrcient atre accordées par la collectivite
locgle concemee

- C.U.F maximum = 1,5 Le C.U.F maximum s'applique aussi bien sur les
programmes de réalisation en une seue franche que sur les programmes en
plusieurs tfranches ( extensions comprses)

Article 25 - Implantation des constructions

Limplantation des constructions et le découpage des lots se feront dans la
mesure du possible, suivant deux directions arthogondles.

25 . 1 - Orientation des fagades

Les constructions serant orientées de maniére & présenter les fagades les plus
esthétiques (par exemple les batiments administratifs) du cote de I'acces

principal,

25 . 2 - Marges de retraits des constructions et prospects
d’alignement.

12



a) Par rapport oux limites o ‘emprises des routes d Flat -

L'clignement du batiment le plus proche d'uns route classée ou
projetee est & implanter suivant un refrait défini par un arréte d’'alignement

b/ Par rappori cur limites o emprise de la vore inraneurse ;

‘angle cu baiiment le pius proche de la voie intericurs sers en ratrait
de 10 & 20 metres. selon les dispositions des parkings et de gabarits du
oatiment sur voies,

¢) Por rapport aux limites séparaiives de proorélés

Le recul sera de 5 métres minimum. La distance du batiment a la plus
proche cléture ne pourra tcutefols étre inférieure & la demi-hauteur du
batiment.

Pour les lots artisanal inférieurs & 1000 m2 | les retraits par ranpert & la facade
et aux voisins sont fixés 4 S m,

25 . 3 - Mitoyenneté - Parties communes

Le mitoyenneté et les parties communes pourront &tre autorisees dans
les cas suivants .

a) Mitoyenneié ;
La construction en mitovenneté de deux batiments sifués sur des

lots voising est possible & condition que leurs caractéristiques architecturales
soient compatibles.

b)) Parties Communés .
Plusieurs ccauéreurs peuvent s'entendre pour établir des

parkings commurs, une voirie interne ou des espaces verfs communs,
condition qu’ils respectent la régle de prospecte entre batiments (la distance
entre deux batiments doit étre égale & la hauteur du batiment le pius haut), lis
peuvent également diminuer d’autant les marges de retrait.

Ces parties cormmunes et mitoyennes devront faire |'objet d’acte
13



authentique entre propriétaires vaising
25 . 4 -Hauteur des constructions

Lo hauteur des constructions édifiees sur une propriete ne pourrg
exceder 14 metres comprés du pied cu peint ie plus haut de la foiture; une
1olerance de 2 m suppiémentaires est autorisée dans le =os de censtruction
en efages.

Les cahiers des charges particuliers peuvent déroger aux dispesitions du
present article,

Ces dispositions ne dispensent pas du respect ces aufres obligations du
present article.

25. 5-Extensions

Les extensions seront obligctcirement precisées sur les plans soumis & la
procédure d autorisation de bétir avec indication des tranches successives et
ce . ense raferant oux articles 24-2 et 24-3,

25, 6 - Constructions annexes

Les constructions annexes, notamment le poste transformateur
électrique. ne devront pas étre &difieées dans les mcrges de refrait sauf
derogation particuliére.,

Toutefois une loge de gardien d’une superficie maximum de 16 m2
d'une hauteur hors tout inférieure & 3 m pourra étre edfiée en limite ce
cloture principale.

Chacune de ces constructions devia étre Indiquée sur les plans
d’exécution et d autorisation de batir et avoir fait [‘objet ¢'un accord
préciable des services publics correspondants,

25.7 - Local de séjour pour le personnel

Un local de séjour pour le personnel dont la présence permanente est
indispensable & la production . pourrait &tre toléré sous forme de studio dont
I'unité ne dépasse pas 30 m2 sans jamais excéder 80 m2 au total.

14
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Article 26 - Aspect des constructions.

La conception architecturale des constructions sera etudiee en tenant
compte ce l'integration de la zone en milisu urbain. notamment pour les
bariments situes en bordure de secteur d'haditas.

Trois régles sont & respecter

I - Lorsque des maténicux de remplissage, tals que briques creuses, oarpaings.
etc... seront ufilisés, ils ne doivent pas rester apparents sur les parements
extereurs des murs.

2 - Les batiments seront de couleur (s} compatiple(s) avec celles des
batiments voisins, Le projet de coloration des fagades devra figurer dans le
dossier remis pour auterisation de batir.

3- L'AFl pourra exiger gue les toitures en pente ne puissent 2fra visivies de
I'extérieur et soient dissimulées par un bandecu herizontal.

Article 27 - Espaces libres intérieurs - plontation - stationnement -
stockage :

Les parties non construites, qui devront étre égales au moins & 0% de la
superficie de chague lot, comprendront

- Les voies de circulation des véhicules intérieures ¢ chague lof.
- Les qires de stationnement et de manoeuvre des vehicules,
- Les espacss plantés et engazennés.

27 . 1 - Espaces plantés ou engazonnes :

L'espace effectivement planté et engazonné devra &tre au moins egal
& 20% de la surface du sol,

En movenne. il sera prévu au minimum un arbre de haute tige pour 100
m?2 d’espaces verts. Toutefois, s'il se trouve le lot est implanfe avant sa cession
par 'Agence , le nombre d’arbres de haute tige ne pourra étre inférieur au

1%
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operghions de manutention.

Sur cette superficie minimum de 15% de 'a superficie du ot réservée qux
aires ce stafionnement seront cmencgées ¢es places de oarkings a raison
d’'une olace pour ¢ing empleis au minimum

Catte prascription ne prenc oas en compie les bescins necessares aux
vehicules des visiteurs et aux véhicules utilitaires,

Les parkings visiteurs et personnel pourront &tre implantés dans les
marges de retfrait, sauf sur les parties opligatoiresment cménagees en espaces
verts.

L'extension des parkings. fonction de I'accroissement de |'effectif du
personnel at de |'extension des construcrions, devra étre indiquée sur le
dossier d'autorisation de batin. Cetfte extension ne pourre en QucuUn ¢as se
fcire qu cetriment du minimum d’espace plante soit 20% de o surface totale.

27 . 4- Aires de stockage

Les promoteurs ne sont pas cuterisés & créer des depdts de residus
industriels sur les terrains.

Les décharges de tout produit industriel, ou cutres céchets devront étre
réguligrement avacueés.

Seules sont tolérées les aires de stockage des matiéres strictement
nécessaires au fonctionnement de I'enfreprise,

Ces aires de stockage seront localisées selon les dispositions suivantes :

- Le promoteur devra proposer un aménagement des abords de l'aire
formant écran visuel ( plantations efc ...) pour les espaces publics ef les lots
riverains.

- Le promoteur devre maintenir cefte aire parfcitement ordonnée et

proprement tenue,
Cette aire de stockage, qinsi que son objet et son cmeénagement, devront

figurer sur les plans soumis & |'autorisation de batir,
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|'auterite compétente.,

2 Section IV

Protection de I'environnement et assainissement

Article 30- Les promoteurs sont tenus de prévoir des espacss verts @
concurrence de 10% de la superficie du let. Il sera tenu compte de cette
gxigence Icrs de 'excmen de leur demande Jd’autorisution de bétir par ia
collectivite publigue lecale concernés.

Article 31 - Nuisance et Pollution !

Le promoteur devra s'engager & &liminer les sources de poliution et de
nusance,

Les projets dinstallation présentant des risques c¢e pollution ou de
nuisance devront étre soumis avant exécution ¢ I'cgréement de 'autorité
compeétente qui se réserve le droit de les faire &tudier par un organisme
specialisa.

Le promoteur est réputé connaitre o reglemsntation en vigueur en
matiére d assainissement

L'agrément du projet ne saurait étre invoqué par I'acquereur pour
justifier un manguement a cette réglementation.

1) Pollution atmosphérique :

Le traitement des fumées, odeurs ou autres émanations gazeuses est
obiligatoire.

2) Résidus industriels :

Le lieu et le mode de stockage ( exemple : containers) des depoTs
solides inertes dans 'enceinte de I'usine ainsi que leur mode de fraitement ou
g éliminction seront imposés par les autorités administratives compétentes.

3) Nuisance de bruit :

Le niveau de bruit de jour par une entreprise ne devra pas dépasser 50
décibel, mesurés au droit de la fagade des habitations les plus proches de la
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zone d activites.

De nuit, des précautions supplémentaires devront &ire orices ofin de ne pCs
orovoquer de géne qux riverains.

4) Equx usées -

Le systeme d'assainisserment est de fype séparatfif. Les stocks de liquides
dangereux ou insclubres comporteront tout dispesitif susceptibie de ratenir les
deversements accidentels.

5) Eaux pluvicles :

Les promoteurs devront veiller & ce gue le collecteur des eaux pluviales
ne regoive aucun liquide qutre que les ecux ce ruissellement.

Des ouvrages de décantation et de retenue seront pravus pour eviter la
présence de matieére ou déchets tel que sable, polystyréne, bois, substances
huileuses etc... en provenance des gires de manoeuvres, de stockage, de
lavage ou de stationnement.

Tout déversement en puisard, fossé drainant etc ..., que ce soit pour les
gaux pluviales ou les ecux usées est inferdit.

6) Dispositions particulieres :

Un regard de visite sera exécuté & lc limite et @ I'intérieur de chague
lot, afin de permetire des prélévements de contrdle dans chacun des
resequx.

Dans le cas ou il existe plusieurs unités Industrielias pour un méme lot, |l
faut prévoir un regard de visite pour chague unité industrielle.

L'accés & ces installations ne pourra pas étre refusé aux cgents des
services publics intéressés.
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Article 32 - Dispositions Générales Relatives & I" Assainissement

32-1 Principe :

L'ensemble des résequx d'asscinissement est réalise selon le systeme
dit separatif =, Il Imoorte donc. que ssules les squx pluviales soient
cellectees dans les réseaux reserves @ cet effet ef qus iss eaux vannes et

incustrielles soient impérativement collectaes par les résequx réservés aux
EqUX Usees,

32-2 Approbation du plan d’exécution du réseau :

Avant tout branchemeant sur les résecux 4’ assainissement | le promoteur
gelt obtenir .

- Une autorisation délivrée par I'Agence Naticnale de Protection de
I'Envircnnement relative cuy instailations de prétraitement au cosou celles-
cl aurcient &1& exigées por I'étude d'impact.

- Une autornsation délivrée par I'Office National d”Assainissement en cas
de deversement des effluents dansle réseau public d assainissement.

- Une autorisation déliviee par 'Agence Nationale de Protection de
I'Environnement en cas de rejet des effluents dans le milieu recepteur (oued,
mer , sebkha) et ce aprés avis des senices du ministére de I'agriculture pour
ce qul concerne le domaine public des equx et celui des services du ministere
de I'Equipement pour le domaine public maritime.

Les résequx intérieurs au lot ef leur branchement jusgu’ aux boites de
raccordement auk résecux communs réclisés par I'AFl constituent les résequx
dits tertiqires.

Ces résequx seront réalisés par I'acquéreur cprés approbation du plan
d’exécution du réseau d’assainissement par le service public d'assainissernent
conceme,

Le promoteur sinformera auprés de 'Agence Fonciere Industrielle de
la position altimétrique, planimétrique et de I'importance des sections des
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resecux d'assainissement desservant son lot au le traversant aventuellement
27 surlesquels il pourra étre envisage de raccarder les réseauy tertiaires.

-

L'/Agence Fonciere Industrielle lui indicuera |ss boites de raccordement
sur iesguelles il devra effectuer son branchemsant.

Ces reseaux devront atre executés avec fout le soin requis afin d'étre
assure de leur totgle étancheite et de leur parfait ionctionnement. Les

materaux employas devront éire conformas aux normas en vigueur en
matiere d assainissement.

32-3 Concepticn et exécution du réseau des equx usées :

a) Lle promoleur devra s'assurer au niveau piézomélrique des
CaNCHSTIIONS LIIMAITes ou seconaaies afin d viter fout refoulement,

Le promoteur qui realiseraif des orifices d'évacucation & une cote
inférieure au niveau piézomefrique ne pourrc prétendre & aucune
reclemation.

D autre part en vue d'éviter le reflux des saux dans les sous-sols, cours,
parkings enterrés eic... lors de |'élévation exceptionnelle de leur niveau
jusqu’d celui de la voie publique, les branchements des batiments seront
exécutés de maniére & résister aux pressions accidentelles, Les joints ce
canalisations et douvrcges de type préfabricue devront etre
particulierement étanche et résistant aux pressions intérieures possibies.

b)) interaictions relarives aux effiuenrs

Le systéme séparatif interdit le déversement des eaux usees dans le
résequ réserveé cux ecux pluvicles et inversement

Il est rigoureusement interdit de déverser dans les ouvroges
d’ évacuation toute matiére solide, liquide ou gazeuse susceptible d'étre la
cause directe ou indirecte d'accidents pour le personnel charge de leur
exploitation et entretien, de dégradation des ouvrages ou deugéne dans leur
foncticnnement,
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Le promoteur restera entierement responscble en cas d accident,

I est interdit de verser dans les equx uséas notamment de la graisse, de

I'huille, du suifure, du cyanure, des produits pétroliers. touts matiere
inflommable explosive, radicactive, toxique ot ...

Le promoteur doit fournir toutes facilitas pour la orise d'achantillons de
I'effluent afin de vérifier sa nature et sa cormposition chimigue .

c) Auforisation de déversement

Préalablement & tout raccordement sur les réseaux primaires, le
promofeur devra demander aux services compétents du Ministére de
I'Environnement et de I’Aménagement du Territoire { Service Public
d’Assainissement) une qutorisation de raccordement dans laguelle il préciserc
le volume des effluents de son unité et leur taux de décharge.

Les eawx usees industrielles doivent se sonformer impérativement aux
imites de qualite et de quantité prévues par I autorisation de déversement.

A titre de rappel, certaines limites sont fikées comme suit
- Température : inférieure & 35°¢
-Acidité (PH) : entre 5,5t 8,5
-Résidu sec (M.E.S) : inférieur & 400 mg / litre,

Les excentions cux régles doivent étre approuvées par le service public, quia
autorisé le deversement .

Le promoteur ne pourra metire en service ses résequx GuU apres avoir

procédé aux essais d’étancheité. Ces essais devront avoir é1é exécutés g
I"'equ, aucun essai dit * & la fumée ~ ne sera repute valable .
Le promoteur s'engage & autoriser les agents des administrations ou
concessionnaires concernés & visiter et @ contréier les réseaux terfiaires
exécutés sous sa direction et éventuellement & effectuer tous Travaux
modificatifs ainsi que les essais et les épreuves qu'ils estimeront nécessaires

Tous ces essais et ces travaux resteront @ la charge pleine et entfiére de
I"'acquereur.
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a) Prétraltement pour fes industries polluanies

Le promoteur s'engage. si le Service Public d Assainissement le uge
necsssaire. 4 prévoir un systeme de prétraitement de ses equx residuaires
cvant tout rejet de celles-ci dansle reseau public d’assainissement.

Les cuvrages necessaires pour le pratraitement de ces ecux sont ¢ Ig
charge exclusive de I'ccquéreur et deivent &tre réalisés sonforméement awx
conditions fixees par le service public d’assainissement,

L exploitation et 'entretien de ces installations sont également & la

chorge de I"acqueéreur qui s'oblige & les maintenir 2n bon état de
fonctionnement ,

Teute modification dans ces installations doit &ire cpprouvée ou
preciable par le Senvice Public ¢ Assainissament .

Article 33 - Dispositions relatives cu réseau d ecux pluviales

En dehors des collecteurs qui devront &fre posés suivant |a
réglementation en vigueur, les points suivants devront atre respectés:

33. 1-Raccordement sur les collecteurs primaires ou secondaires :

Les collecteurs terfiaires devront se raccorder sur les collecteurs primaires cu

secondaires par l'intermédiaire d’'un regard de visite dans lequel ils
déboucheront & 45 degrés.

- Les coftes fils d ecu des resequx terticires seronf supérisurade 0.50maim
maximum & celle des cotes fils d'equ des collecteurs secondaires ou
pnmaires.

-Dans le cas oU une hauteur supérieure s'avererait recommandable pour des
raisons € conomiques importantes, ou si la vitesse des ecux d’un collecteur de
débit important |'exigeait, I'acquéreur devrait effectuer a ses frais, les
renforcements des parois de 'ouvrage de jonction primaire ou secondaire,
selon les prescriptions techniques qui lui sercient alors impasées par I"AF.
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En aucun cas les raccordements des collecteurs tertiaires sur les réseaux
prNCIioauUx ne devront se faire por l'intermadiaire de regerds borgnes.

-

33 . 2- Branchements particuliers :

Les branchements parficuliers des bétiments ou groupes de batimeants sur les
coilecteurs terticires devront se faire suivant les recommanactions ci-dessus.

foutefois, les raccordements des branchements pourront se faire sur les
regards de visite sans qu’il soit fait obligation de prescrire I'angle de 45°, Mais
&N gucun cas, le sens des ecoulements ne devra tre inversé méme avec la
création d'une chute.

Les boites de branchements borgnes 2t les ragards borgnes sont interdits
33 . 3-Regards 4 grilles ou avaloirs

Ces ouvrages devront éfre de dimensions et de nombre suffisants pour

permettre avec une disposition judicieuse, I'évacuction rapide das equx de
ruissellement,

En particulier, des ouvrages d'absorption devront &fre disposés pour
permettre |'écoulement des eaux pluviales des réseaux terticires & raccorder
OU NON suUr les réseaux primaires ou secondaires.

Chague type de ces ouvrages devra étre équipé d'une décantation
suffisante pour retenir les scbles ou autres matériaux lourds. L'entretien
bimensuel de ces cuvrages devra ire assure par |'acquersLr

33. 4 -Bassin de retenu des matériaux légers :

Avant tout rejet dans les collecteurs primaires ou secondaires et sur les
collecteurs terticires y débouchant devront éfre prévues des chambres de
ratenue des matériaux légers, polystyréne, ballons, etc ... afin d’éwter |
présence sur les déversoirs d’orage de déchets disgracieus,

Le type de ces ouvrages devra éfre soumis & I'agréement de [‘autorite
compétente avec un plan coté de réalisation et de leur positionnement sur
les réseaux ferfiaires.

L'entretien devra en étre assuré selon les mémes principes que les bouches &
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grilles ou cvaloirs,

Article 34_-Dispositions reiatives au réseau d’eaux usées

l cevra etre tenu compte des prescriptions oarhculieres suivantes
34. 1-Raccordement sur les collecteurs primaires ou secondaires ;

Alnst qu'll ¢ @te défini pour les eaux cluwiales. les collecteurs terticires devront
& raccorcer sur les collecteurs primaires cu secondaires par I'intermadiaire
d'unregard de visite dans lequel ils déboucherent & 45¢

Les cotes fils d"ecu des réseaux sont supérieure de 0.20m & celle des cotes fils
d'ecu des collecteurs primaires ou secondaires.

Il ne pourra y avoir plus d'une arrivée de collecteur terticire sur chague coté
du regard de visite,

Cans le cas ou pour des raisons @conomiques impartantes a2t pour éviter des
surprofendeurs inutiles, il s’ avérerait indispensable de déboucher dans le
regard de jonction & une hauteur, supérieure & 0,40m, les débouchés des
collecteurs terticires devront étre compiétés par une chute guidée de méme
section que le collecteur terticire et équipée de telle maniére que le
nettoyage du collecteur tertiaire et de la chute soit possioie.

En qucun cas, les raccaordements des collecteurs tertiaires sur les collecteurs
orimaires ou secondaires ne devront se faire par |'intfermédicire de boites de
branchement bargnes ou de regards borgnes.

34. 2- Branchements particuliers :

Les raccordements des branchements porticuliers des batiments ou des
groupes de batiments sur les collecteurs terticires devront se faire
obligatoirement par I'intermeédiaire de regards de visite selon les mémes
critéres que ceux décrits qu paragraphe précedent.

Toutefois, les raccordements des branchements particuliers sur les collecteurs
terticires pourront se faire dans un angle compris entre 30* et 60° dans le sens
des fils d"ecu tertiaires. En aucun cas. le débouché ne devra étre inversé au
sens des écoulements des collecteurs méme s’ils sont équipés de chutes
guidees.
Les boites de raccordement borgnes ou regards borgnes sont interdits.
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En ce qui concerne les raccordements de sorties batiments, ils devront se faire
par lNintermediaire de culottes, coudes, etc ... mais en cucun cas sur des
regards borgnes ou boites de branchements borgnes. L'acquéreur devra
prescrire une unité de matericux entre les canalisaticns intérieures aux

bafiments et les branchements afin de faciliter les raccordements

Article 35 - Autorisation de raccordement pour nécessité de chantier

Tout raccotdement sur les réseaux primaires ou secondaires pour
necessite de chantier (présence de nappe phréatique, etc ...} devrg faire
I'objet d'une demande écrite préclabie accompagnés des documents
technigues indispensables (plans. notices descriptives) permettant de juger de
I'importcnce des ouvrages de décantation prévus méme 4 titre provisoire
pour eviter tout engorgement ou encombrement des réseaux.
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