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PRESENTATION DU LOTISSEMENT

| - PRESENTATION DU PROJET

Le lotissement objet du présent reglement est dénomé : M'GHIRA L.
Localisation de la zone : la zone industrielle de M'GHIRA est située
au Sud de la ville de Tunis ( 2 10 mm du centre-ville ) et a 1 km
environ au Nord de la localité de Fouchana. Elle est desservie par
l'autoroute Tunis-M’'Saken et par la route nationale n° 3 ( GP3).

Cette zone couvrant une superficie totale de 260 ha environ est
limitée au nord par Sebkha Séjoumi, a I'Est par la route GP3, a
I'Ouest par la route M'Ghira-Sebkha Séjoumi et au Sud par la route
de sortie M'Ghira - GP3.

Cette zone sera aménagée en trois tranches.
Le présent cahier des charges concerne la 1ére tranche qui est limité

au Nord et a I'Ouest par Sebkha Séjoumi, au Sud par la 2éme
tranche et a 'Est par la route GP3.

Superficie totale a lotir : 743500 m2
Titre foncier : parties des TF 93177,55048, 280/44215 + piste
Propriétaire : Agence Fonciere Industrielle

Il - DESCRIPTION GENERAL DU LOTISSEMENT

Conformément a la réglementation en vigueur et au décret
n°® 93/1325 en date du 14/06/93, le terrain objet du présent
lotissement est a vocation industrielle.

En application des différentes réglementations et servitudes
auxquelles est soumis le terrain, le projet de lotissement de la leére
tranche présente le programme d’aménagement suivant :

* Parcelle existante : lotn°® 131 - 12220 m2

* Parcelles industrielles et de petits métiers : del1a130et1Aa 13A:502467 m2

* Parcelle destinée au centre de vie 2 11288 m2

* Parcelle réservée a la voirie et aux parkmgs 125500 m2

* Zone d’équipements : 22485 m2

* Ceinture verte ; 69540 m2

NB / Le réglement d’urbanisme du centre de vie

fera I'objet d’un autre cahier des charges.



CAHIER DES CHARGES DETERMINANT LES CONDITIONS DE CESSION DE TERRA
APPARTENANTA L’A.F.I
AUH PROMOTEURS INDUSTRIELS

CHAPITRE ler : DISPOSITIONS GENERALES

Article 1 - Le présent cahier des charges est regi par les textes legislatifs
et réglementaires en vigueur et notamment .

- la loi n° 91-37 du 08/06/1991 portant création de I’Agence Fonciere
Industrielle

- la loi n® 93-100 du 27/12/1993 portant promulgation du code d’incitation aux
investissements

- la loi n° 94-16 du 31 janvier 1994 relative & I'aménagement et a la
maintenance des zones industrielles .

- la loi n° 94-122 du 22/11/1994 portant promulgation du code de |'urbanisme
et de I'aménagement du territoire

- laloi n° 84-1556 du 29/12/1984 réglementant les lotissements industriels

- le decret n° 91-362 du 13/05/1991 réglementant les procédures d’'élaboration
et d’approbation des études d'impact sur I’environnement

- le decret n° 94-1885 du 12/02/1994, fixant les conditions de déversement et
de rejet des eaux résiduaires autres que domestiques dans les réseaux
d’'assainissement implantés dans les zones d’intervention de |'office de
I’assainissement.

- le decret n° 94-1635 du 01/08/1994 portant organisation des groupements de
maintenance et de gestion dans les zones industrielles et mode de leur
constitution et leur gestion.

- le decret 94-1935 du 19/09/1994 portant approbation du cahier des charges
relatif & I'aménagement des zones et des bdtiments industriels.

- le decret n° 94-2000 du 26/09/1994 portant statut type des groupements de
maintenance et de gestion des zones industrielles

- le decret n° 94-2050 du 03/10/1994 fixant les condition de raccordement aux
réseaux publics d’assainissement dans les zones d’intervention de |'office de
I'assainissement.
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terrains appartenant a I'Agence Fonciere Industrielle aux promoteudrs=="

industriels.

Article 3 - Est considéré promoteur industriel , toute personne physique ou
morale réalisant des projets industriels , de services , de petits metiers ou a
vocation artisanale .

Article 4 - Le présent cahier des charges est un document contractuel

entre I'agence fonciére industrielle et le promoteur industriel qui déclare
solennellement I'accepter dans son integralite.

Article 5 - L'A.Fl et le promoteur industriel s'engagent & se conformer 4 la

législation en vigueur en matiére de sauvegarde de I'environnement et
particulierement aux dispositions du décret N°91-362 du 13 mars 1991
réglementant les procédures d’élaboration et d’approbation des études
d’impact.

CHAPITRE || . Z8L F6RTIONS B LR CHAREE OF L AFF

Article 6 - La mise en possession du terrain au profit du promoteur

industriel s'établit aprés paiement intégral du prix d’achat . Elle est constatée
par un proces-verbal de mise en possession signé par les deux parties.

Article 7 - L'agence fonciere industrielle garantit au promoteur industriel la
jouissance paisible deslieux.

Article 8- L'agence fonciére industrielle procédera & I'assainissement de
I'assiette fonciere dela zone cédee.

Article 9 - L'agence fonciére industrielle s'engage & exécuter les travaux
de viabilité ci-dessous énoncés :

9-1 Voirie
L'exécution des travaux de voiries : chaussées , trottoirs nécessaires a la
desserte des |ofs.



9-2 Assainissement
L'exécution des travaux d’assainissement ,des eaux pluviales et des

eqaux usées necessaires a la desserte des lots , la mise en place d’'un regard ou
boite de branchement des eaux usées pour chaque lot et la réalisation des
réseaux séparatifs pour le drainage des eaux pluviales et des eaux usées du
lotissement .

9-3 Eau potable
L'exécution de tous les travaux de conduite et de distribution situés sous

trottoir et I’ approvisionnement en eau potable & raison de :
-40 m3 /j/ha en pointe pour |'industrie
- 10 m3/j/ha en pointe pour les services

9-4 Electricité
La mise en place d'un réseau d’électricité en basse tension et d'un

réseau de moyenne tension et I'approvisionnement en electricité a raison de :

- 100 kw /ha en réseau MT ou BT pour I'industrie
- 25 kw /ha en réseau BT pour les services .

9-5 Eclairage public
La mise en place d'un réseau d’éclairage public permettant un
eclairement de 20 lux.

9-6 Téléphone
L'exécution de tous les travaux de génie civil du réseau principal et

I'approvisionnement en lignes téléphoniques & raison de 4 lignes au moins par
lot.

9-7 Espaces verts
L'exécution de tous les travaux nécessaires a I'aménagement des
espaces verts .



) / )
CHAPITRE 111 &8 I6RTIONS Bl PROMOTEUE INOUSTEIEL

Section |

ahligations GEnersies

Article 10 -Le promoteur industriel reconnait avoir considere toutes les
contraintes administratives , techniques et financieres pour la réalisation de son
projet .

| déclare accepter le terrain dans |'état ou il se trouve.

Article 11 - Le promoteur industriel d'un lot de terrain dans le secteur
d’activités industrielles devra fournir I’attestation de dépdt de declaration ou la
décision d'octroi d'avantages déliviee par I’Agence de Promotion de
I'Industrie, valable dans la région ou est implantée la zone ou le cas échéant
I'autorisation administrative nécessaire.
Les entreprises autorisées & s'installer dans la zone sont soumises & toutes les
obligations prévues par la législation et la réglementation en vigueur,
notamment en ce qui concerne .
- L'autorisation de batir,
- L'hygiene industrielle
- Les établissements dangereux; insalubres
et incommodes
- La protection civile, la prévention et la lutte contre
I'incendie.
- L'accord de I’ANPE.
Article 12 - 1l est interdit aux promoteurs industriels de morceler leur lof,

Article 13 -Le promoteur industriel est tenu d’utiliser le terrain cédé aux fins
de realiser son projet dans les conditions prévues par le contrat de vente .

Article 14 - Les frais de timbre et d‘enregistrement du présent cahier des
charges sont & la charge du promoteur industriel qui s’y oblige .
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Franguy 8 18 charge du promoieur indusiriel

Article 15 - Le promoteur industriel prend & sa charge tous les travaux se
trouvant & I'intérieur du terrain qu‘il a acquis et s'engage a réaliser ses
branchements particuliers aux différents réseaux de la zone selon les exigences
des services concernés et conformément aux conditions techniques requises.

- Les tfravaux de viabilité incombant au promoteur industriel ne devront
apporter aucune gene a la circulation des véhicules et des piétons sur les voies
publiques.

- D'une maniere générale le promoteur industriel devra , apres exécution
des branchements, remettre sans délai les sols dans I'état ou ils se trouvaient
avant les travaux et faire son affaire personnelle de tous contrats ef
abonnements & passer avec les sociétés concessionnaires.

- Le promoteur industriel aura la charge des réparations des dégats
causés aux ouvrages des voisins et réseaux divers, causes par lui ou par les
entrepreneurs gu’il a mis & son service .

Les tfravaux & la charge du promoteur industriel concernent notamment :
15.1 - Mise en état du sol et terrassement :

Terrassements généraux nécessaires aux constructions voies et réseaux divers
intérieurs au lot.

15.2 - Voirie:

Travaux de voirie & I'intérieur du loft.
Réalisation des acces depuis la limite de la propriété jusqu’a la bordure du
trottoir.

- Le promoteur industriel ne devra en aucun cas utiliser la voirie pour
déposer les matériaux de construction ou géner la circulation.






