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PRESENTATION DE LA ZONE INDUSTRIELLE DE SOUASSI

I.1/- Situation de la zone

Le site du projet est situé a I’entrée de la ville de Souassi.
Cette zone couvre une superficie de 16 ha 18 a 90 ca. Elle est limité :
* au Nord-ouest par la route MC96 qui mene vers Mahdia via Boumerdes.
* au sud et au sud-Ouest, par un écoulement assez important.
* A D’Est, par une piste qui prend naissance au niveau d’une usine existante
construite sur le lit de I’écoulement et qui va jusqu’a la MC96

I.2/- Contraintes d’aménagement
Le site prévu pour ’aménagement de la zone industrielle présente un certain nombre de
contraintes : _
» Une bande urbaine borde le site au niveau de la route MC96. Cette bande présente
une largeur de 50m environ. Cette zone sera préservée;
» Environ 20% de la surface du site est plantée d’oliviers;
» Un écoulement assez important borde la route sur son flanc gauche et dont il faudra
tenir compte (notamment de son lit majeur) ;

Actuellement, il n’existe aucun réseau.

- 1.3/- Programme d’aménagement

Le projet d’aménagement de la zone a ét€ programmé dans le cadre du Xeé plan
économique et social.

La zone industrielle, objet du présent cahier des charges, est dénommée « Souassi »

- Superficie cessible : 10ha49a 92 ca. 29 lots.
= Centre de vie: 30 a 25 ca. 1 lot situé au centre de la zone.
- Emprise de la voirie : 2ha8a38ca 1450 ml dont 300ml en double voie.

- Superficie des emprises des 3ha30a05ca. soit 20,4 % de la superficie brute.
ceintures et des espaces verts:

- Superficie du Poste STEG 00 ha 00 a 36 ca. 1 poste de transformation MT/BT.

- Superficie brute : 16ha 182 90 ca.  Objet du titre foncier n°11031 Mahdia et
du TPD n° 21177 en date 20 Octobre
2003
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PROJET DE LOTISSEMENT

PRESENTATION DU LOTISSEMENT :

Le lotissement objet du présent reglement est dénommé : “SOUASSI”.

Il est limité au Nord-ouest par la route MC96 qui mene vers Mahdia via Boumerdes, au sud et
au sud-Ouest, par un écoulement assez important, A I’Est, par une piste qui prend naissance
au niveau d’une usine existante construite sur le lit de I’écoulement et qui va jusqu’a la MC96

- Superficie totale : 16ha 18a 90 ca.

- Titre foncier : Une partie de la parcelle n°5 du titre foncier 11031 (14ha 27a Olca), une
partie de la parcelle n°7 du titre foncier 11031 (1ha 40a 70ca) et une partie de la parcelle
n°1 du titre foncier et non enregistré (Oha 51a 19ca)

- Droit grevant la propriété : Néant.

- Nom du propriétaire : Agence Fonciére Industrielle.

- Domiciliation : 9 et 13, rue 8000 — Montplaisir 1002 — Tunis Belvédere

PROGRAMME DU LOTISSEMENT :

En application des différentes réglementations et servitudes auxquelles est soumis le
terrain et conformément au projet d'aménagement général de la zone industrielle de
SOUASS], le projet de lotissement de “ SOUASSI ” présente le programme suivant :

Superficie Brute en ha.  Superficie Brute en ha.  Nombre de Lots.
SOUASSI 15ha 85a 29

TOTAL

SOUASSI: Zone industrielle projetée

- Superficie brute : 16ha 18a 90 ca.
- Superficie cessible : 10 ha 49 a 92 ca. soit 64,9 % de la superficie brute.
- Emprise de la voirie : 2ha08a38ca soit 12,9 % de la superficie brute.
- Superficie des emprises des 3 ha 30 a 05 ca. soit 20,4 % de la superficie brute.
ceintures et des espaces verts:
Centre de vie: 30 a 25 ca. soit 1,9 % de la superficie brute.
- Superficie du Poste STEG 00 ha 00 a 36 ca. 1 poste de transformation MT/BT.
- Nombre de lots :
<3000 m2: 3 Soit 8,4% de la surface cessible
+  De 3000 a 5000 m2 : 22 Soit 66,4% de la surface cessible
*  >5000m2 : 4 Soit 25,2% de la surface cessible

N.B. Le réglement d'urbanisme du centre de vie ainsi que les droits et obligations du lotisseur
et des acquéreurs feront ’objet d'un autre cahier des charges.
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TITRE PREMIER : OBJET DU CAHIER DES CHARGES.

Article 1 - Le cahier des charges :

Le présent cahier des charges s'applique au lotissement dénommé “ SOUASSI . 1l fixe
les droits et obligations de 1'A.F.I., qui sera par la suite désignée “ le lotisseur ”, des
acquéreurs des terrains lotis ainsi que les conditions de leurs cessions.

Ce cahier des charges comporte également un reglement d'urbanisme opposable au tiers ayant
pour objet de fixer les regles et servitudes d'intérét général imposées aux constructions selon
leur nature et leurs caractéristiques, ainsi que celles imposées aux équipements d'intérét
collectifs et aux espaces libres ou verts.

L'ensemble des prescriptions de ce cahier des charges constituera une annexe aux différends
actes de cession.

Article 2 - Les piéces graphiques :

La désignation des lots ainsi que le tracé des voies font l'objet des pi¢ces graphiques et en
particulier le plan de lotissement détaillé, annexé au présent cahier des charges.
“ Le plan de lotissement ” comporte les piéces suivantes :

- Un plan de situation du terrain a lotir a I’échelle 1/5000.

- Un plan parcellaire coté du terrain a lotir et de ses abords a I'€chelle 1/1000.

- Un plan de masse indicatif de la composition d'ensemble a I' échelle 1/1000.

- Un plan de zoning de SOUASSI a I’échelle 1/1000.

- Un plan de lotissement a 1'échelle 1/1000 indiquant notamment la numérotation, la
Superficie et la vocation des lots, le tracé des voies et leurs raccordements aux voies
existantes.
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