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INTRODUCTION

Le présent rapport porte sur 1a note de présentation du Plan d'Aménagement de Détal du projet de
création d'une zone industnelle a Staftimi dans le gouvernorat de Kebili prévue par la réglementation
en vigueur,

La réalisation d'une zone industrielle dans le gouvernorat de Kebili dune superficie de 100 Ha
s'impose en réponse a une demande croissante au niveau de la région en matiére de terrains
a4 vocation industrielle. |l s'agit de meftre sur le marché des lots viabilisés et parmeftre la création
d'un pdie industriel dans la région

Le projet d'aménagement de la zone industrielle de Stafimi g'attache donc a préparer les
infrastructures de base = voirle, réseau d'évacuation des eaux usées et des eaux pluviales, réseaux
d'alimentation en eay potable, éectrique et les lignes téléphoniques, pour préparer la zone aux
promoteurs. Ces aménagements seront réalisés sur la base d'un Plan d'Aménagement de Détail.
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CHAPITRE | = DONNEES GENERALES

I-1 LOCALISATION GEOGRAPHIQUE

Le gouvernorat de Kébili créé en septembre 1981 est situé dans le sud-ouest du pays et couvre une
superficie de 22 454 km21, soil 13,5 % de la superficie du pays.

Le gouvernorat de Kébili est limité par le gouvernorat de Gafsa au nord. le gouvernorat de Tozeur et
FAlgérie & l'ouest, le gouvernorat de Gabés et le gouvemnorat de Médenine & I'est et le gouvernorat de
Tataouine au sud.

Administrativement, le gouvernorat est découpé en six délégations a savoir Keébill Sud. Kébill Nord,
Souk Lahad, Douz Nord, Douz Sud, Faouar,

I-2 LE MILIEU HUMAIN

|-2-1- Evolution de la population

Le gouvernorat de Kebili a connu un taux de croissance de la population de 0,92% durant la période
2004-2014 pour atteindre 156961 habitants selon le recensement de 2014,

|-2-2- Activités et infrastructures

Princioales activités § .

L'activité économique dans le gouvernorat de Kebili est diversifiée et se base essentiellement sur la
production des dattes (121.500 tonnes en 2014), la production des primeurs par les eaux
géothermales et des fruits et légumes et l'élevage Le gouvernorat comple aussi un secteur
touristique composé de 32 hitels classées, 34 agences de voyage et 29 centres d'animations.

Le secteur de l'industrie compte treize entreprises dont deux sont totalement exportatrices. Ces unités

industrielies opérent en grande partie dans ke condiionnement des dattes el I'entreposage frigorifique
de fruits et lagumes. Dans 1a région, il existe hult zones industriefles étaiées sur 1409 ha :

L taui Hectif
Le gouvernorat de Kebili renferme 81 établissements d'enseignement primaire, 23 écoles
préparatoires, 15 lycées secondaires et un institut supérieur pour les études technologique (ISET) ainsi
que deux centres de formation professionnelie.

Jranspon

Le gouvernorat de Kebili est refié aux autres gouvernorats voisins par ia route nationale RN 16 alors
que les différentes délégations sont relides entre elles par les routes régionales RR 103, RR 104 et RR
210,

Le transport en commun dans le gouvernorat de Kebili est assuré par la société régionale de transport
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qui dispose d'une flotte composée de 29 bus ordinaire et 21 bus articulés

Réseau 4" dleciricité

Le gouvernorat de Kebili est desservi & 99,9% par le réseau électrique de la STEG.
Béscay d iy potabie

Le gouvernorat de Kebili est desservi 2 de 99,8% par le réseau d'eau potable,
Rescau des caux usées

Le gouvernorat de Kebili est desservi & environ 61,1% par le réseau d'assainissement de 'ONAS pour
les zones communales.

Beéscau de iiccommunications

Le gouvernorat de Kebili est desservi & environ 6,7% par le réseau de télécommunication fixe et a
94.3% pour GSM,

1-2-3 Emploi

Selon le recensement de la population de 2014 ke nombre des personnes actifs au-dela de 15 ans est
égale & 53200 habitants dont 10500 n'ont pas d'emploi d'ol un taux de chdmage de 19,73%.

Le taux de chOmage de 19,73% est relativement important par rapport au 1aux national qui est egale a
14,8%.

Ce sous-emplol qui touche le gouvernorat engendre une demande sans cesse croissante d'emplois
souvent supérieur aux offres notamment au niveau supérieur.

« Ainsi, a la lecture de ces chiffres il apparait clairement, que la zone est peu industriaisée et manque
d'emplois offerts qui peuvent répondre a la demande d'ol la nécessité de la réalisation de la zone
industrielle de Staftimi pour permettre d'améliorer les indices socio-économiques de la région ».

EPRI Décombme 2017 Paget



PAD Z1 de Stattmi Rapport de prisentation

CHAPITRE I~ ANALYSES DE L'ETAT INITIAL ENVIRONNEMENTAL ET NATUREL

La descripton du milieu récepteur est essentielle a I'analyse environnementale, afin d'obtenir une
connaissance adéquate des composanies qul risquent d'étre touchées par le projet Le premier
élément de cette étude consiste a déimiter la zone d'influence du projet pour ensuite en décrire les
composantes pertinentes (le sol, l'eau, l'air, les espéces animales el végétales, le paysage et la
population).

-1 Emplacement de la zone industrielle et accés

Le secteur d'étude fait partie du découpage administratif du gouvernorat de Kebili de la délégation de
Kebili nord.

Le terrain 4 aménager est un terrain qui couvre une superficie de 100 hectares e! constitue une
propnété de I'AF| .Ce lerrain prévu pour recevoir 'aménagement de la zone industrielle de Staftimi est
situé & 7 km du centre-ville de Kebili vers Gabes au niveau de l'intersection des routes RR103 et RN
16.
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- Plan de situation de la zone industrielle Staftimi

-

-

o

'.l

l .

- -2 Environnement naturel

- II-2-1 Cadre physique

a- Géomorphologie

g La zone d'étude est située sur le prolongement Nord-Ouest de I'Erg oriental. Elle est caractéricée par

la présence de trois principales formes géomorphologiques . les dunes de sable, les dépressions
|, humides et les chaines de montagnes.

- » Dunes de sable
Les dunes de sable, essentiellement représentées au Nord-Est et au Sud-Est du permis Fawar, sont

B constituées de sable provenant du Sahara. Leur formation est due 4 l'effet du vent qui représente le
majeur vecteur de déplacement du sable. La fixation des dunes est assurée par des arbustes comme

_' Retama raetam el Tamarix gallica, Ces formations récentes de faible 8 moyenne hauteur constituent,
par leur mobilité, une menace au couvert végétal de ia région notamment les oasis.

[ 3

- » Dépressions humides

-
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Communément appelées « cholts » ou « sebkhas », les vasies dépressions décntes dans la zone
d'élude constituent des zones humides hyper-halines ol des couches de sels et de gypses
apparaissent souvent en surface. couvran! les sédiments argileux. Lewrs formations datent du
précambrien au Villafranchien. Les principaux synclinaux observés dans le périmétre du permis Fawar
constituent les chotts de Djerid et Fejej et la sebkha d'El Hamma.

* Chaines de montagnes
Il s’agit d'une chaine de montagnes d'altitude moyenne orientée Est-Ouest marquant 12 partie Sud-Est
du permis. Le paint culminant de ces reliefs se situe 8 Diebel Tebaga vers 476 m d'altitude_

b- Géologie
Les formes géologiques de la zone d'éiude datent du Moi-Pliocéne au Quaternaire. La structure est
caractérisée par la présence d'une chaine de chotts d'dge Crétacé et de direction Est-Ouest. Cetle
série de synclinaux subit un ennoyage sous la couverture Mio-pliocéne. Elle se distingue
principalement par :
-le chott Djerid qui s'étend sur une superficie de 5000 km2. |l se prolonge a I'Ouest jusqu'a la frontiére
algérienne et & I'Est par le chott Fejej L'épaisseur du remplissage Mio-Plio-Quaternaire dépasse 1000
m. L'altitude moyenne du chott est de 22 m NGT ;
-les synclinaux de Bled Segui et de chott E| Ghars&a Nord qui forme un couloir entre |'Atlas saharien et
la chaine Nord des chotts de remplissage Mio-plio-Quaternaire

c- Pédologie
Au niveau du permis Fawar les sols sont généralement humides et trés salés, lls contiennent des
fortes leneurs de gypse el de calcaire. Par contre lis sonl pauvres en maliéres organiques.,
lis peuvent étre regroupés en deux catégories :
les sols halomorphes, localisés dans les sebkhas, en bordure des chotts, dans les anciens
niveaux d’hydromorphie 2 salure résiduelle.
- les périmélres scumis & l'rrigation avec des eaux assez chargées |
d- Climat
La zone d'étude appartient & I'étage biochmatique saharien supérieur a hiver tempéré Les données
suivantes relatives a la lempérature ambiante, les précipitations, évaporation et le regime des vents
sont fournies par l'Institut National de la Météorologie (INM). Elles correspondent aux observations
effectuées au cours de Ia periode 1961-19%0 a la station méteorologique de Kebili
Température
Au cours de |a période de chaleur, les températures sont excessivement élevées el les moyennes
varient entre 35 C° et 40 C°. Aot est le mois le plus chaud. Les températures moyennes mensuelles
sont données dans le tableau suwvant

EPR/ Décembre 2017 Paged



Variation mensuclle de la température en °C i la station de Kebili
Mois J F M A M J J A S (o] N D
TmaxC® 165 188 228 27 311 353 385 382 357 306 229 17
T min C* 64 72 103 136 173 21 235 242 22 176 11 53

Pluviométrie
Les précipitations sont faibles et irréguliéres. Elles varient entre 50 et 100 mmvan. Mars est le mois le

plus pluvieux. Le nombre de jours de pluie dépasse rarement 20 jlan La variation de la pluviométrie
mensuelie moyenne est donnée dans le tableau sulvant :
Variation mensuclle de la pluviométric en mm 4 la station de Kebili

Mois J F M A M J J A S (o] N D

Pluviométrie  en N

oy 127 90 18 99 69 14 01 04 125 127 91 144
Evaperation

L'évaporation est trés forte. Elle atteint 2600 mm/an en moyenne. Elle est maximale entre midi et 16 h,
période la plus chaude et la moins humide de |a journée. Elle peut atteindre en moyenne, pour le mais
le plus chaud, plus de 1 mavh,
Vents
La zone d'étude est particulierement veniée. Elle subit l'influence d'un important couloir de vents
d'Ouest et de Sud-ouest soufflant entre I'Atlas saharien au Nord et le Hoggar au Sud. Le nombre de
jours de vent peut atteindre 120 Jan. Le Sirocco souffie pendant 40 yan. La vtesse mensuelle extréme
des vents est comprise entre S et 19 m/s.

Vanation mensuelle de la vitesse maximale du vent en mv/s a la station de kebili

Mois T N AN Iy K T RO
Viesse du venl 1 .. 10 14 18 18 19 15 16 16 13 13 9
m's

e- Hydrologie

La zone d'étude se situe au pied d'une petite chaine montagneuse de faible altitude ne dépassant pas
130 m dénommée Jebal Erressifa et 3 mdns de 10 km de la limite de chott Djérid.
Ainsi la zone es! traversée par quelques cours d'eau qul prennent naissance du Jebel Erressifa et
déversent juste & I'aval de |a zone d'étude. En effet on voit bien que les terrains situés a l'aval de notre
zone constituaient en fait une zone d'épandage pour ces cours deau.

f- Hydrogéologie
Les ressources hydrauligues souterraines dans la zone d'étude sont classée en deux catégories les
nappes phréatiques et les nappes profondes.
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Nappes phréatiques

» les nappes phréatiques des oasis :

Elles englobent les aquiféres phréatiques localisés dans les oasis et caractérisés par une lithologie de
faible perméabilité do & la dominance du sable fin imono-argilo-gypseux. L'épasseur moyenne de ces
couches est de l'ordre de 12 m L'alimentation de ces nappes est assurée essentiellement par
linfiltration des eaux de lessivage d’ol la forte salinité des eaux. Ces nappes regoivent également des
gpports verticaux des aquiféres captifs sous-jacents.

* la nappe phréafique de Kebili - elle est de nature sablo-limono-gypseuse. L'exploitation
annuelle est de l'ordre de 0,07 Mm?/an. Les ressources sont estimées 4 0,94 Mm¥an. La
salnité est de I'eau est relativement élevée et est comprise entre S et 9 g/l ;

= la nappe de Souk Lahad : cet aquifére couvre I'ensembie de la presqulie Menchia, Om
Somad jusqu'a Souk Lahad. Les prélévements enregistrés en 2000 ont atteint 0,12 Mm?¥an
pour des ressources mobilisables de 0,54 Mm¥/an. La salinité est largement élevée, de 8g/.

» les nappes phvréatiques des underfiows et des alluvions quaternaires .
Ces nappes correspondent & la partie orientale et septentrionale de la Nefzaoua proprement dite. La
lithologle du terrain encaissant cette nappe est de nature limoneuse, d'alluvions d'Oueds, Calcaire, efc.
Ces nappes s'alimentent essentiellement & partir des eaux de pluie et des eaux de ruissellement des
cueds entaillant leurs aquiféres.
* la nappe phréatique de Nefzaoua orientale : Le réservoir de cette nappe est formé de
formations grossiéres des lits doueds et de formations argilo-graveleuses au niveau des
garaats. La profondeur du plan d'eau se sitve a -25 m/TN. La salinité des eaux est de I'ordre de
24 g/l Les prisas annuelles sont de 0,2 Mm3 sur des ressources exploitables de 0,47
Mmad/an ;
* |2 nappe phréatique E| Behaier: cette nappe est localisée dans les formations
conglomératiques coquiiées et dans les formations d'alluvionnement graveleux du
Quaternaires. D'une forte salinité pouvant atteindre 8 g/, cet aquifére est trés sous-exploité
puisgue les prélévements (0,2 Mm3/an) ne représentent que 16 % du potentiel exploitable ;
* |a nappe phréatque Chareb: elle est également endogée dans les formations
conglomératiques coquillées et dans les formations d'alluvionnement graveleux du
Quaternaires La salinité des eaux est forte, elle est comprise entre 5 et 8 g/l. Les ressources
sont estimées 4 0,78 Mm?¥an. L'exploitation est de 0,02 Mm?¥/an seulement.
Nappes profondes
Les nappes profondes recensées dans la zone d'étude sont de type fossile et sont donc peu
renouvelables.
» la nappe du Complexe Terminal : ce réservoir s'étend sur une surface totale de 350 000
Km® dont 23 500 Km? sont en Tunisie. Cel aquifére est de nature sableuse au Djerid,
calcaire dans la Nefzaoua el de qualité chimique acceptable N fournit actuellement
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lessentiel des eaux utilisées en agriculture. Dans la zone d'élude, le toit de cette nappe se
tfrouve & une profondeur entre 50 et 60 métres. Son niveau piézométrique est de +15
L'écoulement général des eaux est de direction Sud-Nord avec convergence vers les
chotts. Les ressources exploitables sont estimées 4 205 Mm?/an. Les prises enregistrées en
2004 sont de 217 Mm*/an.

» |a nappe du Continental Intercalaire : il s'agit de la nappe la plus profonde dans la zone
d'étude. Elle est explotée exclusivement en irrigation. La salinité des eaux est constante vu
le caractére fossile de la nappe qui la protége de toute source de contamination. Cette
nappe est également surexploitée avec des prises annuelles de 5046 Mm¥/an sur un
potentiel de 31,5 Mm¥an, soit un taux d'expioitation de 160 %.

> la nappe d'Oglet EI Mertaba : cette nappe est constituée de deux entités hydrogéologiques, le
réservoir Calcaire Sénonien Oglet Mertaba et 'aquifére Calcaire Turonien Sénonien Oglet Menaba.
L'exploitation de cette nappe s'effectue par pompage. La production annuelle s'éléve & 1.61 Mm3/an et
est utissée presque exclusivement (97,8 %) en eau potable.

Il-2-2 Cadre biologique

A% =100

Elles sont constituées par le groupement & Salsola tetragona et Suaeds moliis, le groupement a
Salsola letragona el Limoniastrum guyomianurn, ke groupement 3 Saisola vermiculata et Alnplex
halimus et le groupement & Nitraria retusa et Limoniastrum guyonianum.

Associations des regs

Elles sont formées du groupement 8 Gymnocarpos decander et Helianthemum Kahiricum et du
groupement a Lygeum spartum et Aristida pungens.

A A leux X

Eles renferment le groupement a8 Anarrhinum brevifolium et Aractylis serratuloides et le groupement a
Aractylls seratuloides et Hellanthemum kahiricum,

NI1S 3 S & NS 81 OF IJ."L‘..

Elles sont représentées par quatre groupements . le groupement & Stipa lenacissima el Artemisia
herba alba, le groupement & Arfemisia herba alba et Hammada scoparia, le groupement & Artemisia
herba alba et Gymnocarpos decander et le groupement @ Hammada scopans et Gymnocarpos
decander.

b) Lafaune

Faune terrestre
La zone détude abrite une multitude d'espéces danimaux terrestres typiques de la région

présaharienne de la Tunisie. Les repties constituent le groupe zoologique le mieux représenté dans
cette région. On signale la présence de la vipere des sables (Cerasles cerastes), de 'a couleuvre de
sable (Psammophis schokarl), des agames (Agama mutabilis et Agama tourneveliel). des scincides
(Sphenops boulengeri et Scincus sincus) et du varan du désert (ci-contre). Les mammiféres recensés
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dans la zone détude sont la gazelle des dunes (Gazella leptoceros), la gazelle dorcas (Gazells
dorcas), le chacal (Canis aureus), le liévre du désert, le Fennec (Fennecus zerds), la gerboise
(Jaculus Jaculus) et le goundi (Ctenodactyius gundi).

Avifaune

La faune avienne recensée dans la zone d'étude est représentée par une quinzaine d'espéces
d'oiseaux. |l s'agit du grand corbeau Corvus corax, de la Buse féroce Buteo rufinus, de la Courvite
isabelle Cursorius cursor, du grand duc ascalphe Bubo ascalaphus, du Pic épeichette Picoides minor,
du Pic épeiche Picoides major, du Ganga unibande Plerocies orentalls, de ['Alouvette bllophe
Eremophila bifopha, de la Huppe fasciée Upupa epops. de I'Alouetie de clot-bey Pamphocorys cilot-
bey, de Alouette pispolette Callandrefia rufescens, du traquet deull Oenanthe lugens, de la fauvette
du désert Syivie deserticola, du traquet rieur Oenanthe leucura et du Cratérope fauve Turdoides
fufvus.
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CHAPITRE Ill- PROGRAMME DAMENAGEMENT

lil-1 PLAN D'AMENAGEMENT DE DETAIL
lli-1-1 Contraintes d'Aménagement

Certaines confraintes ont conditionné le parti d aménagement. notamment :
La géométrie du terrain

- L'sccés de la zone industrielle qui est assuré uniquement & partir de la route RR 103

- Latopographie du lerrain qui se situe entre les courbes de niveau +100 m et +70 m avec une pente
de 'ordre de 2 % du Sud-ouest vers le Nord-est

|
|

‘ .U -
100.0 - 108.0
858 - 58"
800 - 88.0
76.0 - 90.0
70.0 - 76.0

98.5-v0.0

Y o "étude

lI-1.2 Projet du PAD

Le PAD objet de la présente note est denommé - Zone Industrielle de Stafimi

La parcelle de terrain concemée par la présente étude el qui couvre une superfice de 100ha,
constitue une propriété de I'Etat Tunsien

L'accés principal de la zone industrielle se fait depuis la route RR 103

Une ceinture verte est prévue autour de la zone qui l'isole de son environnement immédiat
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ll-1-3-Variantes d’aménagement

Les variantes d'aménagement retenues tiennent compte du résultat des analyses effectuées sur le
terrain, elies découlent d'un certain nombre de régles visant &
- créer des voles structurantes a partir desquelles sera ramifié un réseau de voire qui dessert
toute les zones.
- aménager un centre de vie et un espace vert.
créer une ceinture verte de 10 m de largew dans la limite du terrain et qui assure la séparation
de la zone industrielie des terrains avoisinants.

IV-1-4- Description de la variante retenue :

Le principe d'aménagement de Ia variante retenue consiste & créer deux accés principaux 3 la zone
par deux voles structurantes de 24 m jusqu'au milieu de la zone pour former un premier boucle. Avant
de continuer jusqu'a |la limite de la zone avec des voies de 18 m et former un deuxiéme boucle.

A lintersection de ces deux boucles a été placée un centre de vie, des espaces verts et un parking
alors que tout le reste de la zone aura une vocation industrielle.

En plus une ceinture verte de 10 m de largeur a été projetée dans la limite du terrain el qul assure la
séparation de la zone des terrains avoisinants.

Caractéristique d'aménagement : les voes ayant les profils en travers sulvants :

Voies de 24 m d'emprise : chaussée de 2 x 7 m + terre pleine centrale de 2m + trottoirs 2x4m

Voies de 18 m d'emprise : chaussée de 7 m + trottoirs 2x4m + refuge parking d'une coté de 3 m

Caraciéristiques générales
2 Surface %e
Les zones : 7
Zone affectée au centre de vie Ucvy 6020 0.602
Zones d'activités industrielles Ulb 865940 86,594
Zones veries amenagées UVa 47008 4,701
Station de pompage 620 0,062
Emprises des voies + Parking 80412 8,041
Total 1 000 000 100

I11-1-5 Consistance des travaux

L'aménagement de la zone industrielle de Staftiml comprendra les travaux suivants !
. Réseau de voirie - chaussées, trottoirs et accotements.
. Réseau des eaux usées
. Réseau des eaux pluviales
. Réseau d'éclairage public.
. Réseau d'électrification en MT/BT
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. Réseau d'alimentation en eau potable
. Réseau anti incendie

- Réseau téiéphonique.

. Ameénagement paysager,

-2 VOIRIES

lll-2-1 Calage de la voirie

Le Plan dAménagement de Détail de la zone a été onenté dans le sens général des pentes du terrain,
Le calage de la voirie suit la pente du terrain vers I'exutoire naturel des eaux pluviales, le point bas
sera & l'accés de la zone ol prend naissance le collecteur d'évacuation extra-muros des eaux
pluviales et des eaux usées,

ll-2-2 Terrassements généraux

Le calage retenu permet d'étre en moyenne de 20 3 50 cm au-dessous du terrain nature! avec
des pentes de l'ordre de 2% Ceci permetirait d'optimiser les quantités, et en conséquence les cout,
des remblais et de déblais nécessalres pour les travaux d'aménagement de la zone et éviterail
la modification des aspects topographiques de la zone et de ses environs
I1I-2-3 Voiries

La voirie se développe sur un linéaire de 4000 m! environ,

* Deux accés a la zone avec une TPC de 2 m et une emprise de 24 m (2 x 7 m circulable)
« La vorie intérieure d'emprise est de 18 m dont 7 m de chaussée

* Deux carrefours giratoire a linténeur de |2 zone,

11l-3 ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

11-3-1 Données de base

Dans ce qui suil les données de base qui ont servi au dimensionnement du réseau intérieur et celui du
raccordement exténeur par refoulement et station de pompage.

Consommation en eau :

Les débits en eaux usees de |a future zone sont calculés sur la base d'une consommation en eau de
40 m3fj/ha suivant le décret n® - 94- 1835 du 19 septembre 1994 portant approbation du cahier
des charges relatif al'aménagement des zones el des batiments Industriels.

Taux jet:

Un taux de rejet de 80% est retenu.

Ve Hisiite

La vitesse maximale pour éviter I'ércsion est de 4 mis alors que l'auto curage est assurée par une
vilesse minimale de 0,5 m/s.
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Le diamétre minimal préconisé est le DN250 PVC pour le réseau gravitaire
Pentes :
La pente minimale optimale pour le réseau d'eaux usées est de 4% toute fois la pente du réseau sera
compatible avec celle des voies. Dans tous les cas, on s'assure que les conditions autocrate sont
vérifiées.

l1-3-2 Raccordement au réseau de 'ONAS

Le point de raccordement du réseau des eaux usées recommandé par 'ONAS se situe & environ 5 km
au sud-ouest de la zone, juste a cbté du terrain de foot de la ville. Vu la topographie de ['itinéraire entre
la zone et le point de raccordement (présence de point haut) il serait indispensable de créer une
station de pompage.

lli-4 ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

[l1-4-1 Délimitation des bassins versants

Les lignes de partage des eaux pluviales sont déterminées en tenant compte des données sulvantes -
-La topographie de la zone.

-L'aménagement projeté pour la zone : séparation entre les lots, les limites des voiries, pente, etc.. ..
ll1-4-2 Caractéristique physique des bassins versants :

a- Superficie :
La superficie des bassins versants est délerminée a partir du plan d'aménagement la zone.

b- Pente moyenne :
La pente moyenne d'un bassin versant est ceile de son cours deau principal.
Suivant le levé topographique réalisé, Il est remarqué ia faible variation altimétrique du terrain sur la
totaiité de la zone a aménager

c- Allongement M :
L'allongement M est défini comme étant le rapport du plus long cheminement hydraulique & la racine
carrée de superficie équivalente du bassin considéré
d- Coefficient de ruissellement :

Il est défini comme étant le rapport du volume ruisselé sur un bassin au cours d'une averse sur ke
volume total précipité,
Le coefficient e rutssellement dépend de la pente du bassin et de la nature des terrains rencontrés
Pour les zones urbaines, cas de notre zone, le coefficient est assimilé au taux d'imperméabilisation
défini comme étant le rapport des surfaces imperméables aux surfaces totales,
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Alt Alt I
SBV | PB.V | Forme | Rectangle L
Bv
(Km2) | (Km) | (Kc) | dquivalent | ' |(km)| ToX | o0 | M) 0¥
BV 21 0.67 3.59 1.33 041 | 138 134 | 150 | 14000 | 76.00 | 64.00 | 4.27
BV 31 0.54 3.01 1.18 0.58 | 081 ] 116 1.92 | 13700 | 8400 | 5300 | 4.73
EPR/ Décembre 2017 o Pagotl




PAD Z) de Staftimi

LEGENDE
s Limite zone d'études
m——— _imMite Bassin Versant
e REseau hydrographique

BY 1 Numeéro Bassin Versant
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BV1-1 13.37 | 160.50| -0.68 | 0.80 512.64 0.02
BV1-2 5.23 1160.59| -0.68 | 0.80 445,02 0.02
BvV2 6.83 |160.50| -0.68 | 080 712.64 0.02
BV3 26.98 1160.59| -0.68 0.80 §11.71 0.02
Bv4 2293 116059| -068 | 0.80 804.12 0.02
BvS 9.72 |160.59| -0.68 | 0.80 TAB A5 0.02
BV6 1537 | 160.59| 0.68 | 0.80 890.00 0.02
6.83 |160.59| 068 | 0.80 712.94 0.02

= 33.81 |160.59]| 068 | 080 811.71 0.03

8 47.18 | 160.59| 0.68 | 0.80 811.71 0.02
3264 |116059]| 068 | 080 804.12 0.02
85.051160.59| 068 | 080 B11.71 0.02

s 15.37 | 160.56| -0.68 | 0.80 880.00 0.02
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S w Limite zone d'étude
| Limite Bassin Versant
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BV 1 Numéro Bassin Versant
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ll-4-3 Caractéristiques des averses du projet :

Pour une fréquence donnée, I'intensité moyenne maximale d'une averse de durée T est délerminée
par les courbes mnlensités durées fréquence (1D F), établies pour Ia station la plus proche & la
zone d'étude.
Généralement. |2 période de retour T est choisie, en fonction de la superficie des bassins versants, de
l'mportance de leurs écoulements et de leurs contributions & accentuer les pointes aux exutoires.
Dans le cadre du présent projet, nous avons chosi les périodes de retour suivanies en fonction de la
superficie des bassins versants, en fonction la nature et de I'importance des ouvrages & réaliser (au
milieu de la zone d'étude) !

1. Pour les bassins versants exténeurs, la période de retour retenue est de 100 ans.

2. Pour les bassins versants intérieurs, la période de retour retenue est de 10 ans qui est une

période acceptable pour des bassins urbains

Ill-4-4 Estimation des apports pluviaux :

Pour le calcul de débit des bassins versants exténeurs nous avons utilisé la méthode rationnelle,
francou-rodier , formule de Ghorbel , formule de Kallel , méthode de Frigul et la méthode Speed

(Sogreah) .
Four le calcul de dédit des bassins versants Intérneurs nous avons utlisés la methode COQUOt

KPR/ Dicembre 2017 Page22



PAD Z.1 de Staftim

Calcul des debits de bassin versant extérieur BY2-1
Rectangle i o =
S.B.V | P.B.V |Forme| €quivalent L
BvV21 e max | min  médian | H(m)
|(Km2)| (Kem) | (Ke) -— tem) | |y | ™%
L L2 |

Formule ‘
Rationnelle | 057 | 774 | 287 | 015 | 372 | 289 | 150 |140.00(76.00 64.00
(s<50km?)

Méthode

Fa‘o":i‘;:" 057 | 7.74 | 287 |0.15| 372 | 289 | 1.50 |140.00]76.00 64,00
(s>50km?)
Formule de

Chomel | 057 | 7.74 | 287 | 0.15| 372 | 289 | 150 |140.00{76.00| 109.00 | 64.00
"‘g:f::"" 057 | 774 | 287 |015| 372 | 280 | 150 |140.00|76.00 64.00
Formule de |

Kallel 057 | 774 | 287 | 015| 372 | 289 | 150 |140.00|76.00 64.00
(s>100km?)

Méthode | o7 | 774 | 287 | 045 | 372 | 280 | 1.50 |140.00 |76.00 84.00
SOGHREAH - ' . : . an| e ' - °
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' Te en
Tfn:" Tfm:" mn IpourT AT Q pour Q

' (',:7’ Ka | Cr 7(Fozul« (Fo::ule (F°d":"" “:::'om, K Am n T’_‘:uo; At T::'.oo (1'00)u

' Passini) | Kirpich) Ghn’dotu h) ans (m3/s) | (m3/s)

1
427 (1.00| 0.60 A 3033 44.23 38.03 27.56 262
4.27 042 16.54
427 11.72

262

427 7670 044 | 1.00 35.85
4.27 61.60
4.27 1417| 930

1
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calcul des débits de bassin versant BY3-1
Rectangle | '
gva1 | 8BV |PBV|Fomne [ daubalent | | | AR B W [ [ moy]
(Km2) | (Km) | (Ke) . ( Km) | mediane (%)
' (m) (m)
L1 L2
|
Formule |
Rationnelle 0.54 3.01 115 | 059 | 091 | 116 1.12 | 137.00 | 84.00 5300 | 473
(s<50km’)
Méthode | |
Francou- |
Rodier 0.54 M 1156 | 059 | 091 | 116 1,12 | 137.00 | 84.00 5300 | 473
(s>50km’)
Formule de |
Ghorber | 054 | 301 | 115 | 059 | 091 |1.16| 1.12 | 137.00 | 8400 | 110.50 | 5300 | 473

Fr?::i de 0.54 3.01 115 | 059 | 091 116 1.12 | 137.00 | 84,00 53.00| 473

Formule de ‘
kallel 0.54 | 3.01 115 | 059 | 091 |1.16| 1.12 | 137.00 | B4.00 53.00| 4.73

(8>100km?)

- —

53.00 i 4.73

Méthode
| SOGREAH

0.54 an 1.16 069 | 091 (1.16] 1.12 137.00!184.00
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1 |
Tec en ) ' \
Tecenmn| Tc enmn | ipowr T AT
mn Q pour Q (100)
cr | Formute | (FO™™Mule. | (Formule =109 K | Am n POUr | At |T=100ans | retenu
de ‘ de de . ans(mm/ T=100 (m3fs) | (m3s)
Passini) Kirpich) | Giandotti) | h) ans
Ll ]
100 | 0.60 2566 44.23 3399 32.96 276
0.42 16.02
|
1549
l’ 276
. m — - —4 —
76.70 | 044 1.00 34,25
5096 |
: —1—
\ J 14.17 893
. — | 1
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I11-4-5 Dimensionnement des collecteurs :

Pour le dimensionnement des collecieurs d'eaux pluviales, nous avons utilisé ia formule du Manning
Strickler qui se présente sous la forme

Q=V.Savee V=KR" I'?
ol ;

« (Q=débit A transiter en m3/s

* V= vitesse de leffluent

* S=section mouillée en m?

« K= coefficient de rugosité du matérau

* R=rayon hydrautique

* 1= penle de la figne de charge

= Le coefficent de rugosité K dépend de la nature de la suface mouiliée Ainsi pour
« -Conduites en béton armeé centrifuge K = 50
« -Conduites en amiante ciment K =70

« -Conduitesen PV.C K=100

« -Dalot ou fossé a ciel ouvert en béten K =80
« -Fossé magonne K =80

o -FosséenterreK =30

PROTECTION CONTRE LES APPORTS EXTERIEURS
Les aménagements projetés consistent en |
- La création d'une digue pour la protection de la zone du coté Est et sud de la zone d'études
contre les éventuels apports pouvant parvenir de BV2-1et BV3-1. cette digue sera accouplé par
un fossé en terre de section trapézoidale
Le choix de fossé en temre est base sur Ia nature de terrain qui est un terrain sablonneux et par
conséquent le sol est infiltrant et il permet l'infitration rapide des eaux
La création d'un canal rectangulaire bétonné du coté ouest de la zone et qui interceptera les
eaux provenant du bassin versant extérieur BV2-1. Ce canal sera édifié sur une distance de
1000 mi,
DRAINAGE DES EAUX PLUVIALES A L'INTERIEUR DE LA ZONE
Les aménagements projetés consistent en la création de collecteurs qui intercepteront les eaux de
ruissellement provenant des bassins versants intérieurs dépassant les capacités hydraulique de
drainage des chaussées.
RESULTATS DES CALCULES
Pour le dimensionnement de |a digue, le débit entrant est celul provenant du bassin versant BV3-1
qui est égal 8 2 51 m3/s.
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(2.51-0)*
Vy=60x29.29 x 251
Ve =3498.43m°
La surface de rétention est celle comprise entre la limite sud de la zone et la route RN16 est
égale & 168369.32 m?,
D'ol la hauteur de |a digue © H= .mm.- 0.02m

Le calcul nous a donné une valeur de hauteur de digue trés minime, toutefols on propose ce
créer une digue de hauteur égale a 1m.
- Pour le fossé en terre ses caractéristiques sont présentées dans le schéma qui suit |

| Cakcnl dc capaciiv dralnantc de b conal |
| avacsrd = | so | | moere w =] J
- “ -
j=——luaay ===} =gyt !
BT TN TN T ' '
1 1 1 = G~ - *

Qe RSPV VS

b [ 00 OO o] G ] e (=] B
N AT CTIN YIS YT BT YT TR T

Pour le canal rectangulaire du cété Ouest de |a zone il sera un canal rectangulaire en béton de
section (1.0x1.0), avec une pente de 1% pour intercepler les eaux provenant du bassin versant
extérieur BV2-1.

Pour les collecteurs intra-muros leurs caracténstiques sont présentées dans le tableau suivant :

Tebleou & Tablesu de calod hydrauligue des ouvrages projetés pour pénode de retour T=10 arm

Neeud de Bassin versant Qretenu Nature de Q transité | Pente Vitesse
calcul (m3/s) l'ouvrage (md's) (%) (mis)
N2 Ass1//BV1-1 3.01 Dalot (1.0x0.8) 3.10 2 4.85
N3 Ass(2)/Ass(3yBV1-2 578 Dalot (1.5x0.8) 5.80 2 5.69
N4 | BV | 0816 | Daiot (0.8x08) | 1.6 | 308 |
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-5 ALIMENTATION EN EAU POTABLE

H1.5.1. Amenée extérieure

La future zone industrielle sera desservie en eau potable & partir du réseau projeté par la SONEDE.
ll-5-2 Réseau intérieur

Le réseau dalimentation en eau potable sera maillé et implanté sur la zone de maniére de pouvoir
desservir ious les lots,

Le réseau sera composé par des conduites Polyéthyléne haute densité PE 100 de pression nominale
PN 10 de diamétres variant de 110 & 200 mm

Pour le gimensionnement du réseau d'eau potable de ia future zone Industrielle les hypothéses
sulvantes sont adoptées :

La consommation d'eau potable sera prise égale 8 20m3/ J/ha suivant je décret n® | 1069 du S octobre
2017 portant rectification du cahier des charges relatif & I'aménagement des zones et des batiments
industriels.

Pour les constructions en hauteur, la pression du réseau de distribution ne peut desservir que les
constructions en R+1. Ainsi les constructions au-dela de R+1 doivent étre équipées, a la charge de
leurs acquéreurs, par des suppresseurs.

. La hauteur de construction maximale autorisée est de 20 m

. Consommation moyenne jounaliere  Qfm Us

. Coefficient de pointe ournaliére K1 =15

. Coefficient de pointe horaire ‘K2=25

. Coefficient de perie deau K3=1.2
. Dédbit de pointe journaliére CQjmax = K1, K3.Qjm en (Us)
. Débit de ponte horaire ' Qhmax = K1. K2. K3. Qjm en (I's)

I1-5-3 Réseau de lutte contre les incendies
La lutte contre lincendie sera assurée par une Installation fixe qui sera constituée par des poleaux

d'ncendie brancheés directement sur le réseau Inérieur d alimentation en eau potable de 1a zone.
I1l-6 ELECTRIFICATION & ECLAIRAGE EXTERIEUR

I1I-6-1 Electrification de la zone

L& zone ne présente aucun probléme d'almentation en énergie électrique du peint de vue source et
capacité pour un besoin de 100 KVA/Ha,

111-6-2 Eclairage public

L'éclairage public de |a zone sera assuré par des candélabres & crosse avec des luminaires
étanches du type fermé classe |l de lampes a vapeur de sodium haute pression de 250 W
L'alimentation du réseau de léclairage public en énergie sera assurée par un poste de transformation
MT/BT projeté et dont 'emplacement sera défini lors de I'élaboration du dossier de lotissement,

Les lignes d'alimentation des foyers lumineux seront réalisées an cable U100 RO2V cheminant sous
buses PVC.
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I-7 RESEAU TELEPHONIQUE

L'alimentation en lignes téléphoniques de la zone sera assurée a partk du réseau Télécom. Le
réseau téléphonique & linténeur de la zone sera réalisé sous buse PVC avec des chambres de tirage
Les lignes teléphoniques de chaque lot devront aboutir a la niche de branchement. Selon les cas, une
seule niche peut étre prévue pour deux lots mitoyens.

Le dimensionnement du réseau téléphonique sera basé sur les hypothéses suivantes : 10 lignes / ha el
4 lignes par lot au menimum comme stipulé par les termes de référence.
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CHAPITRE IV — IMPACT ENVIRONNEMENTAUX & SOCIO ECONOMIQUES

Cette section a pour objectifs de déterminer tous les impacts probables associés 2 la réalisation du projet
sur le milieu physique, les ressources biologiques et sur le milieu socioéconomique,

IV-1 IMPACTS PENDANT LA PHASE CHANTIER

La phase du chantier pourrait générer des nuisances résiduelles nécessitant, de ca fail, une attention
particuliére.
Les impacts devant faire I'objet d'une analyse spécifique, sont les sulvant .
Impact sur la qualité de I'air
- Impact des émissions sonores ;
Impact sur les sols et sur les eaux ;
Impact sur la sécurité des riverains ;
- Impact des rejets hydriques (eaux santtaires, huiles usagées) ;
Impact des déchets solides ;
Impact sur le trafic routier.
Impacts sur I'hygiéne et la sécurié

IV-1-1 Impact sur la qualité de I'air

En phase de chantier, les émissions de poussiéres et des fines paricules sont particuliérement
perceptibles en cours de travaux de lotissement ou de manutention des déblais et des matériaux de
construction. Ces émissions sont d'autant plus importantes que les matériaux sont fins et secs et que les
vents sont forts.

Cependant, Ia manutention des matériaux de construction, notamment le gravier e dans une moindre
mesure le ciment dvré en sac, engendrera nécessairement quelques émissions de fines particules si
certaines précautions ne seront observées.

Cependant, des meswres de protection de la qualité de |'air devralent étre renforcees.

IV1-2 Impact des émissions sonores

Les équipements de chantier émettent des brults dont I'amplitude et la portée dépendent du type
d'équipement utiisé, de ses caractéristiques techniques (conception, énergie, puissance, insonorisation)
et de son état général (neuf, vétuste). La portée (ou I'impact) de ces bruits dépendent auss: de |a hauteur
et de la distance de |'équipement par rapport au point d’impact!, de la nature et du nombre d'obstacies qui
s'interposent enfre eux, ainsi que de |z vilesse et de la directon du vent. L'impact de ces emissions
sonores est d'autant plus important qu'ils sont générées a des moments trés inconvenants el gue les
zones atieintes sont particuliérement vulnérables.

Considérant ces éléments d'acoustique, nous estimons que l'impact des bruits de chantier de de
Faménagement de la zone industrielle sera la plupart des temps moyen (50dB & 70d8). Notons que
I'habitat ke plus proche se trouve a8 1200m environ de site de chantier
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IV-1-3 Impacts sur les sols et sur les eaux
Leslodegedesmat&ﬁauxdeoonsuucﬁonetdetebwded\mmsansprécamionperﬁwlimepewent
contaminer les sols et les eaux souterraines en profondeur par infitration, comme Ils peuvent contaminer
d'autre horizons par ruisselliement. Ces ceux formes de contamination des sols et des eaux restent,
cependant, non envisageables en raison des mesures de précaution envisagées pour empécher ce type
d'infiltration,

IV-1-4 Impact sur la sécurité des riverains

Les risques sur la sécurité des passagers, piétons ou véhicules pouvant se trouver au voisinage immédiat
de la zone de chantier, pourraient résulter de manceuvres d'engins de chantier (camions, trax, tractopelie,
etc... ) accédant ou quittant le chantier, ou opérant & la limite de l'emprise du terrain (nivellement,
maniement de stocks de matériaux de construction ou de rebuts de chantier, etc.).

L'expérience a montré que ces risques font souvent suite 4 des manceuvres non encadrées effectués sur
des sites non protégés.

IV-1-5 Impact sur le trafic routier

La perturbation du trafic routier :
Au cours de la phase chantiers, |a fréquence des navettes des camions transportant les matériaux de
construction et les autres matériaux (remblais, déblais, rebuts de chantiers, etc.), peuvent occasionner le
ralentissement, voire la perturbation du trafic routier, notamment sur les voles étroites et sinveuses.

Les risques sur la sécunté routiére
Le risque sur la sécunté des usagers de la route pourrait résulter de la chute de matériaux transportés
(sable, gravier,...) et dont ia dispersion sur la chaussée pourrait étre a lorigine du glissement des
véhicules. Ce risque est engendré notamment par la chute de matériaux fins qui par faible pluies peuvent
se transformer en boues.
Le risque sur la sécurité routiére peut se manifester par le fracassement de pare-brises suite a la
projection de gravillons sous l'action des roues.
IV-1-5 Rejets hydriques

Eau usées sanitaires :
Les eaux usées pendant la phase chantier sont uniquement d'origine sanitaire. La consommation
moyenne journaliére par personne est estimée a 50 litre, soit une quantité totale journaliére de 2500 litres

en raison de 50 personnes environ
On adoptant un taux de 80% de la demande en eaux potable, la quantité d'eaux usées engendrées par le

chantier serait de 2000 litres/jour.

Les hulles usagées :
Les huiles usagées qui proviennent des opérations de vidange et d'entretien des engins utilisés, sont

estimées & 400 litres pour toute la période de chantier.
IV-1-6 Pollution par les déchets solides

Les déchets solides qui peuvent élre générés lors de la phase chantier sonl d'origine diverse |
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Déchets ménagers
Estimées a 0. 5Kg/personnefjour soit une quantité moyenne de |'ordre de 25 Ka/|
Déchets dangereux :
* batteries usées, sont au nombre de 6 batteries pour toute la période du chantier
= filtres & huiles et filtres 3 gascil usés, sont au nombre de 25 filtres pour toute la période de
chantler.

IV-1-7 Impacts des travaux de génie civil

Les travaux de génie civil vont générer des eaux usées provenant essentiellement de la centrale a béton
ot des eaux de nefioyage des engins.
Durant les travaux. les principaux nsques de pollution sont liés & -

* des risques de laltance du béton lors de la mise en place des massifs des fondations,

* des rejets d'hydrocarbures provenant des engins de chantier,

* des effluents domestiques.

Une pollution accidentelle pendant les travaux peut consister en :

* un déversement de produits dangereux ou poluants stockés sur le site,

* fuite de liquide hydraulique ou d’hydrocarbure sur des engins de chantier,

* déversements causés par des accidents de circulation.

* Les risques de contamination par rejet d'hydrocarbures ou d'effluents domestiques sur le sol sont
cependant assez faibles, en effet les quantités pouvant étre accidentellement déversées sont
peu importantes compte tenu des engins pouvant étre utilisés et de leur temps d'utilisation.

Les risques de pollution liés au rejet de laitance lors de la mise en place des massifs des
fondations sont cependant assez limités.
* Les principaux déchets solides générés par les activités de chantier sont ceux provenant
* des installations d'accueil pour les travallleurs (cantine, bureaux, logements base vie) et
consistent en des déchets assimilables & des déchets domestiques On peut estimer cette
production a1kg par travallleur et par jour travaillé,
des activités de chantier comme les déchels de construction (béton, chute de matériaux,
emballage,...).
Les principaux déchets liquides sont :
= |es effluents liquides des installations sanitaires,
* |es huies et lubrifiants uses provenant de |'entretien péniodique des engins de chantier,
IV-1-8 Impacts sur le milieu naturel

Les travaux préparatoires de la zone industrielie peuvent engendrer une réduction du couvert végétal et
une destruction d'un certain nombre de terriers d'animaux. Le bruit des engins peut perturber la quiétude
de la faune. Les espéces qui sont capables d'effectuer de grands déplacements seront obligées de
trouver refuge dans les zones avoisinantes qui présentent des caractéristiques écologiques similaires.
Cependant. queiques habitats de rongeurs, de reptiles et méme d'insectes se trouvant & proximité du
chantier, pourraient étre affectés
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Par ailleurs, la zone & aménager constitue une partie d'un ensemble plus vaste représentant les mémes
peuplements faunistiques et floristiques dont la perte ou le recul temporalre de la densité des
peuplemants ne modiffie pas d'une fagon significative I'équilibre écologique régional

Compte tenu de la faible intensité de |a perturbation et de son étendue locale, de la moyenne valeur
attribuée a cet élément du millev et de la durée temporaire des effets, I'impact des opérations
d'expioitation sur le milieu biologique est jugé négatif et de faible importance. Par ailleurs, les mesures
d'atténuation qui seront appliquées réduiront I'importance de lmpact. L'impact négatif résiduel sera trés
taible

IV-1-9 Impact socio-économiques

L'aménagement de cette zone industrielle contribuera & 'embauche directe d'une cinquantaine d'ouvrier.
D'autre emplois indirects seront générés et toucheront les menuisiers, les forgerons et d'autres métiers. |l
contribuera également au renforcement de la dynamique de I'économie locale suite & |'approvisionnement
du chantier en matiére premiére (matériaux de construction).

IV-2 IMPACTS PENDANT LA PHASE EXPLOITATION
IV-2-1 Rejets hydriques
Nous avons déjé signalé, qu'on prévoit au cahler de charge du présent lolissement, une consommation
de 40 m3 / hectare / jour et ce selon les standards, ce qui génére une quantité fotale réelle égale a 32
m3/hectare/jour, qul correspond & un coefficient de 0.8 fout en rappelant que la surface des lots
industriels est de 864577 m2, donc la quantité totale des eaux usées maximales qui seront générées et
tolérées est de : 32 m3 * 86,45ha, soit environ 2767 m3 par jour.
Ces eaux usées se répartissent en lrois calégories :

Eaux usées sanitaires
Les eaux usées sanitaires seront comptabilisées en fonction du nombre du personnel pour chaque future
entregrise (lot). La consommation moyenne journaliére par personne est de 50litres par personne et par
jour.

Eaux usées industrielles
Les entreprises qui seront installées aprés 'aménagement du futur lotissement, susceplibles de générer
des eaux usées industnelies, qui demandent des solutions adéquates quant a leur gestion.

Huiles usagées
Les hulles usagées peuvent ére générées par les vidanges des moyens de transport, etiou les
installations industrielles fonctionnant avec des |ubrifiants. Les quantités sont en fonction du nombre des
véhicutes et/ou capacités des Installations et sux fréquences des vidanges effecluées.
IV-2-2 Déchets solides
Les déchets solides qui seront générés pendant la phase d'exploitation, sont de natures differentes selon

leur cstégorie. On distingue notamment :
* les déchets solides managers : les restent des repas du persoennel (estimé a 0,5 kg/pfjour),
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* les déchets solides recyclables (déchets des plastiques, cartons d'embaliage, bouteille d'eau,
déchets de verre).

les déchets solides dangereux (batteries usagées, plles usagées, flitres & huiles, filtres carburants,
cartouches d'encre d'impression. emballages vides des produits chimiques)

Les quantités des déchets solides susceptibles d'étre générés, sont variables pour chaque
entreprise.

* Les quantités des déchets sobdes recyclables e! dangereux ne peuvent pas étre déterminées
actuellement
IV-2-3 Nuisances sonores

Les nuisances sonores générées pour chaque entreprise proviennent principalement de fonctionnement
des machineries utiisées aux opérations de production. Les intensités sont variables selon la nature et
puissance des machineries qui seront mises en place ultérieurement pour chaque entreprise.

IV-24 Nuisances atmosphériques

Les nuisances atmosphériques générées au cours de fonctionnement des machineries, sont variables
d'une entreprise & I'autre selon I'activité projetée.

IV-2-5 Impacts socio-économiques

Il est évident que I'aménagement de la zone industrielle sera a la base de |a création d'un certain nombre
d'emplois lors de la phase de chantier ainsi que pendant la phase d'explofation dans cette zone mais
aussi, elle constituera un élément fédérateur dans l'émergence d'autres activités périphériques a cetie
activité mére.

IV-3 MESURES D'ATTENUATION DES IMPACTS

Les mesurés d'atténuation ont pour objectif de permettre la meilleure intégration possible du projet dans

le milieu réceptewr

IV-3-1 Phase chantier

3 Lu =S d' Len '-' : '-{ paLls S =5 E8UX Q8 SUNALE 81 185 SUUNe .

Les mesures d'accompagnement pour prévenir les rsques de pollution des eaux ce surface et des

aquiféres et les risques d'une éventuelle modification de 'écoulement des eaux de ruissellement sont les

suivanies :
* Manipuiations sécurisées des liquides polluants. entretien des engins, remplissage des réservoirs
sur des aires élanches aménagées sur site.

Institution d'un dispositif dintervention trés rapide en cas d'accident, permettant de recuelllir les
sols pollués avant que le polluant ne se soit trop infiltré, surtout dans les zones 3 proximité des
eaux superficielles,

Aménager l'aire de stockage des hydrocarbures des matériaux de chantier pour les metire a Fabn
des inlemperies ;

» Récupérer les huiles de vidanges et les hydrocarbures dans des bacs et les stocker dans des fits

a la disposition de |s SOTULUB |
EPR/ Décembre 2017 ’ Pagedd




PAD Z1 de Stfrim Rapport de présentation

= Eviter les excavations et I'emprunt des déblais aux niveaux des écoulements |

* rejet des eaux résiduaires autres que domestiques dans les réseaux d'assainissement implantés
dans les zones d'intervention de I'office

* L'exécution des travaux d'assainissement des eaux pluviales et des eaux usées nécessaires a la
desserte des lois | la mise en place d'un regard ou boite de branchement des eaux usées pour
chaque ot et Ia réalisation des réseaux séparatifs pour le drainage des eaux pluviales et des

eaux usdes du lotissement.
* entretien des engins a I'extérieur sur des sites agréés (station-service, garage,...)
O~ IaesuUiles O atienualion ges imnpacis sul ' quaiie Jdes SIS

Afin de prévenir le déversement d'hydrocarbures, I'entretien et le réapprovisionnement en carburant des
camions seront faits 4 l'extérieur du site. Une trousse d'intervention en cas de déversement devra se
tfrouver & proximité du lieu de rézpprovisionnement ;
* Limiter les zones de défrichement de la végétation au strict nécessaire |
* Les sols seront décapes selon les besoins el stockés a des endroils désignes |
Les sols et les secteurs ol sera conservée la terre arable seront placés loin de cours d'eau |
Les matiéres réskluelles ne seront ni enfouis el ni bralées sur place |
* Les secteurs contaminés par des déversements accidentels d'hydrocarbures ou autres produits
chimiques seront décontaminés et réhabilités
e ICSUICS U -J‘.';-.l ‘-.l'.l SES HTVeCIs SUl 18 QUaite O il
Diverses mesures d'atténuation peuven! étre envisagées afin de réduire les Impacls des émissions
atmosphériques sur 'environnement. Les prncipales mesures seront
« S'asswer du bon fonctionnement des installations d'aspiration qui réduisent le taux
d'empoussiérement ;
* Exiger que les camions transportant du matériel susceptible d'émettre des poussiéres soient
recouverts d'une bache
= Entretien et réglage des engins et équipements et limitation de la vitesse afin de limiter les
émissions de gaz d'échappement ;
Limiter les travaux de défrichement et de nivellement uniquement aux besoins stricts des portions
des secteurs de travaux |
* Arrosage régulier du site de chantier et de ses accés par des camions citernes L'arrosage sera
journalier pendant les jours venté et les jours de saison séche et chague trois jour pendant Ia
saison humide.
L'interdiction de brOler toutes matiéres résiduelies (déchets domesliques, matériaux secs) sur les

sites des travaux.

- IVIESUNSS ":' SNUGLION GES Mpacls S L ll 3 '.".‘.' que
Diverses mesures d'atténuaton peuvent étre erwisagées afin de réduire les impacts sur le miieu
blologique. Les principales mesures seront :

» Application de bonnes pratiques environnementales ;
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= Arrosage pour diminuer les risques de soulévement des poussiéres (risque de diminution de
photosynthése) |
* Protection des habitats des animaux ;
* Réhabilitation et remise en végétation des sites.
L'application de ces mesures permettra d'atténuer ou d'éliminer les impacts du chantier sur le milieu
biologique
ures d'atténuation des impacts sur le milie \8
Mesures d'atténuation des impacts des émissions sonores
= Favoriser le travail de jour ;
= Utilisation d'équipements de chantier et de camions en bon état de fonctionnement et conformes
aux normes sur les émissions sonores |
* Utiisation des équipements de protection (auditive) appropriés pour les travadleurs soumis a des
niveaux de bruit dlevés sur une base continue.
* l'élaboration d'un programme de suivi de |'environnement sonore
» [’application de ces mesures d'atténuation permettra de limiter les impacts des émissions sonores
des sur le personnel de chantier ainsi que sur |la faune utilisant ke secteur. Par conséquent, un
impact résiduel mineur est prévy,
Mesures d'atténuation des impacts sur le trafic routier
* Organisation du trafic routier ;
* la mise en place d'une signalisation adéquate concernant la limitation de vitesse |
* Programmer le transit des camions qui transporteront la matiére premiére
* Emprunter des itinéraires présentant le moins de trafic si possible |
* Sensibilisation pour minimiser le trafic routier pendant les heures de pointe ;
* Eviter I'encombrement de la circulation par les grands camions ,
* Respecter la circulation des habitants dans la zone d'étude
= Respecter la circulation des animaux domestiques dans la région ;
* Conduite des véhicules a vitesse réduite (25 Km/h) et respact des distances entre véhicules pour
ne pas géner la circutation routiére
* Couverture des bennes avec des baches pour empécher |'échappement des poussiéres |
Curage des réseaux d assainissement en fin de travaux
L'entreprise s'attachera a effectuer en fin de ravaux un curage minutieux des réseaux d assainissement
pour éviter tout risque d'obstruction, colmatage et inondations.
Présentation d'une notice d'hygiene et de sécurité
Il sera nécassaire de produire avant le début des travaux une notice d’hygiéne et de sécurité reprenant
les recommandations sanitaires el sécuritaires afin que le personnel du chantier puisse travailler dans
des conditions décentes.
L Les mesures de réduction de la poliytion hydrique
Eaux usées sanitaires
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Les eaux usées sanitaires qui sont estimées a 500 1, seront collectées (vidangées) par une société
agrée et acheminées vers la station d'épuration la plus proche (STEP) Il est a4 signaler que le
lentrepreneur qul sera chargé de l'aménagement de lotissement Industriel) prévolit Ia mise en place d'une
fosse étanche en béton et ce provisoirement A la fin du chantier, cette fosse sera vidangée et
abandonnée.

Huiles usagées
Les huiles usagées qui sont eslimées a 400 litres pendant toute la période de chantier, seront stockées
dans des fits métailiques et stockées dans une zone appropriées, puis seront livrées & la SOTULUB pour
leur régénération. De ce falt, I'entrepreneur est tenu d'aménager et de construire un espace étanche et
couvert pour les opérations de vidange et d'entretien des engins du chantier
De méme, le ravitaillement des engins du chantier en gasoil se fait & partir d'une cteme métallique de
volume cing (5) métre cubes, qui sera installée dans une cuve étanche en béton de méme volume, pour
retenir, en cas de fulte accidentelle ou débordement, Is quantité déversée et |a transférer & l'aide d'une
pompe vers la cteme.
- Les mesurgs de protection de la poliution par les déchets solides
Les différents types des déchets solides générés lors de laménagement du lotissement, et qui sont
énumérés ci-dessus, seront traités selon leur nature, en effet

» Déchets solides ménagers : Seront collectés dans des sacs en plastiques polyéthyléne étanches,
puis saront acheminés vers le centre de transfert des déchets ménagers qul se rouve a cdté des
limites Nord du site de la zone industrielle.

» Déchets solides dangereyx . Seront stockés proviscirement dans un endroit aménagé approprié et
couverl. Les batteries usagées el les différents types des fillres usés seront vendues aux
recycleurs agrées par le Ministére chargé de I'environnement.

Il est & noter que la gestion des déchets solices sera conforme a la réglementation en vigueur (loi n® 96-
41 du 10 juin 1996).
IV-3-2 Phase exploitation

A

Toutes les nouvelles unités qui s'installeront dans la zone industrielle conformément a la légistation en
vigueur (décret du 11 Juillet 2005) devront présenter une étude d'impact.

b- Eaux usées sanitaires

Le réseau des eaux usées sanitaire de la zone sera raccordé au réseau ONAS a travers une station de
pompage.

¢ Eawxusdes industnelies

Les futurs acquéreurs doivent s'engager de tralter leurs effluents liquides de telles sortes quelles solent
conformes & la norme NT 106 002 Les eaux traitées serant obligatoirement acheminées vers la station
de pompage.

d- Eaux pluviales
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Le principe d'aménagements propesés consiste & collecter les eaux pluviales de lotissement par des
canaux .ces eaux seront drainées vers les ouvrages de prétraitement (déshuileur- dessableur) de la zone
Industrielle avant de les acheminées vers 'exutoire naturel.

& Huiles usagées

Les futures entreprises détenteurs des huiles usagées, doivent s'équiper des fits métalliques étanches
pour la collecte de leurs huiles usagées, puis seront livrées 4 la SOTULUB pour régénération. |l faut dans
ce cas, prévolr un endrolt de stockage couvert et cmenté afin de garantir une bonne gestion des huiles
usagées.

I- Déchets solides

Les déchets solides seront gérés conformément 4 la loi n*41-96 Le tableau ci-dessous, résume les
mesures & envisagées par les acquéreurs pendant la phase exploitation de leurs projets :
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Nature des déchets Mesures & envisager
Déchets solides ménagers Seront collectés dans des sacs en plastiques
(Les restes des repas du personnel) polyéthylénes étanches ct scront acheminés

vers le centre de transfert limitrophe & la
zone industrielle

Déchets solides dangereux

¢ Barteries usagées e Seront collectées dans un endroit
adégquat puis liveées aux recycleurs
des batteries agréées par le MEDD
» Piles usagées (ASSAD, NOUR).
* Seront  collectées dans  des
¢ Cartouches d'encre d'impression :x:;l:leur:&qc:mstocli&:cs;h"d;;s a::
Emballages vides des produits chimiques eyl agmp';‘,e FANPE
classés dangereux e Cartouches d'encre :  seromt
collectées et vendus aux recycleurs

agrées par le MEDD.

Déch ide bl

e Déchets des plastiques d'emballage | Seront colleciés, stockés dans un
qui sont recyclables (soient par
exemple Jes seaux de matiére
premiére  utilisées et ceux de | recycleurs agrées par le MEDD
produits finis défectueux

o Cartons d'emballage Principalement
d’approvisionnement de In matiére
premiére

e Bouteilles d'cau, canettes et gobelets

e Déchets de verres

endroit adéquat et seront vendus aux

zone Cette ceinture est inaliénable et doit élre impérativement aménagée en zone vere.

Les acquéreurs sont tenus de prévoir des espaces verts a concurrence de 10% de la superficie du lot. Il
sera tenu compte de cette exigence lors de I'examen de leurs demandes d'autorisation de batir par la
collectivité publique locale concernée. D'autre part le lotisseur devra veiller a la réalisation d'un centre de
vie pour améliorer le cadre de travail de l'ensemble des personnes affectées 4 la zone industriglle.
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Par ailleurs, l'organisation d'une ceinture verie autour de & zone industrielle, ne devrait pas poser de
probléme particulier.

Toutefois, Il est préférable de mettre en place des espéces végétale peu comestidle pour éviter que cette
ceinture verte ne serve de piturasse et le plus important serail que la cesnture verte donne a la zone
iIndustrielle une plus-value esthétique, car il est normal qu'un effort soit fourni pour agrémenter et embellir

= _Vise € e O S OUpeiment O aueiarnce L OE SQESUUT

Afin d’assurer le bon fonctionnement des industries futures de la zone industrielle vis & vis la protection de
l'environnement est imposé conformément a la loi du 31 Janvier 1994 de créer un groupement de
maintenance et de gestion de la zone Industrielie pour Ia gestion de Ia voirie, des lrottors, des parkings et
des espaces verts de léclairage public ainsi que des divers équipements de signalisation générale a
lintéereur de la zone.

Nous pensons quil sera nécessaire & court terme de meitre en place une structure technique et
administrative chargée de gérer la zone industrielle.

= Nuisances sonores

Les acquéreurs doivent prendre toutes les dispositions nécessaires afin de réduire les impacts sonores,
de telle sorte qua lNextérieur des entreprises l'intensité ne dépassant pas les 75 db pendant le jour, et 55
db pendant la nuit. A l'intérieur, l'intensité ne doit pas dépasser 50 db.

£ Nuisances atmosphénques

Les acquéreurs doivent s'équiper des installations de ftraltement des émissions atmosphériques
conformément a la réglementation en vigueur (NT 106 004).

k- Mesure d'intégration paysagére

Conformement a Iz lol n*94-16 du 31 janvier 1994, relative & 'aménagement et a la maintenance des
zones industrielles le lotissement industriel devra étre entouré de tous les cbtés d'une ceinture verie de
10 m de largeur minimale.
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CHAPITRE V — SYNTHESE DU PROJET

Les priacipales composantes du plan d’aménagement :

Caractéristi s
. Surface Yo
Les zones : o
Zone affectée au centre de vie Ucy 6020 0,602
Zones d'activités industriclles Ulb 865940 86.594
Zones vertes aménagées LIVa 47008 4.701
Equipement (Station de pompage) 620 0,062
Emprises des voies + Parking 80412 8,041
Total 1 000 000 100
Programme des travaux :

Les travaux d'aménagement seront engages juste aprés achévement des études pour un délai de 18
mois, et consistent en la réalisation de :

« réseau de vorie : chaussée en enrobé et trottoirs en pavés autobloquants

* réseau des eaux usées

« réseau des eaux pluviales.

« réseau d'éclairage public

* réseau téléphonique.

» Réseau d'eau potable et anti-incendie
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CHAPITRE VI- ESTIMATION DES COUTS DES TRAVAUX

Le cout des travaux d'aménagement de la zone industrielie étant estimé sur la base d'un prix de 30 dinars
par métre carré. Ainsi le cout prévisionnel de la zone serait de 30 x 1 000 000 = 30 000 000 DT.

Dressé par EPR
Juillet 2017
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ANNEXES

1- Emprises des routes classées
1- Liste des servitudes usuelles

3- Planning de réalisation
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I/ EMPRISE DE LA ROUTE CLASSEE SITUEE DANS LA ZONE D'ETUDE :

Plan d" Aménagement de détail comprend la route classée suivante :

1) laroute régionale RR 103

- Emprise de 30 métres (soit 15 métres de part et d’autre de I"axe de la route).
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2/ LISTES DES SERVITUDES USUELLES

Les servitudes usuelies situées dans le périmétre d'étude sont celles relatives :

¢  Audomaine public routier (DPR)
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3/ PLANNING DE REALISATION
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REGLEMENT D'URBANISME

En conformité avec :

- les dispositions de la loi n® 201748 du 15 juin 2017, modifiant la loi n® 201347 du 1er
novembre 2013 relative aux dispositions dérogatoires ccncernant les procédures de
changement de vocation des terres agricoles, de déclassement des terrains relevant du
domaine forestier de I'Etat et de 'aménagement et de l'urbanisation des terraies, situés a
lextérieur des zones couvertes par des plans d'aménagement et affectés pour I'exécution du
programme spécifique pour le logement social et a la création des zones industielles et la
poursuite de I'spplication des procédures dérogatoires qu'elle comporte ;

- les dispositions du Code de I'Aménagement du Territoire et de I'Urbanisme promuigué par la
loi n® 94-122 du 28 novembre 1994, tel qu'il a é1& modifié et complété par la loi n* 2003-78 du
29 décembre 2003 et la loi n® 2005-71 du 4 Aot 2005 et la loi n® 2009-9 du 16 Avril 2009 et la
loi n® 2008-29 du 9 Juin 2009 ;

- l'arrété du ministre de lindustrie, de I'énergie et des mines et du ministre de I'équpement, de
faménagement du territoire et du développement durable du § mal 2014, fixant ks réserves
fonciéres industrielles affectées 3 la création de zones industnelles au proft de l'agence
fonciére industrielle et des pbles et complexes industriels et technologiques,

Le présent réglement d'urbanisme est élaboré dans le cadre de la mise en ceuvre des
dispositions des articles 1 et 3 de la bi n® 2013-47 du 01 Novembre 2013 modifiée par la loi n®
2017-48 du 15 juin 2017 susmentionnée, il sera adopté dans la conception et I'examen des
plans des lotissement des terrains ayant une superficie supérieure a 50 Ha approwés comme
réserves fonciéres industrielles et figurant sur la liste mentionnée a I'article 1 de ladte loi. |l est
structuré en frois titres :

- Titrel : Dispositions générales ;

Titre Il : Dispositions communes applicables a toutes les zones.
- Titre lll : Dispositions particuliéres applicables a chaque 2one.
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TITREI: DISPOSITIONS GENERALES

Article 1- Champ d'application du réglement d'Urbanisme

Le présent reglement s'applique au leritoire couvert par le Plan d'’Aménagement de
Détail tel que délimité dans le document graphique joint au présent réglement et quiconcerne la
zone industrielle de Staftimi a Kebil.

Les opérations de construction :

La loi fait obligation a tout constructeur de se faire délivrer les autorisations préalables pour tout
acte de création ou de modification de construction en vue de sa rénovation, de son extension,
de son réaménagement ou d'une transformation d'usage el ce conformément aux stipulations
du présents réglement d'urbanisme.

Article 2- Division de territoires en zones
Le territoire couvert par le Plan d'Aménagement de Détail de la zone induslirielle de
Staftimi est regroupé en trois types de zone, & savoir :

- Ulb : Zone d'activités industrielies et de services
- Ucv  zone affectée au centre de vie

- UVa : Zone verte aménagée.

- E :Zone d'équipement public.
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TITRE Il : DISPOSITIONS COMMUNES APPLICABLES ATOUTES
LES ZONES

Les dispositions qui suivent s'appliquent A toutes les zones prévues par le plan d’aménagement
de détail de la zone industrielle Staftimi

Section 1. - Utilisation du sol
Article 1 : Types d'activités interdites :

Il est interdit de construire en dehors des zones spécifiquement aménagées a cet effet.
Par ailleurs, tout terrain présentant localement des risques d'inondation, de glissement de
terrain ou d'éboulement est interdit & la construction.

Sont également interdits :

les établissements industriels de 1%* et 2°™ catégorie et leurs extensions en
dehors de la zone Ulb,

les ateliers de réparation de vehicules en dehors des zones Ulb,

toutes les installations a usage de stockage, de dépdt ou d'entrepét en dehors de la
zone Ulb,

les dépdis de ferraille, de matériaux de construction et de combustibles solides ou
autres nuisibles a I'hygiéne et au respect de I'envircnnement,

tout dépét d'erdures de provenance domestique, industrielle ou autre, de déchels
divers, de matériaux de démolition de batiments ou de fouilles ainsi que des
carcasses de veéhicules est interdit en dehors des terrains spécialement affectés a
cet effet par les collectivités locales concernées,

les campings et caravanings sauf s'ils sont situés dans des espaces aménageés a
cet effet,

I'affouillement et I'exhaussement des sols qui n'ont pas de rapport direct avec les
travaux de construction a I'exclusion des travaux d'intérét public,

I'ouveriure et l'exploitation de carnéres ;

toutes les activités qui entraineraient des nuisances ou poliutions sonores,
olfactives ou visuelles,

I'implantation de stations de service et les stations de lavage en dehors de |a zone
Ulb,

les grandes surfaces commerciales telles que définies par le code de
I'aménagement du territoire et de 'urbanisme,

les constructions ou les ouvrages abntant des activités polluantes pour
I'environnement le long des voies structurantes et ce conformément au code de
I'aménagement du territoire et de 'urbanisme.

Article 2 : Types d’activités autorisées sous conditions :

Les terrains a lotir, lorsqu'ils sont grevés par les servitudes prévues par la legislation en
vigueur, doivent respecier ces servitudes et ce, conformément & I'avis des services concernés.

Les servitudes usuelles sont celles relatives aux :
Domaine public routier de I'Etat ( Route Régionale RR103): ||
Lignes électriques basses et moyennes tension : :
Réseaux d'assainissement ; »
Conduites d'eau potable -
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Toute construction doil respecter les dispositions du code de la sécurité et de la
prévention des risques d'incendie, d'explosion et de panique dans les batiments promulgués
par la loi 2009-11 du 02 mars 2009.

Sont autorisées sous conditions :

2-1-Les opérations de lotissement :

Tout lot issu de lotissement industriel doit satisfaire aux conditions suivantes :
- avoir des formes simples et réguliéres permettant l'implantation des constructions ;
- @ire accessible par une voie publique |
- avoir des surfaces qui seront définies par le réglement de chacune des zones

Si ces conditions ne sont pas remplies, l'autorisation de lotir peut étre refusée et sa
délivrance sera subordonnée a la modification du parceliaire.

Tout lotissement doit prévoir la réservation des emplacements nécessaires aux
équipements socio collectifs qul répondent aux besoins des usagers de la zone industrielle,

Afin d'assurer la compatibilité des activités industrielles dans un méme lotissement, Il est
recommandé de séparer lors de la conception des lotissements les lots destinés aux
etablissements industriels de 1er et 2éme catégories de ceux destinés aux établissements
industriels de 3@me catégorie.

Cette séparation doit étre concrétisée par une voie véhiculaire d'au moins 15m de largeur.

2-2- La Gestion des déchets solides ou liquides :

Tout propriétaire doit réserver a I'intérieur de son lot un espace pour le stockage et le tri
des déchels solides ou liquides.

2-3-Les stations de services :

Les stations de services sont interdites en bordure des voies dont la largeur est inféneure
4 20 métres et & proximité des carrefours. Elles ne peuvent se situer a moins de 300 métres
des carrefours.

Le lot sur lequel ces installations pourront étre autorisées devra présenter un front de 50
metres et une surface minimale respective de :

- 2000 m? s'il s'agit d'une station de services de distribution comportant une
instaliation de lavage et de graissage a un seul pont |

. 2500 m? dans le cas d'une staton de services comportant une installation de
lavage et de graissage a deux ponts.

Section 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Article 3 : Accés et voirie :

3-1-Desserte des lots ou des constructions :

EPR/ Octobre 2017 _Page 8




PAD 2| de Staftimi Réglement dUmbanisme

Tout lotissement doit étre desservi par une ou plusieurs voies. Tout lotissement enclavé
est réputé non constructible

Les accés doivent salisfaire aux régles minimales de desserte des engins de la
protection civile, a la lutte contre I'incendie et secourisme, la protection civile, le brancardage.
ainsi que le ramassage des ordures ménageéres,
Des dispositions nécessaires (retrait, décrochement, arrondis, pans coupés etc...) pourront
étre éventuellement exigés pour que soit assurée la visibilité au croisement des voies.

Les accés aux établissements industriels devront permettre une parfaite visibilité aux
conducteurs des véhicules enfrants et sortants et ne provoquer aucun encombrement sur la vole

publique.
Les carrefours devront permettre les manceuvres des véhicules les plus encombrants.
Les voies a créer doivent avoir une largeur minimale de 15 m,

3-1-1: Application des dispositions réglementaires concernant les zones de
croisement des voies véhiculaires :

Le triangle (OAB) dont les cétés /_/"

(OA, OB), sont pris sur les / e
alignements des deux voies , 5
de telle sorte que: 5 0 %
-OA2L1/4 . EN\
-OB 2 L2/4 /_// \i \
L1 et L2 étant les largeurs 2 oy
Respectives des deux voies “

Et pour faciliter la déserte des engins de la protection civile, le rayon minimal de courbure R doit
étre égale a 11 métres avec une sur largeur de S= 15/ R lorsque R<50 métres.

Pour chacune des zones, la largeur minimale de la voie sera fixée par le réglement qui lui est
applicable,

3-1-2 : dispositions concernant les routes classées :

Tout lotissement contigu au domaine public routier doit étre soumis a un arrété
d'alignement délivré par les autorités concernées conformément a la legislation en vigueur.

Tout aménagement d’accés au lotissement contigu au domaine public routier est soumis a
I'avis préalable des services concernés.

Tout accs direct des lots sur les routes classées est interdit.

Au cas oll ces accés son! orientés vers les routes classées, ils doivent obligatoirement donner
directement sur une contre voie dont la largeur ne doit pas étre inférieure a 12 metres,

La route classée desservant la zone industrielle est la route régionale RR103.

Article 4 : Desserte par les réseaux :

4-1- Branchement au réseau d'eau potable :
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Tout lotissement doit étre raccordé au réseau public de distribution d’eau potable. Toute
alimentation en eau potable a partir des puits ou points d'eau particuliers est interdite.

4-2- Raccordement au réseau d'assainissement :
Tout lotissement doit étre raccordé au réseau public d’assainissement.
Dans le cas ol il n'existe pas de réseau public proche du lotissement des dispositions
provisoires peuvent étre autorisées 3 condition qu'elles socient agréées par les services de
'ONAS et de I'ANPE,

4-3- Raccordement au réseau d'eaux pluviales :

Tout lotissement doit &tre raccordé au réseau d'eaux pluviales intérieur de la zone
industrielle. Dans le cas ou Il n'existe pas de réseau d'eaux pluviales public proche du
lotissement, des dispositions provisoires peuvent étre autorisées a condition qu'eles soient
agréées par les services compétents.

Tout réseau d'eaux pluviales doit &tre traté avant son rejet et ce conformément a l'avis
des services compétents.
Les aménagements et les constructions ne doivent en aucun cas, faire obstacle a l'écoulement
normal des eaux pluviales ou engendrer linondation des terrains avoisinants. Les points bas
doivent &tre aménagés d'une maniére qu'ils permettent cet écoulement.

4-4 - Branchement au réseau d'électricité et de gaz :
Tout lotissement doit permettre le branchement des constructions et instaliations au
réseau public d'électricité et de gaz.
Dans le cas ol il n'existe pas de réseau public de gaz, tout lotissement doit prévoir les
rséTsegations techniques nécessaires en commun accord avec les services compétents de la
EG.

4.5 - Branchement au réseau téléphonique :
Tout lotissement doit permettre le branchement des constructions et installations au
réseau téiéphonique.

4.6 - Branchement au réseau d’eau Anti-Incendie :
Tout lotissement doit prévoir un réseau d'eau anti-incendie (poteaux et/ ou bouches
d'incendie).

Article 5 : Surfaces et fronts des parcelles :

Ne peuvent étre autorisés que des lotissements donnant des parcelies de formes
régulieres compatibles avec l'implantation des constructions et conformément au présent

réglement. . .
Les surfaces et fronts minimas seront fixés pour chaque nature ot typologie de construction

par le présent réglement.
Toutefois, les surfaces minimales des parcelles doivent tenir compte des paramétres
suivants :
- l'affectation du lot,
- l'ordre de la construction (isclé, jumelé, continu),
- la hauteur de la construction,

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises
d'ouvrages publics :
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L'implantation des constructions par rapport aux voies el emprises d'ouvrages publics doit
Etre en retrait par rapport 3 celle-ci et ce, selon les spécificités des zones projetées et I'ordre
des constructions.
Les cibtures doivent respecter l'alignement des voies publiques.

Toute construction contigle au domaine public routier doit élre soumise & un arrété
d'alignement délivré par les autorités concemées conformément 4 la légisiation en vigueur.

Aucune saillie sur l'alignement de la voie publique n'est autorisée au rez-de-chaussée.

Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives des
parcelles :

Les retraits sur les limites séparatives doivent &tre respectés vu leurs incidences direcles
sur les droits des tiers.

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives lalérales et
postérieures peuvent étre selon les zones dans lesquelles elles se trouvent soit accolée, soit en
retrait d'une distance qui serait définie par le reglement applicable a chacune des dites zones,
el ce suivant le type d'implantation d'une construction soit d'ordre isolé, jumelée ou continue et
définie comme suit :

- la construction d'ordre Isclée doit ére implantée en retrat par rapport aux flimites
separatives latérales et postérieures des lots.

- la construction d'ordre jumelée doit étre contigué du coté accolement (jumelage) et en
retrait par rapport aux autres imites séparatives latérales et postérieures des lots.

- la consiruction d’'ordre en bande continue doit étre contigué des cotés latéraux et en
retrait du co postérieur,

Les rampes d'accés véhiculaire au sous-sol, congu pour le parking, doivent étre
mplantées avec retrait par rapport aux limites séparatives au moins égale a Smeétres.

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme parcelle ayant vocation a cet effet :

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme propriété, doivent étre
édifiées a une distance fune de l'autre au moins égale a la plus grande hauleur des deux
constructions et [amals Inférieure a une distance qul serait definie par le reglement applicable a
chacune des zones.

Article 9 : Coefficient d'occupation du sol :

On entend par coefficient d'occupation du sol, le rapport de lg surface batie au sol & la
surface de la parcelle. La surface batie au sol est la surface délimitée par la projection verticale
sur e sol du périmétre hors ceuvre de la construction
Pour chacune des 2zones projetées. un coefficient d'occupation du sol mimum est fixé par le
réglement qui lui est applicable. \

Article 10 : Hauteur maximale des constructions : : )
y/

AL
Pour I'application du présent réglement, la hauteur d'une construction est calculée par
rapport au milieu de la fagade, a partir de la cole de nivellement prise a l'algnement considéré
au niveau du trottoir jJusqu'au sommet de 'acrotére.

La hauteur maximale des constructions dans chacune des zones est fixée par le réglement qui
lui est applicable Toutefois, catte hauteur peut ne pas étre atteinte au vu du respect des
dispositions des aulres articles notamment les articles 6, 7, 9 et 14,
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Article 11 : Aspect extérieur :

a- Aspect architectural et esthétique :

D'une facon générale. I'aspect extérieur des constructions doit prendre en considération
les spécificités architecturales locales et régionales, L’aspect esthétique des constnictions sera
étudié de maniére a assurer leur parfaite intégration dans le paysage urbain.

Les régles suivantes sont a respecter :

- Les couvertures seront du type charpenles, terrasses — dalles, voGtes ou coupoles.
Les couvertures en tuiles mécaniques ou vernissées sont interdites.

- Lorsque des matériaux de remplissage (tels que briques creuses, parpaings, etc.)
seront utilisés, ils ne doivent pas rester apparents sur les parements exiérieurs des
murs

- Les batiments seront de couleur(s) compatible(s) avec celles des batiments voisins.
Le projet de coloration des fagades devra figurer dans le dossier remis pour
autorisation de batir,

Les toitures en pente ne pourront pas étre visibles de l'extérieur et seront dissimulées
par un bardage horizontal.

Indépendamment des souches des conduits de fumées et de ventilation, qui seront
groupées dans des volumes simples et d'une saillie strictement réglementaire (40 cm au-
dessus des parties les plus hautes de la construction), aucune superstructure méme réduite ne
devra y Etre érigée (telle que buanderie, installation d'étendage du linge, pergolas en
magonnerie, elc.). Les appareils de climatisation en console sur la fagade sont interdits

Les cages d'escaliers exténeurs, les descentes des eaux pluviales, eaux usées el vannes
ne doivent en aucun cas élre apparentes au niveau des fagades.

Toute publicité est interdite en dehors des espaces spécialement réservés a cet effet. Les
enseignes devront étre approuvées par les autorités administratives concernées avant d'étre
apposées

Les ciétures doivent étre implantées sur l'alignement de la voie publique. Elles doivent
répondre aux caractéristiques suivantes :

- la hauteur maximale des clolures a edifier sur l'alignement de la voie publique ne doit
pas dépasser 2 meétres, elles peuvent étre constituées d'un mur bahut en magonnerie
pleine de 1 metre de hauteur surmonté d'une grille ou d'un claustra doublés de haies
vives ou en magonnerie pleine avec des fagades lraitées, agrémentées d'éléments
architectoniques (ouvertures, bacs a fleurs. tuiles, etc...)

- la hauteur maximale des cidtures a édifier sur les limites séparatives latérales el
arriére, ne doit pas excéder 2.2 métres.

b- aspect environnemental, écologique et énergie durable :
|'aspect écologique doit &tre pris en considération aussi bien au niveau de la conception
et de la réalisation du lotissement qu'au niveau des établissements industriels, et ce en
respectant l'enviconnement, l'écologie et I'énergie durable au niveau du choix des matériaux,
des méthodes d'apports énergétiques et du cadre de vie offert a l'intérieur et l'extérieur de
l'unité industrielle (ensoleillement, espace vert, animation, détente, loisirs...).

Article 12 : Stationnement des véhicules :
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Toute construction devra prévoir dans I'emprise du lot qu'il occupe, un nombee de places
de stationnement de véhicules automobiles nécessaires pour le besoin propre et privatifs
publics générés, conforme aux ratios minimums suivants -

Nombre de places de stationsrement

Usage des constructions Besoins Besoins
propres génerés | Total

» Centre de vie :

- Pour 100 m2 de plancher 1 1 2

SHO i
» Etablissement d'activités artisanales et

de petits métiers

. Pour 100 m2 de plancher

SRR Lo anh ban ik g sdim 1 1 2
= Etablissement industriel et annexes

- Pour 100 m2 de plancher

2 g 0 SRERORR Sy 1 1 2
* Bureaux
- Pour 100 m# de plancher
BHO: s 2 | 1 3

Pour tout genre d'activités autre que I'nabitat, le lotisseur doit prévoir dont le nombre de
places doit correspondre a2 10% des besoins générés par chaque actiité

L'installation des équipements socio-collectifs et de commerce est, en outre subordonnée
a la prévision du nombre de places de statonnement nécessaire a leur fonctionnement. Des
dégagements seront nécessaires pour que manutentions et livraisons puissent se faire sans
encombrer la voie publique.

Le stationnement pour les établissements recevant du public doit étre directement
accessible a partir de la voie publique,
Les places de stationnement deivent avoir au minimum S métres de longueur, 2,5 métres
de largeur et un dégagement pour les véhicules légers de :
- 8 m pour une seule rangée de véhicules.
- 7 m pour deux rangées de véhicules

Les places de stationnement des véhicules lourds doivent avoir au minimum 18 métres
de longueur, 4 métres de largeur et un dégagement de :
- 12 m pour une seule rangée.
- 14 m pour deux rangees

Dans les zones industrielles du type Ulb, il est nécessaire de prévoir au moins 01 place
pour les véhicules lourds pour 10 places de stationnement des véhicules légers.

D'autres places pour les véhicules lourds peuvent étre exigées et ce selon la nature de
factivité de l'unité industrielie.

Article 13 : Espaces libres et plantations :
Tous les espaces libres a lintérieur des lots doivent étre aménagés, plantés et bien

entrelenus. Les parties non construites devroni représenter au moins 40 % de la superficie du
lot et comprendre |

- les aires de stationnement,

EPR/ Octobre 2017 Page 13




PAD 7| ge Stafmo ' 3 ism

- les espaces plantés et engazonnés,
- les aires de stockage.

« Espaces plantés et engazonnés :

L'espace effectivement planté et engazonné devra étre au moins égal a 10% de la
surface du lot.

Les plantations devront étre entretenues et remplacées en cas de destction pour
quelque cause que ce soit ; elles devront &tre réalisées avant la demande du certificat de
conformité.

Les plantations devront étre disposées de fagon @ ne pas nuire a 'hygiéne et a la
salubrité des cours el des constructions.

Les voies a créer doivent élre obligatoirement bordées d arbres d'alignement.

Article 14 : Coefficient d'utilisation fonciére :

On entend par coefficient d'utilisation fonciére, le rapport de la somme des surfaces hors
ceuvres des planchers a la surface de la parcelle, y compns loggias, terrasses couvertes, et
caves dont la moitié du volume est au-dessus du sol On entend par surface hors ceuvre des
planchers, la surface totale calculée a partir de leurs limites extérieures, y compris les murs et
les cloisons.

Pour chacune des zones, un coefficient d'utilisation fonciére maximal est fixé par le
reglement qui lui est applicable.
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CHAPITRE |
ZONE D'ACTIVITES INDUSTRIELLES : Ulb

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone réservée aux activités industrielles de 14", 2™ el 3°™ catégorie ainsi
qu'aux activités artisanales et petits métiers, ne présentant pas d'inconvénients graves ni pour la
santé publique ni pour le voisinage, a condition que ces éAtablissements soient soumis a la
surveillance administrative et 4 des prescriptions générales édictées dans lintérét du voisinage et
de la santé publique.

Les constructions y sont :
- De type isolé pour les zones accueillant des activités industrielles ;

- De type jumelé ou en bande continu pour les zones accueillant des activités artisanales et
petits métiers

SECTION 1 - UTILISATION DU SOL :
Article 1 - Types d'activités interdites :

Outre les activités mentionnées & l'article 1 du titre || relatilf aux dispositions communes
applicables a toutes les zones, sont également interdits

- les constructions a usage d’habitation a I'exception des locaux de gardiennage ,

- les constructions & usage exclusif de bureaux a lexception de bureaux destinés a
'administration et a la gestion de I'unité industrielle |

- les établissements commerciaux ;

- les constructions provisoires et a caractére précaire (baraquement, abris fixe ou maobile,
...), a l'exception de ceux nécessaires & la période de chantier ;

- l'extraction sur place des matériaux pour les chantiers |

- les forages et les puits,

Article 2 - Types d’activités autorisées sous conditions :

Qutre les activités mentionnées & l'article 2 du titre |l relatif aux dispositions communes
applicables a toutes les zones, les types d'activités autorisées sous conditions dans la zone
Ulb, sont les suivants :

- un legement de fonction d'une surface maximale de 150m® au deuxieme étage dans les
zones destinées aux activités artisanales.

- les locaux a usage de stockage,

- les locaux annexes a l'unité industrielle et nécessaires a son fonctionnement :

- les locaux de gardiennage permettant le logement permanent des agents de
sécurité dans la limite de 16 m? |

- les vestiaires, sanitaires, réfectoires, infiimeries, etc. . |

- les locaux administratifs (bureaux nécessaires au fonctionnement de |activite et a
l'exposition de leurs produits),
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- les logements de fonction destinés au personnel dont la présence permanente est
indispensable a la production et a condition qu'ils scient congus sous forme de
studio dont 'unité ne dépasse pas 30m* sans jamais excéder 80m* au toal,

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL :
Article 3 - Accés et Voiries :

Outre le respect des dispositions prévues par l'article 3 du titre |l relatif aux dispositions
communes applicables a toutes les zones, les voies a créer doiven! avoir une largeur minimale
de 15 métres.

Article 4 - Desserte par les réseaux :

Outre le respect des dispositions prévues par ['article 4 du tire |l relatif aux dispositions
communes applicables a toutes les zones, toute installation industrielle doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement en respectant ses caracténistiques. Elle ne doit rejeter au
réseau public que des effluents pré-épurés répondant aux critéres suivants :

“les effluents devront éire traités avant leur rejel dans le systéme d'assainssement de
maniére a leur rendre compatibles avec les normes en vigueur et ne pas nuire au bon
fonctionnement des réseaux et installations publiques,

* les effluents devront remplir les conditions prévues par le les réglements sanitaires,

*le systéme de traitement des effluents devra étre soumis a l'avis de 'ONAS et I'ANPE.

Article 5 - Surfaces et fronts des parcelles :

QOutre le respect des dispositions prévues par l'article 5 du titre 1| relatif aux dispositions
communes applicables 2 loutes les zones , el pour étre constructible, tout lot issu du
lotissement doit avoir |

a/ Pour des zones destinees aux activités industrielies : une surface minimale de 1500 m*
et un front minimum de 30 métres.

b/ Pour les zones destinées aux activités artisanales et petits métiers :

une surface minimale de 360 m® et un front minimum de 18 m pour les
constructions du type jumelé,

une surface minimale de 240 m* et un front minimum de 12 m pour les
constructions du type bande continue,

- une surface minimale de 30C m* et un front minimum de 15 m pour les lots
~ d'angle,

Article 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
d'ouvrages publiques :

Outre le respect des dispositions prévues par larticle 6 du titre || relatif aux dispositions
communes applicables a toutes les zones,

a/ Pour des zones destinées aux activités industrielles : toute construction doit étre
édifiées en observant un retrait minimum de 10 meétres par rapport a l'alignement de la voie
publique. Ce retrait peut éire aménagé en parkings

Sous réserve d'assurer la fluidité d'accés aux véhicules lourds et de respecter e nombre
exigé de places de parking, les consiructions & usage administratif (bureaux nécessaires au
fonctionnement de I'activité et a I'exposition des produits) peuvent étre édifiées en observant un
retrait minimum de 5 métres par rapport a l'alignement de la voie publique.

Les cidtures doivent respecter 'alignement des voies publiques a créer.

b/ Pour les zones destinées aux activités artisanales et petits meétiers :

Toute construction doit étre édifiee en observant un retrait minimum de 5 meétre par
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rapport a l'alignement de la voie publique. Ce retrait peut &tre aménagé en parking,

Article 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives des
parcelles :

Outre le respect des dispositions prévues par 'article 7 du titre 1l relatif aux dispositions
communes applicables a toutes les zones,

a/ Pour des zones destinées aux activités industrielles . toute construction devra dtre
implantée a une distance des limites séparatives supérieure ou égale & la moitié de sa hauteur
et jamais inférieure & 6 métres,

b/ Pour les zones destinées aux activités artisanales et petits métiers = le retrait par
rapport aux limites séparatives des parcelles, doit étre égal a la moitié de la hauteur de la
construction sans jamais étre inférieur a 5 métres.

Le sous-sol ne dot en aucun cas empieter sur les zones de retrait, il doit &tre
exclusivement réservé aux places de parking.

Article 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme parcelle ayant vocation a cet effet :
a/ hors des zones destinées aux activités artisanales : Deux constructions non contigués,
implantées sur une méme propriété doivent étre édifites a une distance I'une de lautre, au
moins égale a la plus grande hauteur des deux constructions et jamais inférieure a 6 metres.

b/ dans les zones destinées aux activités artisanales et petits métiers . deux constructions
non conligués, implantées sur une méme propnété, doivent étre édifiees a une distance I'une
de l'autre au moins égale a la plus grande hauteur des deux constructions et jamais inférieure a
5 métres.

Article 9- Coefficient d'occupation du sol :

Outre le respec! des dispositions prévues par Farticle 9 du titre || relatif aux dispositions
communes applicables a toutes les zones,
al Pour des zones destinées aux activités industrielles - le coefficient d'occupation du sol
maximal est fixé a 0.50.

b/ Pour les zones destinées aux aclivités artisanales et petits métiers | le coefficient
d'occupation du sol maximal est fixé a .

0.50 pour les constructions du type jumelé et les lots d'angle.
0.60 pour les constructions en bande continu.

Article 10 - Hauteur maximale des constructions :

Sous réserve du respect des dispositions prévues par l'article 10 du titre |l relatif aux
dispositions communes applicables a toutes les zones,

a' Pour des zones destindes aux activités industrielles : la hauteur maximale des
constructions est mesurée a partir du niveau zéro du trottoir jusqu'au au point le plus haut de
l'acrotére est fixée a :

- 20 métres pour les constructions donnant sur des voies dont la largeur est supérieure ou

égale a 20 m,

- 15 métres pour les constructions donnant sur des voies dont Ia largeur est supérieure ou
égale 4 15 m.
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Pour des nécessités techniques liées a l'activité de I'unité industrielle, cette hauteur peut
depasser 20 métres pour certains locaux el ce, aprés avis favorable des autorités compélentes
(ministere de I'Industrie, FTAFI. ) tout en respectant les retraits réglementaires exigés,

b/ Pour les zones destinées aux activités artisanales et petits métiers : la hauteur
maximale des constructions est fixée 3 13 métres mesurés a partir du niveau zéro du frottoir
jusgu'au point le plus haut de l'acrotére, soit R+2;

La hauteur sous plafond du RDC ne doit pas étre inférieure @ 4 00 m,

Dans tous les cas, la hauteur maximale des constructions ne devra en aucun cas excéeder
la largeur de la voie augmentée du retrait par rapport a celle-ci

Article 11 - Aspect Extérieur :

Voir dispositions communes applicables a toutes les zones

Article12- Stationnement :
Voir dispositions communes applicables a toutes les zones.

Article13 - Espaces libres et plantations :
Voir dispositions communes applicables a toutes les zones,

Article 14 - Coefficient d'utilisation fonciére :

Outre le respect des dispositions prévues par I'articie 14 du titre || relatif aux dispositions
communes applicables a toutes les zones, Le coefficient d'utilisation fonciére maximal est fixé
-

a/ Pour des zones destinées aux activités industrielles :

- 2.30 pour les constructions en R+4,

- 1.80 pour les constructions en R+3.

b/ Pour les zones destinées aux activités artisanales et petits métiers :
1.40 pour les constructions du type jumelé et les lots d'angle.
- 1.70 pour les constructions en bande continue

Le niveau haut du plancher du sous-sol ne doit pas dépasser 1,2 m a compter de la cote
Zéro du trottoir.
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ZONE AFFECTEE AU CENTRE DE VIE : Ucv

Il s'agit d'une zone destinée a recevoir des activitts commerciales, de service

(cafés, restaurants, mosquée, etc . ), de bureaux, et toute activité nécessaire pour le
bon fonctionnement de la zone industrielle.
Le centre de vie doit étre congu sous forme d’'une opération d'ensemble qu'il est
recommandé qu'elle soit entourée par des voies vehiculaires et oU les constructions
forment une unité architecturale isolée par rapport aux limites séparatives du lot et
continues ou jumelées entre elles.

La surface totale des lots réservés aux centres de vie ne doit en aucun cas excéder 10
% de la superficie totale des lots constructibles du lotissement.

Section 1. - Utilisation du sol

Article 1 : Types d’activités interdites

Outre les activités mentionnées a l'article 1 du titre || relatf aux dispositions communes
applicables a toutes les zones, sont également interdites :
- les constructions a usage dhabltation a l'exception des locaux de
gardiennage dont la surface ne doit pas dépasser 50m2 par centre de vie;

- les activités autres que celles définies dans le caractére de la zone

Article 2 : Types d’activités autorisées sous conditions
Outre les activités mentionnées a l'article 2 du titre |l relatif aux dispositions communes
applicables a toutes les zones, sont également autorisées :
- un centre commercial d'une surface couverie ne dépassant pas 600m2 par zone
industrielie,
- une unité hoteligre par zone industrielle |
- les equipements publics ou privés (PTT, siéges de banques, jardin d'enfants, ..) |
et les batiments privés a ulilité publique sous réserve du respect des prescriptions
d'implantations.

SECTION 2. - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Article 3 : Acces et voirie

Qutre le respect des dispositions prévues par I'article 3 du titre || relatif aux dispositions
communes applicables a toutes les zones, les voies a créer doivent avoir une largeur
minimale de 15 metres.

Article 4 : Dessertes par les réseaux
Voir dispositions communes applicables a toutes les zones

Article 5 : Surfaces et fronts des parcelles.

Outre le respect des dispositions prévues par l'article 5 du titre || relalif aux dispositions
communes applicables a toutes les zones |, et pour étre constructible, tout lot réservé & un
centre de vie doit avoir une surface minimale de 1500 m? el un front minimal de 30 métres.
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Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et aux
emprises des ouvrages publics
Outre le respect des dispositions prévues par l'article 6 du fitre Il relatif aux dispositions
communes applicables a toutes les zones, les constructions doivent éire édifiées a une distance
minimale de 6 métres de I'alignement de la voie publique.

Article 7 : Implantation des constructions par rapportaux limites
séparatives des parcelles

Les constructions doivent former une unité architecturale homogéne sur le lot destiné au

centre de vie.

Outre le respect des dispositions prévues par l'article 7 du titre |l relatif aux dispositions

communes applicables a toutes les zones, toute construction devra étre implantée a une

distance des limites séparatives supérieure ou égale a la moitié de sa hauteur et jamais

inférieure a 6 métres.

Le sous-sol ne doit en aucun cas empseter sur les zones de retrait, il doit étre exclusivement

réserve aux places de parking.

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme parcelle ayant vocation a cet effet

Outre le respect des dispositions prévues par l'articie 8 du titre | relatif aux dispositions

communes applicables a toutes les zones, deux constructions non contigués, implantées sur

la parcelle destinée au centre de vie doiven! étre édifiéges a une distance |'une de l'autre

supérieure ou égale a la moitié de la hauteur maximale autorisée et jamais inférieure 8 6

métres

Article 9 : Coefficient d’occupation du sol

Outre le respect des dispositions prévues par l'article 9 du fitre |l relatif aux dispositions
communes applicables a toutes les zones, le coefficient d'occupation du sol maximal est fixé
a 0.50.

Article 10 : Hauteur maximale des constructions

Qutre le respect des disposittions prévues par article 10 du titre |l relatif aux dispositions
communes applicables a toutes les zones, la hauteur maximale des constructions mesurée a
partir du niveau zéro du trottoir jusqu'au point le plus haut de l'acrotére est fixée a 15 métres,
soit R+3

Article 11 : Aspect extérieur
Voir dispositions communes applicables a toutes les zones,

Article12 : Stationnement
Outre le respect des dispositions prévues par l'article 12 du fitre |l relatif aux dispositions
communes applicables a toutes les zones, le lotisseur doit aménager un parking public

Article 13 : Espaces libres

Voir dispositions communes applicables a toutes les zones.

Article 14 : Coefficient d'utilisation fonciére %
Qutre le respect des dispositions prévues par l'article 14 du ttre # relatlf aux dispositions
communes applicables a toutes les zones, le coefficient d'utilisation fonciére maximal est fixé

8180
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CHAPITRE Il
ZONES VERTES AMENAGEES : UVa

Caractére de la Zone
Les zones vertes aménagées sont essentiellement réservées & des espaces libres
aménagés en verdure, et ouverts en permanence ou périodiquement au public. Elles seront
aménagées selon laire disponible en parcs, jardins, squares pouvant étre munis des
installations appropriés pour les lowsirs et les jeux d'enfants, ou en bandes de protection et
d'agrément quand elles sont le long des axes routiers structurants.

Section 1 - L'Utilisation du Sol

Article 1 - Types d'Activités interdites
Cutre les activités mentionnées a l'article 1 du titre |l relalif aux disposilions communes
applicables a toutes les zones, sont également interdits les défrichements, les déboisements,
les constructions a usage d'habitation, de commerce, d'artisanat ou établissements classés ou
non classés et toutes les formes d'occupation du sol sans relation directe avec I'aménagement
des zones UVa en espaces verts publics

Article 2 - Types d'activités autorisées sous conditions

Sont également autorisées, les dépendances vouées au gardiennage a la visite
touristique, en particulier des abris sous réserve qu'ils scient en dehors des servitudes des
routes classées et qu'ils soient édifiés en matériaux légers, présentant une bonne tenue aux
intampéries et un caractére esthétique compatible avec leur environnement.

Sont également permis sur autorisation spéciale de 'autorité administrative compétente, la
complantation des terrains nus, sans toutefois que cela n'‘engendre aucune forme de
consolidation ou renforcement des structures des constructions ni d'extensions au détriment
des espaces boisés ou a reboiser.

Section 2 - Condition d'Occupation du Sol

Article 3 - Accés et Voirie
Néant,

Article 4 -~ Desserte par les Réseaux :
Néant.

Article 5 - Surfaces et fronts des Parcelles :

Les zones UVa & créer doivent faire 'objet de projets d'aménagement établis par les
services ou départementaux concernés, susceptibles de définir le cas échéant le programme et
les emplacements des installations qui peuvent y étre implantés,

Ces projels doivent élre approuvés par les services ou dépariementaux competents,

Article 6 - Implantation des Constructions par rapport aux voies et emprises
d'Ouvrages Publics :

Les constructions mentionnées a |'article 2 ci-dessus peuvent étre implantées soil sur
I'alignement de la voie publique a l'exception des routes classées dont les servitudes doivent
atre strictement respectées, soit en retrait par rapport a lI'alignement.

En cas de retrait, celui-ci ne pourra pas étre inférieur a 6 meétres
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Article 7 - Implantation des Constructions par rapport aux limites séparatives de
la parcelle :
Les retraits sur les limites séparatives ne doivent en aucun cas étre inféneurs a8 10 métres.

Article 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme parcelle ayant vocation a cet effet :
Deux constructions non contigués doivent étre édifiees & une distance 'une de l'autre au
moins égale a 6 métres.

Article 9 - Coefficient d'Occupation du Sol (COS)
Le coefficient d'occupation du sol ne peut en aucun cas dépasser 0,03.

Article 10 - Hauteur Maximale :
Pour toute construction, la hauteur ne doit pas dépasser 4 métres soit RDC.
Cette hauteur pourrait exceptionnellement atteindre 5 métres pour les espaces nécessitant
une hauteur sous plafond plus importante.

Article 11 - Aspect Extérieur
Voir les dispositions communes applicables a toutes les zones.

Article 12 - Stationnement
Voir les dispositions communes applicables a toutes les zones.

Article 13 - Espaces Libres et Plantations
Voir les dispositions communes applicables a toutes les zones.

Article 14 — Coefficient d'Utilisation Fonciére (CUF)
Le coefficient d'utilisation fonciére ne peut en aucun cas dépasser 0,03
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CHAPITRE IV
ZONES D’EQUIPEMENT PUBLIC : E

Il s’agit d'un emplacement réservé aux équipements publics projetés relevant d'une autorité
administrative.

Section 1. - Utilisation du sol

Article 1: Types d'activités interdites
Outre les actvités mentionnées a [l'article 1 du titre |l relatif aux dispositions communes
applicables a foutes les zones, sont également interdites
- Les grandes surfaces commerciales telles que définies par l'article 5 bis du code de
l'aménagement du territoire et de l'urbanisme |
- Les batiments a usage d'habitation ;
Les établissements de 1ére, 2éme et 3éme calégorie ou non classés et leurs
extensions ;

- Les constructions provisoires el a caractére précaire (baraquements, abrns fixes ou
mobiles). Ce type de construction ne pourra étre utilisé que pendant la période de
chantier.

- Les dépbts et entrepOts de déchets et ferrailles nuisibles a I'hygiéne et au
respect de I'environnement

- L'exploitation de toute carriére.

- L'extraction sur place de matériaux pour les chantiers

- Les forages ou puits sous réserve de lautorisation des autorités compétentes

- L'affouillement et lexhaussement des sols qui n'onl pas de rapport direct avec les
travaux de construction a I'exclusion des travaux d'intérét public ,

- Tout dépdt d'ordures de provenance domestique, industriele ou autre, de déchets
divers, de matériaux de démolition de batiments ou de fouilles ainsi que des carcasses
de véhicules est interdit en dehors des zones spécialement affectées a cet effet par les
autorités ;

- Toutes les activités qui entraineraient des nuisances ou pollutions sonores, offactives ou

visuelles,

Implantation nouvelle station de service |
Implantation des stations de lavage :
Toutes les activités n'ayant pas un lien avec les équipements publics ;

Article 2 : Types d'activités autorisées sous conditions

Sont autorisés sous conditions les logements de fonction pour le personnel dont la présence
est strictement indispensable a la surveillance et 3 'entretien des batiments & condition que
le logement ne dépasse pas 50 m?.

SECTION 2. - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Article 3 : Accés et voirie . . . P
Outre le respect des dispositions prévues par larticle 3 du titre |l relatif aux dispositions
communes applicables a toutes les zones, les voies a créer doivent avolr une largeur

minimale de 15 métres.
Article 4 : Dessertes par les réseaux
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Voir dispositions communes applicables & toutes les zones.

Article 5 : Surfaces et fronts des parcelles.

Outre les conditions fixées par le réglement de la zone la taille et la forme de la parcelle
doivent répondre aux exigences du programme fonctionnel de I'équipement, et le cas
échéani, aux normes usuelles régissant le secteur.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et aux
emprises des ouvrages publics
Outre le respect des dispositions prévues par l'article 6 du titre |l relatif aux dispositions
communes applicables a toutes les zones, les constructions doivent étre édifites & une distance
minimale de 6 métres de l'alignement de la voie publique.

Article 7 : Implantation des constructions par rapportaux limites
séparatives des parcelles

Outre le respect des dispositions prévues par l'article 7 du fitre |l relatif aux dispositions

communes applicables a toutes les zones, toute construction devra étre implantée & une

distance des limiles séparatives supérieure ou égale a la moitié de sa hauteur et jamais

inférieure a 6 métres.

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme parcelle ayant vocation a cet effet

Outre le respect des dispositions prévues par l'article 8 du titre Il relatif aux dispostions

communes applicables a toutes les zones, deux constructions non contigués, implantées sur

une méme parcelle doivent étre édifiées a une distance lune de l'autre supérieure ou égale a

la moitié de la hauteur maximale autorisée et jamais inférieure 8 6 métres,

Article 9 : Coefficient d'occupation du sol

QOutre le respect des dispositions prévues par l'article 9 du fitre |l relatif aux dispositions
communes applicables & toutes les zones, le coefficient d'occupation du sol maximal est fixé
a 0.50.

Article 10 : Hauteur maximale des constructions

Cutre le respect des dispositions prévues par l'article 10 du titre |l relatif aux dispositions
communes applicables & toutes les zones, la hauteur maximale des constructions mesurée a
partir du niveau zéro du trottoir jusqu'au point le plus haut de I'acrotére est fixée & 15 métres,
soit R+3

Article 11 : Aspect extérieur
Voir dispositions communes applicables a toutes les zones,

Article12 : Stationnement .
Outre le respect des dispositions prévues par l'article 12 du titre |l relatif aux dispositions
communes applicables a toutes les zones, le lotisseur doit aménager un parking pubic

Article 13 : Espaces libres
Voir dispositions communes applicables a toutes ‘es zones

Article 14 : Coefficient d’utilisation fonciére N
Outre le respect des dispositions prévues par l'article 14 du titre |l relatif aux disposmong
communes applicables a toutes les zones, le coefficient d'utilisation fonciére maximal est fixé

a1.80
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ANNEXES

1- Liste des textes juridiques spécifiques

2- Nomenclature des établissements industriels classés
3- Liste des servitudes usuelles
4- Lliste des routes classées

5- Plans des réseaux publics
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1/ LISTE DES TEXTES JURIDIQUES SPECIFIQUES

Le code des eaux promulgué par la loi n® 75-16 du 31 Mars 1975, tel quil a été
modifié et complété par les textes subséquents, notamment la loi n°87-35du 6 Juillet
1987 et la loi n"2004-24 du 15 mars 2004 ;

La loi n® 83-87 du 11 Novembre 1983 relative & la protection des terres agricoles,
telle qu'elle a été modifiée et complétée par les textes subséquents, notamment la lol
n°® 96-104 du 25 Novembre 1996 et la loi n°2007-69 du 27 décembre 2007

La loi n" 86-17 du 07 Mars 1986 portant refonte de la législation relative au domaine
public routier de I'Etat ;

le code forestier tel qu'il a été refondu par la loi n® 88 - 20 du 13 avril 1988 puis
modifié et complété par les lextes subséquents et notamment la loi n® 2005 - 13 du
26 janvier 2005 et la loi n*2009-59 du 20 juillet 2009 ;

La loi n°88-91 du 2 Aot 1988 portant création de I'Agence National de protection de
I'Environnement, telle que modifiée par la loi n°92-115 du 30 Novembre 1992 |

Le code du patrimoine archéologique, historique et des arts traditionnels promulgué
par la loi n® 94-35 du 24 Février 1994, tel qu'il a été modifié et complélé par la loi n°
2001-118 du 6 Décembre 2001 et le décret-loi n® :2011-43 du 25 mai 2011;

Le code de 'aménagement du territoire et de I'urbanisme promulgué par & loi n° 94-
122 du 28 Novembre 1994, tel qu'll a été modifié et complété par les textes
subséquents et notamment la loi n°2009-29 du 9 juin 2009 ;

La loin® 2009-11 du 2mars 2009, portant promulgation du code de la sécurité et de la
prévention des risques d'incendie, d’explosion et de panique dans les batiments ;

La loi n® 2008-12 du 2mars 2009, relative a la publicité dans le domaine public routier
et dans les propriétés immobiliéres y attenantes appartenant aux personnes ;

Le décret n® 68-88 du 28 mars 1968, relatif aux établissements dangereux, insaiubres
ou incommodes ;

Le décret n® 1991-05 du 11 Juillet 2005 relative a L'étude d'impact sur
l'environnement et les calégories des unités soumis a ['étude d'impact sur
I'environnement et soumis a des cahiers des charges ; N
Le décret n® 2006-1467 du 30 Mai 2006, fixant les normes techniques d'accessibilité
facilitant le déplacement des personnes handicapées a lintérieur des batiments
publics, des espaces, des équipements collectifs, des complexes d’habitation et des
batiments privés ouverts au public ;

L'arrété du ministre de l'équipement et de I'habitat du 8 octobre 1991 ﬁgta_nt les
dispositions techniques particuligres facilitant I'accessibilité des batiments civils aux
personnes handicapées a mobilité réduite ;

L'arrété du ministre de I'équipement et de I'habitat du 30 octobre 1996 relative a la
définition du contenu du programme d'intervention foncier et du plan d'aménagement
de détail | b
L'arrété du ministre de 'industrie, de I'énergie el des petites el moyennes entreprnses
du 15 novembre 2005 fixant la nomenclature des établissements dangereux,
insalubres ou incommodes, tel que modifié et compléte par larété du ministére de
Iindustrie et de la technologie du 23 février 2010 et I'arrété du minisire de lindustrie

du 24 octobre 2012 ;
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CLASSES

2/ NOMENCLATURE DES ETABLISSEMENTS INDUSTRIELS

BRANCHES
D'ACTIVITES

ETABLISSEMENTS
INDUSTRIELS

CATEGORIES

.

ndustries metallurgiques
mécaniques et
Blectroniques IMME.

Electricité
Electromécanique
Transformation métaux
Garage

Electronique
Electroménager
Construction navale
Chaudronnene
Quincaillerie

XX XN

HKX MMM XX Xw

Industries Agricoles et
Alimentaires | A A,

Huileries
Abattoirs
Tabacs
Conserveries
Lalleries
Charcuterie
Industrielle
Brasserie
Sucrerie

XXX X

Industries Agricoles et
Alimentaires | A A

Torréfaction café
Transformation .aicools
Corps gras

Coton

Minoterie

Confiserie Chocolaterie
Séchage de piments

Industries textiles

Tissage

Chiffon

Confection habillement
Filature

Bonneterie

HKIXXXX XXXX X

Industnes Matériaux de
construction céramique
etverre I CMC.C. V.

Briqueterie

Produits céramigues
Matériaux de construction
Cimenterie

Chaux

Produits réfractaires

x X

>
HKXXXX
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|

' Engrais chimiques
LCH.

Engrais et pesticides
Gaz industriels
Colorants

Encres d'imprimerie
Caoutchouc
Poudrerie

Celluloid
Détergents
Hydrocarbures
Peintures et colles
Nitroceliulose
pharmacie

X X

> X XX

Industries diverses |.D.

Menuiserie — bois — métal
Laverie

Teinturerie

Gravures imprimeries
Liége

Traitement ouale
Chaussures cuir

Papiers cartons
Emalliage

plastique

HKOMHKHKHEHKHKHKAHKXHX XXX X

Dépots

Liquides inflammables
Matiéres inertes

> X XX

MMM XXX X XK XX
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3/ EMPRISES DES ROUTES CLASSEES
Le Plan d* Aménagement comprend la route classée suivante :

1) laroute régionale(RR 103) reliant Kébili & Gafsa

Emprise de 30 métres (soit 15 métres de part ct d"autre de "axe de la route).

Toute construction ou lotissement situé sur la route classée RR 103 est soumise 4 1"avis prtalable des
services concernés,




4/ LISTES DES SERVITUDES USUELLES

Les servitudes usuelles situées dans le périmétre d'étude sont celles relatives :

Au domaine public routier (DPR)

Au réseau des lignes électriques de basse et moyenne tension
Au réseau d'assainissement

Aux conduites d"eau potable
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3/ PLANS DES RESEAUX PUBLICS

1- le réseau électnque

le réseau d'eau potable
le réseau anti incendie
le réseau d'eau usée

le réseau d'eau pluviale

@ o & @ W

le réseau de télécommunication
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