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CAHIER DES CHARGES DETERMINANT LES CONDITIONS DE CESSION DE
TERRAINS APPARTENANTA L'AFI
AUX PROMOTEURS INDUSTRIELS
A IMPLANTER DANS LA ZONE INDUSTRIELLE
DE TYNA

CHAPITRE lex - DISPQSTTIONS GENERALES

Article 1 = Le présent cahier des chargesest régl par les textes législatifs
et réglementaires suivants ;

- La loi n® 91-37 du 08 juin 1991 portant création de I’Agence Fonciére
industrielle telle que modifiée et complétée parlaloi n® 97-31 du 20 mai 1997 .

- Lo |of-N*93-100 du 27/12/1993 portant promulgation du code
d'incitation aux investissements .

- La loi N° 94-16 du 31 Janvier 1994 relative & I'aménagement et & la
maintenance des zones industrielles .

- La loi N°® 94-122 du 22/11/1994 portant promulgation du code de
'urbanisme et de 'aménagement du territoire,

- Le décret N° 84-1556 du 29/12/1984 réglementant les lotissements
industriels,

- Lo décret N° 91-362 du 13/0571991 réglementant les procédures
d'élaboration et d approbation des études d'impact surl'environnement .

- Le décret N° 94-1885 du 12/02/94 -, fixant-les-conditions de
déversement et de rejef des eaqux résiduaires autres que domesticues dans les
réseaux d’ assalnissement implentés dans les zones d'intervention de I'offlse
de I'assalnissement |

Le décref N* 94-1635 du 01/058/1994 ~ortant organkation des
yroupemernts de mainfenance et de gesiion dans les zones Incusirielles et
mode de leur constitution et leur riestion

-Le décret N° 94-1935 i 19/09/1994 pnortant approbation du cehier des

charges relatif & 'eménagement €i-4 la maintenance des zones ef des
batiments industriels



- Le decret N° 94-2000 du 26/09/1994 portant statuts tvpe des
groupements de maintenance et de gestion des zones industrielles .

- Le décret N° 94-2050 du 03/10/1994 fixant tes conditions de
raccordement aux réseaux publics d’ossainissement dans les zones
d’intervention de |'office naticnale de I'assainissement,

- L'arrété de Monsieur le Ministre de I'Equipement et de |'Habitat du

03/10/95 portant définition des piéces constitutives des plans
d’'aménagement urbain.

Article 2 - Le présent cahier des charges fixe les modalités de cession des

terrains appartenant & 'Agence Fonciére Industrielle aux promoteurs
industriels.

Article 3 - Est considéré promoteur industriel . tout promoteur réalisant des

projets industriels , de services . de petits métiers ou & vocation artisanale .

Article 4 - Le présent cahier des charges est un document contractuel

entre 'agence fonciére industrielle et I'acquéreur qui déclare sclennellement
I"accepter dans son intégralité.

Article 5 - L'AFl et le promoteur s'engagent & se conformer & la légisiation

en vigueur en matiére de sauvegarde de |‘environnement et
particulierement aux dispositions du décret N°91-362 du 13 mars 1991
réglementant les procédures d'élaboration et d'approbation des études
d’impact.
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Articde 1 -1 g mise en poassession du tzrrain au profit du aremoteur se ferd
aoras paiemant intégral du prix d'cchar | tle séra corsigtées Lar un proces-
verbal de mise en possession signe par ies deux parties,

Article 7 - L'ogence fonciére industrielle garantit au promoteur la
inuissance pasible des lieux,
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Article 8- L'ogence fonciére industrielle procédera & l'assainissement de
I'assiette fonciére dela zone cédée dans des délais raisonnables.

—

Article 9 - L'agence fonciére industrielle s'engage & exécuter dans les
meileurs délais les fravaux de viabllité ci-dessous énoncés :

9-1 Mise en état des sols et térrassement

- La démolition des constructions existantes

- Le déplacement des réseaux existants

- Les terrassements d'intérét général, & I'exclusion du remblai cu
déblai interieurs aux lots qui restent du ressort de I'acquéreur .

Q-2 Voirie
L exécution des travaux de voiries : chaussées , trottoirs nécessaires & la
desserte des lofs,

9-3 Assainissement

L'exécution des fravaux d'assainissement .des eaux pluviales et des

equx usees nécessaires @ la desserte des lots de terrains . la mise en place d'un
regard de branchement des eaux usées pour chaque lot et la réalisation des
réseaux separatifs pour le drainage des eaux pluvicles et des eauy usées du
lotissement .

9-4 Eau potable

L’ exécution de tous les travaux des conduites et de distribution situés
sous trottoir et I” approvisionnement en eau potable & raison de |
A0 m3 /i/ha pour | industrie
- 10 m&/j/ha pour ies services

Q-5 Elactriciié
La mise en place d'un réseau d'éclairage public et d'un réseau de

rmovenne iension et l'approvisionnement en electricité a raison de

- 100 kw /ha enréseau MT ou B pour INindustrie
- 25 kw /ha en réseau BT pour les services .

9-6 Téléphone
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L exécution de tous les travaux de génie cvil du réseau principal et
I'approvisionnement en lignes téléphoniques.

9-7 Espaces verts

L exécution de tous les travaux nécessalres & 'aménagement des
espaces verts y compris les plantations .

CHAPITRE 111 : OBLIGATIONVS DU PROVOTETR INDUSTRIEL
Section I

Obligations Generales

Article 10 -Le promoteur reconnait avoir considéré toutes les contraintes
administratives , techniques et financiéres pour la rédlisation de son projet .

|| déclare accepter le terrain dans I'état ou il s frouve.

Article 11 = Le promoteur d'un lot de terrain dans le secteur d’activités

industrielles devra fournir I'attestation de dépdt de déciaration ou la décision
d'octroi d'avantage délivrée par "Agence de Promotion de I'Industrie,
valable dans la région ou est implantée la zone ou le cas échéant
|"autorisation administrative nécessaire.
Les entreprises autorisées a s'installer dans la zone sont soumises & toutes les
obligations prévues par lo législation et la réglementation en vigueur,
notamment en ce qui concerne |
- L autorisation de balir,
- Lhyaoieéne incustriells
- Les 1abiissemernts dangereux Insaiubras
et incommodes
- Lo protection civile, la prévention etlo lutte contre
I'incendie,
-L'accord de 'ANPE.

A tile 12 = Hest inferdit auk promoteurs de morceler leur loi

4
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Article 13 -Le promoteur est tenu d'utiliser le terrain cédé aux fins de
réaliser son projet dans les conditions prévues par le contrat de vente .

Article 13Bis - Les frais de timbre et d’enregistrement du présent cahier des
charges sont @ la charge du promoteur quis’y oblige .

Section II

Travaux a la charge dur promoteur

Article 14 - Le promoteur prend & sa chaorge tous les travaux se trouvant &
I'intérieur du terrain qu’'il a ccquis et s"engage 4 réaliser ses branchements
particuliers aux differents réseaux de la zone seion les exigences des services
concemes et conformément auy conditions techniques requises.

- Les travaux de viabilité incombant au promoteur ne devront opporter
aucune géne & lo circulation des véhicules et des piétons sur les voies
publigues.

- D'une maniére générale le promoteur devra , aprés exécution des
branchements. remetire sans délal les sols dans I'état ou ils se trouvaient
avant les travaux et faire son affaire personnelle de tous contrats et
abonnements & passer avec les societés concessionnaires.

- Le promateur-aura la charge des réparaticns des dégats causes aw
ouyroges des voisins et réseaux divers, causés par |ui o par les entrepreneaurs
qull amis & sonsenvice
Les fravaux 4 ia charge uu promoieur concernent notamrment :

14 .1 - Mise en état dii sol et terrassement :

Terrassements généraux nécessaires aux constructions et voies e* réseaux
diversintérieursau iot.
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14 . 2 - Voirie :

Travaux de voirie @ l'intérieur du lot, -

Rédlisation des accés depuis la limite de propriété jusqu’d la bordure du
trottoir.

- L'acquéreur ne devra en aucun cas utiliser lo voirie pour déposer les
matériaux de construction ou géner la circulation,

- Le promoteur doit, dés réclisation de ses branchements particuliers sur
les différents réseaux de la zone, remefire en I'état les viabilités et supportera
les charges de réparation des dégats qu’il aurait causés.

14 . 3 - Assainissement ;

- Les effluents devront étre fraités avant leur rejet dans les réseaux
d assainissement qui lui sont réservés de maniére & les rendre compatibles
avec les effluents de type urbain et ne pas nuire au bon fonctionnement des
réseaux et installations publigues, lis devront en tout état de cause répondre
aux conditions prévues par les réglements sanitaires.

- Le promoteur ossurera la séparation des eawx ( equx pluviales et eaux
usées) et raccordera les réseaux exclusivement sur les boites de
raccordement réalisées por IAFL - i

14. 4 -Eau potable :

- Le promoteur effectuera tous les fravaux de distribution: interieLrs et
de branchern ent au réseau récs& par | Agence Fonciére I dustrielle |

- Le compieur ef le branchement seront mis en place par le
concessionnaire & la cnarge du promaoteur et sur sa demands,

14. 5 -Ltiectricité
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- Le promoteur supportera ies frais de branchement sur le réseau
movenne tension et la construction du poste abonné & édifier sur son terrain.,
Les plans d'implantation et de construction du poste devront étre inclus dars
le dossier d autarisation de batir.

Les plans du poste de livraison devront faire I'objet d'un agrément préalable
de la STEG tant sur ses dispositions intérieures que sur les dispositions prévues
pour le libre accés des agents d’exploitation de la STEG de jour comme de
nuit aux cellules de coupure du cable d’alimentation,

14. 6-Téléphone

-Le promoteur fera son aoffaire des branchements, contrats et
abonnements avec ['Office Notional des Télécommunications (Tunisie-
Télécom).

14.7 - Raccordement & la voie ferrée :

- Si le promoteur demande lors de la signature de I'acte de cession &
étre raccordé & la voie ferrée, il devra obligatoirement souscrire aux
conditions du cahier d’établissement d’entretien et d'exploitation des
embranchements parficuliers de la S.N.C.FT. Ces servitudes seront
mentionnées dans I'acte de cession,

14. 8 - Servitudes spéciales :

- Des servitudes spéciales pourront etre imposées au promoteur dars
certains cas particuliers, notomment pour le passage ou 'entratien des
réseaux d'intérét général, Ces servitudes seront mentionnées dans I'acle de
cesion.

Article 15 - Lors de |a passation de I'acte de cession. le promoteur devra
obtenir 'accord de I'’AH sur la puissance &lectrigue Instal.ée et sur les biesoins
gn =2aqu aul lul seront nécessaires . Il s'engage & ne pas dépusser ces
puissances et débils, sauf accord préalable de I'AFl ou & défaut de I'autorité
administrative compétente,
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Le raccordement aux voies et résequx pourra étre refusé si les ouvrages ne
sont pas compatibles ou si les réglements n‘ont pas &té observés,

Article 16 - Les entrepreneurs désignés par le promoteur chargés de I

construction de ses batiments pourront utiliser les voies et ouvrages construits
par '’Agence sous réserve de |'accord de celle ¢l qui peut leur imposer
toutes mesures de police appropriées.

La responsabilité du promoteur est engogée du fait des entrepreneurs
au’il @ commis aux ouvrages exécutéspar | agence fonciére industrielle .

Pendant la durée de la construction, les matériaux et engins ne
pourront étre déposés en dehors du lot sauf accord préclable de I'AFl.

Article17 - Le promoteur est appelé & cloturer son terrain durant la période
de douze mois & partir de I'acquisition du terrain .

Le promoteur doit réaliser son projet dans un délai n"éxcédant pas
trois ans & partir de la date de signature du contrat de cession.

- Prolongation éventuelle des délais :

Les délais d exécution des travaux seront, sl leur inobservation est due aun cas
de force magjeure, prolongés d'une durée égale-&-celie durant laquelie le
promoteur a été dans I'impossibilité de réaliser ses obligations. La preuve de
o force majaure ot 'a durée de I'emmoéchement soni @ la charge cu
promoteur,

es difficuités techniques ou de financement, ne sont pas consideréas
comme corstituant des cas de force najsuie.

Article 18 - Seules sont autoriséas les enseignes se rapportant a 'activité
industriclie exercée par le prometeur en conformité avec 'arficle 29 du
présent cahier das chorges.

A s I N 1
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Article 20 - Le promoteur devra se conformer individuelierment ou dans le

cadre du groupement d’industriek & la législation relative. & I'hygiéne et &
la médecine du travail, v

Article 21 - Le promoteur devra faire assurer les constructions élevées sur

son terrain pour leur valeur réelle. La police devra contenir une clause
d’assurance contre le recours des tiers.

Section III

Prescriptions d urbanisme et darchitecture

Article 22 - Caractére de I'occupation du sol :

L'amenagement de la zone doit &tre congu afin de lui conférer un caractére
essentiellement urbain et de ne pas apporter de nuisances &
I'environnement.

En conséquence, toutes les dispositions nécessaires devront étre prises afin de
préserver ces principes .

- Intégration des volumes au site naturel et constrult
- Qualité orchitecturale des constructions
Amenagements urbains et paysagers
- Parkings et dues de stockages soustraits 4o vue
- Suppression des risquas importants de nuisances et de poliution

Cus dispositicns sont définies par les praescriptlons d'uibanlsme et
d’cichiiaciure cl-dessous,
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Article 23 - Nature de I"'occupation dusol

23. 1 lype d activité :

Les zones d activités industrielles indiquées sur le plan d’aménagement sont
destinées & recevoir. outre les activités industrielles agréées. des activités
artisanales, commerciales, sportives, socioculturelles et de services
susceptibles de favoriser leur intégration dans le milieu urbain et leur
animation .

23.2 -Remembrement des lots :

Les lots initialement concus dans le plan de lotissement peuvent subir
des modifications en procédont au remembrement de plusieurs lots et ce
suite aux besoins en surfaces exprimes par les promoteurs

23. 2 - Sont autorisés :

Les locaux de gardiennage destinés aux personnes dont |l présence
permanente est nécessaire pour assurer la surveillonce et lo securité des

établissements.
Les constructions & usage de bureaux nécessaires au fonctionnement des

industries installées.

23. 4 - Sont interdites :

Les constructions & usage d’habitation & I'exception de celles prévues &
l'article 25-7 du présent cahier des charges.

Les constructions provisoires et & caractére précaire (baragquements, abris
fixes ou mooiles),

Ce typa do ernstruction no pourra éfre utilise jue pencant 'a o iode d
chantier

L exploitation de toute carriére ( sabligre notamment)
L extraction sur place des matériaux pour les chantiers.
Les forages ou puits.
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Article 24 - Conditions d‘occhpaﬁon du sol
24 . 1-Opérations groupées :

En régle générale , une parcelle de terrain est destinée & recevoir un
etablisssment unique et isolé des établissements voisins par les marges de
retrait definies par I"article 25.2. du présent chapitre.

Toutefois, la municipalité pourra autoriser la construction sur une méme
parcelle de plusieurs établissements, chacun faisant I'objet d'un projet
distinct (opérations groupées)

Dans ce cas les prescriptions d'urbanisme et d architecture telies
qu’elles figurent dans le présent réglement s'appliqueront & Ia parcelle
support de 'opération groupée prise dans son ensemble.

24 2 -Lle coefficient d’occupation duso!

Le coefficient d'occupation du sol (COS) est le rapport de la surfoce
hors-ceuvre des planchers au sol sur la surface totale du lot.

Le C.0O.S varie entre 30% et 50% de la superficie du terrain sous réserve
du respect des dispositions relatives aux marges de retrait.
Par dérogation exceptionnelle, le C.O.S pourrc éfre de 60% .

24 . 3 - Coefficient d utilisation fonciére

Le coefficient d’utilisation fonciére (CUF) est le rapport de la surface hors-
oeuvre des planchers couverts surla surface tofale du lot.

Le C.U.F estfixé comme suit ;

CUE minimum =0.3. Ce C.U.F ssuoplique ur les concinic fions realisees en
prermiél s phase ( extensions non comprises )

Des dérogaticns exceptionnellas pourrdient &ire uccordées par la coliecivite
Incale concanigs,
-C.UF madimum =2 Le C.UF madmum s'cppligue aussi bien sur les

oregrammes de réalisation en une seule franche que sur les programines en
plusieLrs tranches ( extenslons comprises)
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Article 25 - Implantation des constructions

L'implantation des constructions et le découpage des lots se feront dans la
mesure du possidle, suivant deux directions orthogonales,

25 . 1-Orientation des facades

Les constructions seront orientées de maniére & présenter les facades les plus

esthetigues (par exemple les batiments administratifs) du cété de I'acceés
principal.

25 . 2 - Marges de retraits des constructions et prospects
d’alignement.

a) Par rapport aux limites d emuprises des routes o Ffal ;

L'alignement du batiment le plus proche d'une route classée ou
projetée est G implanter suivant un refrait défini oar un arrété d’alignement.

b) Par rapport aux limifes o emprise de /a vore intériewre

L'angle du batiment le plus proche de Ic voie intérieure sera en retrait
de 10 & 20 metres, selon les dispositions des parkings et de gabarits du
batiment sur voies.

c) Par rappori qux limiles separalives ae propriéres
Le recul sera de 5 métres minimum. La distance du batiment & la plus

nroche cloture ne-pourra toutefois étre inférieure & la demi-hauteur du
bétiment,

GoLr 125 Ints ofieancls inférdeurs & 100012, es relroifs pai rap ot ala farada
et auwvolins sont fixts a5 m,

25 . 3 - Mitoyenneté - Parties communes

La mitoyenneté et les parfies comimt nes pouirent etre auterisées dans
les cas suivants :



a) Mifoyvennelé ;
La construction en mitoyenneté de deux batiments situés sur des

lots voising est possible & condition que leurs caractéristiques architecturales
solent compatibles. —

b) Parties Communes
Plusieurs acquéreurs peuvent s'entendre pour établir des
parkings communs, une voirie inferne ou des espaces verts communs, &
condition qu’ils respectent la régle de prospect entre batiments ( la distance
entre deux batiments doit étre égale & o hauteur du batiment le plus haut), ils
peuvent egalement diminuer d’autant les marges de retrait,

Ces porties communes et mitoyennes devront faire I'objet d'acte
authentique enire propriétaires voisins.

25 , 4-Hauteur des constructions

La hauteur des constructions édifiées sur une propriété ne pourra
exceder 14 métres comptés du pled au peoint le plus haut de la toiture: une
toléronce de 2 m supplémentaires est autorisée dans le cas de construction
en étages.

Les cahiers des charges particuliers peuvent déroger aux dispositions du
present article.

Ces dispositions ne dispensent pas du respect des autres obligations du
présent article.,

25. 5 - Extensions

Les extersions seront obligutoiramant préclsé: s sur les plans sounis 4 la
procédure d aistonsation de odir avac Indication des tronches succrsves at
e anceraférant aux articles 24-2 et 243,

29, 6 - Consfructions annexes

Les canstructions annexes, notamment le poste transformateur
electriquz, ne devreni pas etre edifiees dans les marges de retralt saut
cerogation porticuliere.



Toutefols une loge de gardien d'une superficie maximum de 16 m2
d'une hauteur hors tout inférieure & 3 m pourra étre édifiée en limite de
cloture principale.

Chacune de ces constructions devra étre indiqu&e sur les plans
d’exécution et d'autorisation de batir et avoir fait I'objet d’un accord
préclable des services publics correspondants.

25.7 - Local de séjour pour le personnel

Un local de séjour pour le personnel dont la présence permanente est
indispensable & la production , pourrait étre toléré sous forme de studio dont
F'unité ne dépasse pas 30 m2 sans jomais excéder 80 m2 au total.

Article 26 - Aspect des constructions.

Lo conception architecturale des constructions sera étudiée en tenant
compte de lintégration de la zone en milleu urbdin, notamment pour les
batiments situés en bordure de secteur d’habitat.

Trois regles sont & respecter :

1 - Lorsque des matériaux de remplissage, tels que briques creuses, parpaings,
etc... seront utilisés, ils ne doivent pas rester apparents sur les parements
extérieurs des murs.

Z - Les batiments seront de couleur (s) compcatible(s) avec celles des
YWétiments voising, Le projet de coloration des fagades devra figurer dans le
dossier remis gowr autorisaiion de batir.

¥ LAl pourra exigor a2 les toitures en penite ne nuissent étre v sble de
I"'extérieur et soient dissimulees par un bandeau horizontal.

Articlz 27 - Espaces libres int&rieurs - plontation - stationnement -
stockage :



Les parfies non construites, qui devront efre égales au moins & 50% de la
superficie de chaqgue lot, comprendront ;

- Les voies de circulation des véhicules intérieures & chaque lot,
- Les dires de stationnement et de manceauvre des véhicules,
- Les espaces plantés et engazonnés. -

27 . 1 - Espaces plantés ou engazonnés ;

L'espace effectivement planté et engazonné devra étre au moins égal
¢ 20% de la surface du sol.

En moyenne, il sera prévu au minimum un arbre de haute tige pour
100m2 d'espaces verts. Toutefois, §7il se trouve le lot est implanté avant sa
cession par 'Agence . le nombre d'arores de haute tige ne pourra étre
inférieur au nombre d'arbres de haute tige existant initiclement.

Si cette disposition condulisait & un nombre d'arbres excessif compte
tenu des confraintes d'occupation du sol, acguéreur pourrait se voir autorisé
& en planter une partie & I'extérieur de son lot dans les espoces communs de
lazone.

Dans le cas de parkings souterrains, indépendants des constructions, ils
pourront étre pris en compte dans les 20% de la surface plantée & condition
que la dalle supérieure reg¢oive effectivement un aménagement paysager.

I en sera de méeme pour les aires de stationnement au sol, & condition
qu’elles soient plantées & raison d'un arbre de haute tige toutes les deux
places de parkinas ou par 50 m2 de stationnement,

Les plontes dos arbres d haute tige devrent avoir au moins 2.30 1n de haut et
16 & 12 centimafras da circonférence

Les plantations devront éire entfreienues et remplacées en cus de destruction

pour quelque cause gue ce soit; elies devront étre réalsées ovant la
demaonde di certificat de conformits

15
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27. 2- Marges de reftrait ;

Sur les marges de retrait seront aménagées des bandes gazonnéges et
plantées :

- de deux meétres de largeur minimum en bordure des voies
publiques.
- d'un métre minimum en limite mitoyenne et en fond de parcelle.
Elles recevront une plantation d'alignement a raison d'un arbre de
haute tige tous les 6 metres et d’'une haie vive le long des cldtures ajourées.

27. 3- Aires de stationnement :

Tout stationnement sur la voine de desserte est strictement interdit, en
dehors des parkings.

Les promoteurs devront prendre toutes dispositions pour réserver, tu
leur lot, les surfaces nécessaires aux stationnements. manoceuvres et
opérations de manutention.

Sur cette superficie minimum de 15% de lo superficie du lot réservée aux
aires de stationnement seront amenagées des places de parkings 4 raison
d’une place pour cing emplois au minimum.

Cette prescription ne prend pas en compte les besoins nécessaires aux
véhicules des visiteurs et aux véhicules utilitaires.

Les parkings visiteurs et personnel pourront étre implaniés dans les
marges de retrait, sauf sur les parties obligatoirement aménagées en espaces
verts.

L extenslon des parkings, fonction de I'accroissement de |'effectif du
personnel et de | axtension des construciions, devra atra indiauée sur le
dossier d autonsation de batr, Cati. exignyion ne poLifrd en o un cds se
faire au défriment du minimum d'espace planté soit 20% de ia sur face totale.

27 . 4- Alres de stockoge

Les promoteurs ne sont pas autorses & créer des dépdts do 1asidus
ndustiiels sur les terrad
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Les décharges de tout produit industriel, ou autres déchets devront étre
réguligrement évacueés,

Seules sont tolérées les aires de stockage des matieres strictement
necessaires au fonctionnement de 'entreprise, o

Ces dires de stockage seront localisées selon les dispositions suivantes :

- Le promoteur devra proposer un ameénagement des abords de |'aire
formant &cran visuel ( plantations etc ...) pour les espaces publics et les lots
riverains.

- Le promoteur. devra maintenir cette aire parfaitement crdonnée et
proprement tenue.

_ette aire de stockage. ainsi que son chiet et son amenagement. devroni
figurer sur les plans soumis & I"autorisation de batir.

Article 28 - Desserte des lots - Clotures :
28 . 1- Desserte des lots

Les accés aux établissements devront permettre une parfaite visibilité
aux conducteurs des véhicules entrants et sortants et ne devront provogquer
aucun encembrement sur Ia voie publique.

L'entrée sera en refrait de 5 métres par rapport &4 la imite de propriété
sur voie et aura au moins &6 métres de large. -

28 . 2 - Clotures |

Les clotures de facade en bordui 2 dea la wairi: princlpale. devront éhia
conifommas au nlan tvpe «tabli par "Acance Fonclere Industricile of nnexé
au présent cohier des charges | Les clGiures mitoyeniss auront une hauleus
de deux metres vingt centimetres(2.20m), leur plan de détail devra étre joirt
au rdossier soumis réglementairement & "autorisation de tétir .
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Article 29 - Publicité - Sigles - Raisons Sociales

A l'exception de l'indication de la raison soclole et du sigle de
I'entreprise, toute publicité ou affichage sur le terrain, ou sur les cldtures sont
interdits,

Aucun titre ne pourra éfre accroche ou dessus de la toiture des batiments.

29 . 1 - Les indications des raisons sociales, lumineuses ou non, seront
implantées conformément au plan de I'entrée type défini par I'AF,

Les dimensions maximales et les emplacements de ces indications seront fixés
aprés avis de I'AFl,

29, 2 - Elles pourront aussi &fre accrochées sur le batiment soit sur le bandeau
supérieur du batiment, soit & 'intérieur d'une bande de 1,20 métre située &
3,50 metres au dessus du sol: la dimension maximale en hauteur sera de 1,20
metre.

29.3 - Avant tout commencement d exécution, I'industriel devra soumettre
son projet, etabll conformément aux prescriptions ci-dessus, & I'agrément de
I"auterité compétente.

Section IV

Protection de fenmvironnement ef assainissemeni

Article 30- Les promoteurs sont tenus de prévoir des espaces verts &
concurrence de 10% de la superficie du lot, Il sera tenu compte de cette

exigence lors de 'examen de leur demande d'autorisation de batir por la
collectivité publigue locale concernée,

~rticle 3t -Nuisunce e Pollution :

Le promaoteur devra s'engager 4 eliminer les sources de pollution et de
nuisonce,

Les projets diinstallation présentant des risques ce pellution ou de
nuisonce devront éire soumis avant exscution J Nagrément de |'autorité
compétenta nui se réserve le drit de len falre dtudier par un oraanisme
spéciclisé,
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Protection de 'emvironnement et assainissement

Article 30 - Les promoteurs sont fenus de prévoir des espaces verts &

concurrence de 10% de la superficie du lot. |l serg tenu compte de cette
exigence lors de I'examen de leur demande d auterisation de batir par la
collectivité publique locale concernée,

Article 31 - Nuisance et Pollution :

Le promoteur devra s'engager & eliminer les sources de pollution et de
nuisance.

Les projets d'installation présentant des risques de pollution cu de
nuisance devront étre soumis avant exécution & I'aegrément de I'autorité
compétente quise réserve le droit de les faire étudier par un organisme
specialisé.

Le promoteur est réputé connaitre la réglementation en vigueur en
maftiere d'assainissement,

L'agrément du projet ne saurait étre invoqué paor I'acquéreur pour
justifier un mangauement & cette réglementation.

1) Pollution atmosphérique :

Le traitement des fumeées. odeurs ou autres émanations gazeuses est
obligatoire.

2) Résidus industriels :

Le lieu e! le made de steckoge ( eremple : containers) des dépohs
olid=s inertes duns "enceinte de 'usine alnsl que leur mode du traiterment cu
d"éunninclionseront im: 2sespiorles nutoirées administratives co mp stentes,

3) Nuisance de bruit :

Le niveau ce bruit de jour par une antreprise ne devra pes dépasser 80
décibels, mesurés au drolt de la fagade les habitations les plus nroches de la
zone d acivites,

19
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De nuit, des précautions supplémentaires devront étre prises afin de ne pas
provogquer de gene aux riverains.

4) Eaux usées ; -

Le systéme d’assainissement est de type séparatif, Les stocks de liquides
dangereux ou insalubres comporteront tout dispositif susceptible de retenir les
déversements accidentels.

5) Eaux pluviales :

Les promoteurs devront veiller & ce que le collecteur des eaux pluviales
ne regoive aucun liquide autre que les eaux de ruissellement,

Des ouvrages de décantation et de retenue seront prévus pour éviter I
presence de matiére ou déchets tel que sable, polystyréne, bois, substances
hulleuses etc... en provenance des aires de manoeuvres, de stockage, de
lavage ou de stationnement.

Tout déversement en puisard, fossé drainant efc ..., que ce soit pour les
eaux pluviales ou les eaux usées est interdit,

6) Dispositions particuliéres ;

Un regard de visite sera exécuté & la limite et & I'intérieur de chaque
lot, cfin de permetire des prélévements de controle dans chacun des
résequx.

vans le cas ol il existe plusieLrs uiités iIndustrelles poor unmdme ot I
tout pi 2vor un regord de visite pour chaoue unité induciriels.

L acces a ces installations ne pourra pas étre iefuse aux agents des
services publics intéressas,

Article 32 - Dispositions Cénércles Relatives a | Aseainisscir 2pt



|t

32-1 Principe :

L'ensemble des réseaux d assainissement est réalisé selon le systeme
dit ~ séparatif 7. Il Importe donc, que seules les eaux pluviales scient
collectées dans les réseaux réserves & cet effet, et que les eaux vannes et
industrielles soient impérativement collectées par les résequx réserves auy
eqaux usées.

32-2 Approbation du plan d’exécution du réseau :

Avant tout branchement sur les réseaux d’assainissement |, le promoteur
doit obtenir .

- Une autorisation délivrée par I'Agence Nationale de Protection de
|'Environnement relative aux installations de pré-traitement au cas ou celles-
¢l aurgient été exigées par I'étude d'impact.

- Une autorisation délivrée par I'Office National d”Assainissement en ¢cos
de déversernent des effluents dans le réseau public d assainissement.

- Une autorisation délivrée par I'Agence Nationale de Protection de
I'Environnement en cas de rejet des effluents dans le milieu récepteur (oued,
mer , sebkha) et ce aprés avis des senices du ministere de I'agriculture pour
ce qui concerne le domaine public des eaux et celul des services du ministére
de I'Equipement pour le domaine public maritime.

Les réseaux intérieurs au lot et leur branchement jusqu aux boites de
raccordement aux réseaux communs réaksés par I"AFl constituent les réseaw
dits tertiaires. Samman

Cas 1asequx seront ré lisee por l'acquérewr aprés coprobolion du nlan
d'exéci ition du réscau d assainissement oar le service public d’ assainis -+ neinl
conceame,

Le promoteur <'informera auprés de 'Agence Fonclére Industrialie da
la position altimétrique. plonimétiique et de INmporiance des sections dzs
réseaux d'asainisement desscivant son 1ot cu o fraversant évenluelsmant
et surlesquels il pourra e€fre anvisagé de raccordar les réscauy terticires,

L' Agence Fonciére Industrielle lulindiquera les boiies de rqccordemesd
21
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sur lesguelles il devra effectuerson branchement.

Ces réseaux devront &étre exécutés avec tout le soin requis afin d'étre
assuré de leur totale &tanchéité et de leur parfalt fonctionnement, Les
matérioux employés devront étre conformes aux normes en vigusur en
matiére d’assainissement. -

32-3 Conception et exécution du réseau des equx usées :

al) le promofeur devra s assurer au niveou prézomeélrique des
canaisarions primaires ol secondaies alin d éviter foul refoulement.

Le promoteur qui réaliserait des orifices d’évacuation & une cote
inférieure au niveau piézométrique ne pourra prétendre 4 aucune
réclamation.

D’autre part en vue d'éviter le reflux des eaux dans les sous-sols, cours,
parkings enterrés etc... lors de |'élevation exceptionnelle de leur niveau
jusqu'a celui de la voie publique, les branchements des batiments seront
exécutées de maniére & résister aux pressions accidentelles. Les joints de
canalisations et douvrages de type préfabriguée devront étre
particulierement étanche et résistant aux pressions intérieures possibles,

D) Interaictions relarives aux erfiuen’s

Le systéme seporatif interdit le déversement des eaux usées dans le
résequ réservé aux eaux pluviales et inversement,

Il est rigoureusoment intercit de déverser dans les ouvrages
d évacuation toute matidre <olica, llquide ou g zeuse suscepiible d atra lo
cause directe ou indirecte c'accidents pour = personndl chargé de e
exoloiration et entretien, de degiadation des ol agas ou ceugene dans leur
fonctionnement.

promotawr restera cntiégrementre:peiscble en cos d aceider!
Il est interdit de verser dans les eaur ustos notamment ¢o ' grakee
22
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I'huile, du sulfure, du cyanure, des produits pétroliers. toute matiére
inflemmable explosive, radioactive. toxique etc ...

Le promoteur doit fournir toutes facilités pour la prise d’échantilions de
|'effluent afin de vérifier sa nature et sa composition chimigque ,

c) Autorisation de déversemen!

Préalablement & tout raccordement sur les résequx primaires, le
promoteur devra demander aux services compétents du Ministére de
I'Environnement et de I"'Aménagement du Territoire ( Service Public
d’Assainissement) une autorisation de raccordement dans laguelle il précisera
le volume des effluents de son unité et leur taux de décharge.

Les eaux usées industrielles doivent se conformer impeérativement aux
limites de qualité et de quantité prévues par I'autorisation de déversement,

A fitre de rappel, certaines limites sont fixeées comme suit .
- Température : inférieure & 35°c
- Acidité (P.H) :entre 5,5et 8,5
- Résidu sec (M.E.S) : inférieur & 400 mg / litre.

Les exceptions aux régles doivent étre approuvées par le service public. qui o
autorisé le déversement .

Le promoteur ne pourra mettre en sernvice ses réseaux qu aprés avoir
procédé oux essais d"étancheité. Ces essais devront avoir été exécutes d
I'eau. aucun essai dit ™ & la fumée ™ ne sera réputé valable
Le asromoteur s'engage & autoriscr les agents des administraticns o
c.acessionnalias soncenés a visiter et @ contréler les réseaux terfiaires
exaciiiés sois so direcrion ot éventuererrent a effectuer tous travaux
maodificatifs ainsl que les 355Gl et les Eprauves guils estimeront nécessaires ,
frus ces essais ef ces travaux resteront d la charge oleine et entiére de
"acquereur,

B) Fré-fraifeme it poli /as ke ie s polliarites
23 "
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Le promoteur s'engage, si le Service Public d”Assainissement le juge
nécessaire, & prévoir un systéme de pré-traitement de ses eaux résiduaires
avant tout rejet de celles-ci dans le réseau public d assainissement.

Les ouvrages nécessaires pour le prétraitement de ces eaux sont & la
charge exclusive de I'acquéreur et doivent étre réalisés conformément aux
conditions fixées par le service public d’assainissement.

L' exploitation et I'entretien de ces Installations sont également & la
charge de |'acquéreur qui s'oblige & les maintenir en bon é&tat de
fonctionnement .

Toute modification dans ces installations doit &tre approuvée au
prédiabie par le Senvice Public d"Assainissement .

Article 33 - Dispositions relatives au réseau d’eaux pluviales

En dehors des collecteurs qui devront étre posé&s suivant la
réglementation en vigueur. l&s points suivants devront étre respectes ;

33. 1-Raccordement sur les collecteurs primaires ou secondaires :

Les collecteurs tertiaires devront se raccorder sur les collecteurs primaires ou
secondaires par l'intermédiaire d'un regard de visite dans lequel s
déboucheront & 45 degrés. -

- Las cotes fils d'eau dles réseaux tertiaires seront supérieure de 0,59ma 1 m
mavmum & celle des cotes fils d'cau des collecteurs secondairas ou
primaires,

- Dans le cas ou une haulewr superiewre s’ avérerall recommanacabie pour des
raisons éconamiques importantes ou sila vitesse ces eaux d'un collecteur de

Dit Iniporlant "exigeait; | acquéreui devre!! effectuer ¢ ses frals, les
renfarcements des pare's de "suvrage de jonction ofimaire ou secondaira,
| ALl

selon les preseripticns 1echniaues qui luf seraien: dlors imposeaes par | Ak,
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En aucun cas les raccordements des collecteurs tertiaires sur les réseaux
principaux ne devront se faire par l'intermédiaire de regards borgnes.

33 . 2- Branchements particuliers : o

Les branchements particuliers des batiments ou groupes de batiments sur les
collecteurs tertigires devront se faire suivant les recommandations ci-dessus.

Toutefols, les raccordements des branchements pourront se foire sur les
regards de visite sans qu’ll soit fait obligation de prescrire I'angle de 45°. Matis
en aucun cas, le sens des &coulements ne devra étre inversé méme avec la
creation d'une chute.

Les boites de branchements borgnes et les regards borgnes sont interdits

33 . 3-Regards & grilles ou avaloirs :

Ces ouvrages devront étre de dimensions et de nombre suffisants pour
permettre avec une disposition judicieuse, I'évacuation rapide des eaux de
ruisselilement.

En particulier, des ocuvrages d'absorption devront &tre disposes pour
permettre I"écoulement des eaux pluviales des réseaux terticires & raccorder
ou Noh sur les résequx primaires ou secondaires,

Chaqusa type de ces ouvragges devra étre aquipe dune decantation
suffisante por retenir Ies subles ou autres matériaux lourds, L'entretien bi-
mens el de ces euvraaes devra étre assurs oar l'ocaciéretr

32, 4-Bassinde retenu des matériaux 1&gers .

Avant tout rejet dans les collecteurs primaires ou secondaires et sur les
collecteurs tertiaires v débeuchant devron! &tre prévues des chambros de
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retenue des matérioux leégers. polystyréne, ballons, etc ... afin d"éviter la
présence sur les déversoirs d orage de déchets disgracieux.

24
Le type de ces ouvrages devra &tre soumis & I'agrément de |'autorite

compétente avec un plan cdté de redlisation et de leur positionnement sur
les réseaux terticires.

L entretien devra en &tre assuré selon les mémes principes que les bouches &
grilies ou avaloirs,

Article 34 - Dispositions relatives au réseau d’eaux usées

Il devra étre tenu compte des prescriptions particuliéres suivantes ;
34. 1 -Raccordement sur les collecteurs primaires ou secondaires :

Ainsi qu’il o &té défini pour les eaux pluviales, les collecteurs tertiaires devront
se raccorder sur les collecteurs primaires ou secondaires par l'intermédicire
d'un regard de visite dans lequel ils déboucheront & 45°,

Les cotes fils d’ecu des réseaux sont supérieure de 0,20 m & celle des cotes fik
d’ecqu des collecteurs primaires ou secondaires.

Il ne pourra vy avoir plus d’une arrivée de collecteur terticire sur chaque coté
du regard de visite,

Dans le cas oU pour des raisons économigues importantes et pour éviter des
surprofondeurs inutiles, il s"avérerait indispensable de déboucher dans le
regard de |onction @ une hauteur, supérieure @ 0,40m, les daboucnés des
sob-cteurs ternairasdevront €112 compietés por Ure cauie qudés de meme
seclion que le colecteur fertioire ot equipée de ielle maonicre que le
n=2ttoyage du callectel irtertiaire et de la chuf2 coit posible

En cucun cns, 25 raccordements des collecteurs tertiaires sur les collecteurs
primaires ou secchdaires ne devront se faire par l'intermédiaire de boites de
branchement borgnes ou de regards borgnes.

34. 2 - Bronchements parficuliers :

n
o
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Les raccordements des branchements particuliers des bafiments ou des
groupes de batiments sur les collecteurs tertficires devront se faire
obligatoirement par I'infermédiaire de regards de visite selon les mémes
critéres que ceux décrits au paragraphe précédent.

Toutefois, les raccordements des branchements parficuliers sur les collecteurs
terticires pourront se faire dans un angle compris entre 30° et 60° dans le sens
des fils d’eau terfiaires. En aucun cas, le débouché ne devra étre inversé au
sens des écoulements des collecteurs méme s'ils sont équipés de chutes
guidees.

Les boites de raccordement borgnes ou regards borgnes sont interdits.

En ce qui concerne les raccordements de sorties batiments, ils devront se faire
par I'intermédicire de culottes, coudes, etc ... mals en qucun cas sur des
regards borgnes ou boites de branchements borgnes. L'acquéreur devra
prescrire une unité de matériaux entre les canaliscticns intérisures aux
batiments et les branchements afin de faciiiter les raccordements .

Article 35 - Autorisation de raccordement pour nécessité de chantier

Tout raccordement sur les réseaux primaires ou secondaires pour
nécessité de chantier (présence de nappe phréatique, etc ...) devra faire
I'objet d’'une demande é&crite préalable accompagneée des documents
techniques indispensables (plans, notices descriptives) permettant de juger de
'importance des cuvrages de decantation prévus méme a titre provisoire
pour éviter tout engorgement ou encombrement des réseaux.
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